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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Féreningens dndamal

Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens medlemmar utgdrs av fysisk eller juridisk person som innehar bostadsritt i féreningen
till foljd av upplatelse eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus.
Foreningen har sitt séte pa Gotland

Foreningen beskattas som privatbostadsférening enligt Inkomstskattelagen, kallas dven dkta
bostadsrattsforening.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-10-13. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2020-08-17. Stadgarna registrerades 2019-12-29.

Foreningen dger fastigheterna Vasterhejde Hallbros 1:28, 1: 29, 1:30 samt
Vésterhejde Botmunds 1:101 Region Gotland.
Adressen &r Hallbrosvigen 11 A-E, 13 A-D, 15 A-E, 17 A-E, 622 61 Visby

Fastighetsuppgifter
Total tomtyta 5888 m? Taxeringsvarde byggnad 22 400 000
Total bostadsyta 1923 m? Taxeringsvérde mark 1920200

Summa taxeringsvarde 24320200
Berdknat taxeringsvirde hos Skatteverket

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i Lansforsdkringar. Hemférsikring och bostadsrattstillagget
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

LAGENHETSUPPGIFTER

Féreningen upplater 19 ldgenheter fordelade pa 8 byggnader
1 ldgenheter 4 1 rok, 27 m?

2 lagenheter 4 2 rok, 44 m?

2 ldgenheter a 3 rok, 78 m?

8 l3genheter 4 6 rok, 115 m?

6 lagenheter a 5 rok, 122 m?

FORVALTNINGSAVTAL

Tjdnst Leverantor
Ekonomisk forvaltning Villén Ekonomi AB
Fjarrvdarme och el GEAB

Lan Lansforsakringar
Vatten & sophantering Region Gotland
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UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska uppratta en underhalisplan fér genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behoévliga medel for att trygga underhaliet av foreningens hus samt varje ar besikta foreningens
egendom

Féreningen har inte upprattat en underhallsplan

UTFORT UNDERHALL
Inget underhall har utférts under aret

PLANERAT UNDERHALL
Inga underhallsatgarder &r planerade

STYRELSE

Martin Nilsson ordférande
Alexandra Lindén ledamot
Jan Sweich ledamot
REVISOR

Peter Hultman

VALBEREDNING
Ingen valberedning

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamdterna eller en av dem i férening
med externa firmatecknaren

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Inga handelser av storre intresse har skett under verksamhetsaret

MEDLEMSINFORMATION

Vid arets borjan hade féreningen 30 medlemmar
Under aret har 0 medlem avgatt

Under aret har 0 medlemmar tillkommit

Vid arets slut har féreningen 30 medlemmar

Under dret har 0 dverlatelser skett
Arsavgiften for 2021 var 284 kr per m?
Foreningen har beslutat att inte hoja arsavgiften for 2022




FLERARSOVERSIKT

NYCKELTAL -

Rorelsens intakter

Arets resultat

Forandring underhallsfond
Arsavgiften per m?

Ovriga intakter per m?
Driftskostnader per m?
Darav

Elkostnaden per m?
Vattenkostnad per m?
Sophantering per m?
Férsdkringar per m?

Ovriga kostnader per m?
Personalkostnader per m?
Avskrivningar per m?
Kapitalkostnader per m?
L&n per m?

Soliditet %

FORANDRING EGET KAPITAL

EGET KAPITAL

Belopp under aret, nybildad

Disposition enligt ek-plan

Reservering underhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets slut

RESULTATDISPOSITION

2021
2976707
-261 784
38460
284
1264
120

62

34

14

9

362

0

202
1060
11940

68%

BUNDET EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
& upplatelseavgift

49210 000

38 460

49 210 0000

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

-38 460
-261 784
-300 244

Styrelsen foreslar foljande disposition

Att balansera i ny rakning
Summa

-300 244
-300 244

Underhallsfond

38 460
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FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resultat Arets resultat

-38 460

-261784

-38 460 -261 784

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och

balansrdkning med noter.
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01 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER Not

Nettoomsattning 2 546 536 0
Aktiverat arbete 2430171 2419214
Summa rérelseintdkter 2976 707 2419214
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3 -230 546 0
Ovriga kostnader 4 -695 793 -1133 380
Avskrivningar av anldggningstillgangar 5 -388 381 0
Summa rorelsekostnader -1314 720 -1133 380
RORELSERESULTAT 166197 1285 834
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1923771 -1285 834
Summa finansiella poster -1923 771 -1 285 834
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -261 784 0
ARETS RESULTAT -261 784 0
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Balansrakning
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TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark 74 71897 619 47 778 480
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71897 619 47 778 480
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Forutbetalda kostnader & upplupna intdkter 8 12790 0
Summa férutbetalda kostnader& upplupna intdkter 12790 0
KASSA OCH BANK

Bankmedel 9 154 297 67 964
Summa kassa och bank 154 297 67 964
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 167 087 67 964
SUMMA TILLGANGAR 72 064 706 47 846 444



Balansrakning
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SKULDER OCH EGET KAPITAL Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 460 000 0
Upplatelseavgifter 10750 000 0
Fond for yttre underhall 10 38 460 0
Summa bundet eget kapital 49 248 460 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -38 460 0
Arets resultat -261 784 0
Summa fritt eget kapital -300 244 0
SUMMA EGET KAPITAL 48 948 216 0
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 11 22 845 240 46 223 610
Summa langfristiga skulder 22 845 240 46 223 610
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristig skuld 11 115 380 337 000
Upplupna rantekostnader 0 1285834
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 155 870 0
Summa kortfristiga skulder 271 250 1622 834
SUMMA SKULDER 23116 490 47 846 444
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 064 706 47 846 444
8
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Kassaflodesanalys
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ARETS IN- OCH UTBETALNINGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1661987 1285834
Rantekostnader 7 -1923771 -1 285 834
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivning byggnader 6 388 381 0
Kassaflode fran lépande verksamhet 126 597 0
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12790 0
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1129 964 1285834
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital -1142 754 1285 834
INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i byggnader och mark 8 -24507 520 -47 778 480
Kassafléde fran investeringsverksamheten -24 507 520 -47 778 480
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Insatser 38 460 000 0
Upplatelseavgifter 10 750 000 0
Upptagna lan 0 46 560 610
Amortering skuld 12 -23599 990 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 26 610010 46 560 610
ARETS KASSAFLODE 86 333 67 964
Likvida medel vid arets bérjan 67 964 0
Likvida medel vid arets slut 10 154 297 67 964
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Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriattats i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag (K2)

Redovisning av intdkter

Arsavgifterna aviseras i forskott men redovisas s3 att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Byggnaderna avskrivs under 100 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag fran fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattningen enligt
plan och iansprakstagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet
eget kapital. Arets underhéallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN 2021-12-31 2020-12-31

Not 2 ARSAVGIFTER
Arsavgifter 546 536 0
Summa arsavgifter 546 536 0

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Aktiverat arbete 2430171 2419214
Summa &vriga rorelseintdkter 2430171 2419 214

Not 4 DRIFTSKOSTNADER

El 119763 0
Vatten 65932 0
Sophantering 26951 0
Fastighetsforsakring 17 900 0
Summa driftskostnader 230 546 0
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Lokalkostnader 0 1549
Resor 1690 0
Annonser 2 300 0
Maklararvode 35000 0
Administrativ férvaltning 18 400 0
Samféllighetsavgift 9176 0
Bankkostnader 637372 1108615
Ovriga externa kostnader 1855 1900
Skattefria bilersattningar 0 2423

Summa Svriga externa kostnader 695 793 1114 487
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NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar byggnader 388 381 0
Summa avskrivningar 388 381 0
Not 7 FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Rantekostnader 1923771 1285834
Summa finansiella poster 1923771 1285 834
NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

Not 8 BYGGNADER OCH MARK

Anskaffningsvirden

Vid arets borjan 47778 480 0
Anskaffning under 3ret 24 507 520 47 778 480
Summa anskaffningsvarde byggnader 72 286 000 47 778 480
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar -388 381 0
Summa ackumulerade avskrivningar -388 381 0
Restvdrde byggnader och mark 71897 619 47 778 480
Taxeringsvdrde (2020 berdknade enligt ekonomisk plan)

Taxeringsvarde byggnader 22 400 000 0]
Taxeringsvarde mark 1920 000 0
Summa taxeringsvirde 24320 000 1]
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER/UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda forsdkringar 12790 0
Summa forutbetalda kostnader & upplupna intikter 12 790 0
Not 10 KASSA OCH BANK

Lansforsakringar 154 297 67 964
Summa kassa och bank 154 297 67 964
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NOTER TILL BALANSRAKNINGEN 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 AVSATTNING UNDERHALLSFOND

ingdende underhalisfond 0 0
Arets avsittning till yttre underhalisfond 38460 0
Summa avséttning underhalisfond 38 460 0
Not 12 SKULDER TILL KREDITISTITUT

VPAB 0 9 303 610
Tessin Byggkreditiv 0 20420000
Hallbros Sédra 7 AB 0 5 500 000
Hallbros Sodra 8 AB 0 5 500 000
Hallbros Sédra 9 AB 0 5 500 000
LF (22 960 620 -115 380 kortfristig del) 22 845 240 0
Kortfristig del av [aneskuld 115380 337 000
Summa skulder till kreditinstitut 22 960 620 46 560 610
Not 13 UPPLUPNA RANTEKOSTNADER

Upplupna rantor Tessin 3 m.fl. 0 1285834
Summa upplupna rintekostnader 0 1285 834
Not 14 UPPLUPEN KOSTNAD/FORUTBETALD INTAKT

Forutbetald avgift Hallbros S6dra 1833 0
Upplupen samfallighetsavgift 9176 0
Upplupen elavgift GEAB 72526 0
Forutbetald manadsavgift januari 72335 0
Summa upplupna kostnader/férutbetalda intikter 155 870 0
OVRIGA NOTER

Not 15 STALLDA SAKERHETER & FORPLIKTELSER

Pantsattningar 46 832 000 34 832 000
Forpliktelser Inga Inga
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UNDERSKRIFTER

Visby /&/6 2022

Alexandra Lindén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats ’@ / b 2022

—

P&ter Hultman
Revisor
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Revisionsberéttelse
Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hallbros 3, org nr 769636-8260.
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt dven styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Hallbros 3 for ar 2021.

Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och att
arsredovisningslagen tilldmpats vid uppréttande av drsredovisning. Mitt ansvar som revisor ar att
uttala mig om arsredovisningen baserad pa de regler som foljer av min revision.

Néar jag genomfér min revision gor jag det grundat pa god revisionssed. Darmed &r det centrala att
arsredovisningen inte skall innehalla nagra vasentliga felaktigheter. Jag har genomfort ett stickprov
pa rakenskapshandlingar for att sakerstélla att brister i redovisningen inte forekommer vilket jag giort
pa ett noggrant sitt.

Arsredovisningen har upprittats pa det satt som foljer av arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stilining. Detta enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker att &rsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen och
beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 16 juni 2022

!@6‘

\‘ml man
Revisor



