Org Nr: 716412-5762

| WE BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB brf Smeden 2 i Fagersta

76

2%

RANTEKANSLIGHET

L&s mer om vad de olika

nyckeltalen star for pa:
hsb.se/ bostadsrattskollen
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NYCKELTAL
Sparande

240
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
1082
kr/kvm

Réntekénslighet

2%

Energikostnad

25

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

534
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 716412-5762

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

Transaktion 09222115557465060981

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

Signerat JS, CH, RP, DS, RD, ST, JM, TU

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm

1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den beraknar att nasta
stérre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =15000-9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr’/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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716412-5762

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Smeden 2 i Fagersta far harmed lamna arsredovis-
ning for rakenskapsdret 2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for perma-
nent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades
2018-06-01.

Foreningen, som har sitt sdte i Fagersta, ager fastigheterna Skogen 13 och Svanen 9 m fl i
Fagersta som byggdes mellan dren 1909-1914.

P& fastigheterna finns 36 smahus och 1 bostadshus med 4 lagenheter, som tillsammans ut-
gor 40 lagenheter, med adresserna Dalavagen 71, 73, 74, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 85, 87, 89,
91, 93, 95, 97, 99 och Aspelinvdgen 14 samt Bergbrunnsvagen 8. Kvartershus med adress
Dalavagen 77, som har samlingslokal, bastu, tvattstuga samt ett museum.

Foreningens 40 bostader fordelar siig enligt féljande:

4 st 2rok 71,0 m
28 st 3rok 91,0 m?
8 st 4rok 102,0 m?

Lagenhetsyta: 3 648 m?

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Folksam, dar dven bostadsrattstillagg ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 8 september 2021.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalarna.

Foreningens ovriga avtalsbundna tjanster:

* Telia Sverige AB Avtal fiber

* HSB Forvaltning i Malardalen Avtal underhallsplan
* Tele2 Sverige AB Kabel-TV

* Alektum Group Inkassoarenden

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgarder och investeringar i

fastigheten:

Atgird Ar

Tak Over trapporna 2000
Fonsterbyten 2010-2013
Renovering fasader 2012-2018
Fiberanslutning 2019
Bokningssystem 2021

Transaktion 09222115557465060981 Signerat JS, CH, RP, DS, RD, ST, JM, TU
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 52 (53) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en. Under
aret har 8 (2) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Janica Smedberg ordférande
Stefan Thid vice ordférande
Robert Drage sekreterare
Conny Hallbo ledamot

Roger Persson ledamot

Daniel Smedberg ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Janica Smedberg, Daniel Smedberg och
Conny Hallbo.

Styrelsen har under &ret hallit 7 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit Janica Smedberg, Stefan Thid, Roger Persson och Robert Drage.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Tomas Ulfborg med Emma Johansson som suppleant samt en av
HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Robert Drage och Daniel Smedberg. Sammankallande har Robert
Drage varit.

Ombud till HSB Malardalarnas féreningsstamma
Janica Smedberg utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma.

Vicevard
Vicevard har varit Roger Persson.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls genom postrostning den 12 maj 2021. Pd stédmman lamna-
des 11 godkanda postroster.

Underhall och investeringar
Under &ret har dorr- och trappbyten fortlopt och kommer att fortsatta dven dr 2022, detta har
hamnat efter pga rédande pandemi gallande brist pa virke.
Vidare har féljande underhall gjorts:
Dalavagen 77
+ Panelbyte av 2 sidor.
Fasadtvatt och malning av hela fasaden.
Taktvatt.
+ Lagning av tak pa tva stallen.
Installation av nytt bokningssystem (New Safe).
+ Byte av 3st inneddrrar.
« Ny ute belysning.
Nya taklampor i tvattstugan.
Nya farstukvistar in till tvattstugan och museum. @

Transaktion 09222115557465060981 Signerat JS, CH, RP, DS, RD, ST, JM, TU



2021 | ARSREDOVISNING FISBbrf Smeden 2 oo 30

+ Handledare monterad vid trappan till tvattstugan.

Dalavédgen 91
Panelbyte pa en sida.
Taktvatt.

Nya entrétrappor:
Bergbrunnsvagen 8 A
Dalavagen 71 A
Dalavagen 73 A
Dalavagen 74 B
Dalavagen 76 B
Dalavagen 79 A

+ Dalavagen 80 A

+ Dalavagen 81 A

» Dalavagen 91 C
Dalavagen 99 A

Nya ytterdorrar till:

« Aspelinvagen 14 A,B

« Dalavagen 71 A
Dalavagen 73 A,B
Dalavagen 76 B
Dalavagen 79 B
Dalavagen 80 A,B
Dalavagen 81 B
Dalavagen 85 B
Dalavagen 89 A
Dalavagen 91 A,B,C,D

Nya kallardorrar till Dalavagen 97, 83B, 89

Pa hela omradet i foreningen har alla trad setts dver och gallrats i forsta hand och de tréd som varit
"sjuka" har fallts.

Ny grasmatta anlagd vid museet.

Dalavagen 80 har fatt ny skorstensplat.

Inkdp av réjsag och motorsag.

Foreningen har en underhéllsplan som har uppdaterats under 2021.
Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pé 30 &r enligt uppdate-
rad underh3lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 350 000 kronor.

Fasadrenoveringar av foreningens fastigheter finns upptagna i underhélisplanen aven under

de narmsta dren, och berdknas att fortldpa i samma takt som tidigare.

Renovering av gemensamma utrymmen pa Dalavdgen 77 kommer att pabdrjas, sasom tvattstuga,
bastu, foreningslokal samt styrelselokal.

Ny tvattmaskin och mangel &r betélld till tvattstugan.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 3 998 874 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 163 792 kr.

Styrelsen har beslutat om oférandrade arsavagifter fran 2021-01-01 och aven frdn 2022-01-
01. Styrelsen anser att ekonomin for tillféllet ar stabil men att det kan komma att kravas
framtida hojningar av avgifterna, bla for att tacka upp delar av det framtida underhdllet. De
genomsnittliga drsavgifterna uppgar till 534 kr per kvm bostadsyta.

Vattenavgiften kommer laggas pa hyresavierna och hdjning kommer utga ifran forbrukning.
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Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Malardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt fran HSB Malarda-

larna.

Under dret som gatt har medlemmarna erhdllit féljande information frén styrelsen:

Information om styrelsesammansattning.

Information om sophantering.

Information om att vattenavgiften kommer se annorlunda ut ar 2022, samt att information kommer

ut till medlemmarna nar allt ar beslutat.

Foreningen har en egen hemsida med adress www.facebook.com/groups/268177190489260.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stdllning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 2 161 2 160 1945 1911 1873
Resultat efter finansiella poster tkr -188 601 408 189 356
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 44% 43% 37% 35% 33%
Arsavgifter bostader kr/m? 534 534 534 524 508
Bankskuld kr/m? 1096 1141 1186 1231 1274
Rantekostnader kr/m? 24 25 28 30 36
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 27% 44% 46% 48% 61%
Avsattning underhallsfond kr/m? 96 118 115 103 103
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3648 1232 600 1 769 565 601 181
Omforing av drets resultat enl drsstamma 601 181 -601 181
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -877 345 877 345
Avséttn. fond for yttre uh enl underhéllsplan 350 000 -350 000
Rrets resultat -187 919
Belopp vid arets slut 3 648 705 255 2898091 -187919

Transaktion 09222115557465060981
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 2 370 746

Disponerat ur UH-fonden 877 345

Avsatt till UH-fonden - 350 000

Arets resultat - 187919

Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 2710172

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt
nedan: Balanseras i ny rakning 2710 172

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhdll till 705 255 kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 339 426 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

Transaktion 09222115557465060981 Signerat JS, CH, RP, DS, RD, ST, JM, TU
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2021-01-01 2020-01-01

Resultatrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2 160 689 2159 977 _
Summa rorelseintikter 2 160 689 2 159977
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 056 007 -1 048 127
Planerat underhéll Not 4 -877 345 -114 352
Personalkostnader och arvoden Not 5 -131 437 -124 840
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -197 680 -182 109
Summa rorelsekostnader -2 262 469 -1 469 428
Rorelseresultat -101 780 690 550
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 671 1719
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -86 810 -91 087
Summa finansiella poster -86 139 -89 368
Arets resultat -187 919 601 181

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsittning underhéllsfond -350 000 -429 000
Disposition underhalisfond 877 345 114 352
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhélisfond 527 345 -314 648
Overskott/underskott efter fériandring av underhdlisfond 339 426 286 533
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2021 | ARSREDOVISNING

Balansréikniﬂc__:j 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader Not 9 5089 058 5271167

Mark Not 10 842 548 842 548

Inventarier Not 11 140 140 0

Pagdende nyanldggningar och forskott Not 12 636 681 201 217
6 708 427 6 314 932

Summa anlaggningstillgdngar 6 708 427 6 314 932

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 7 064 9 095

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 6 194 259

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 108 393 139 309

121 651 148 663

Kassa och bank Not 15 1 000 035 1851 754

Summa omsdttningstillgdngar 1121 686 2 000 418

Summa tillgdngar 7 830 113 8 315 350

Transaktion 09222115557465060981
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 3 648 3 648

Underhéllisfond 705 255 1232 600,

708 903 1236 248

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 898 091 1769 565

Arets resultat -187 919 601 181
2710172 2 370 746

Summa eget kapital 3419075 3 606 994

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3037043 _ 3437 561
3037043 3437 561

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 961 831 725 105

Leverantorsskulder 166 198 191 154

Aktuell skatteskuld 37 249 9 409

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 33 065

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 208 717 312 062
1373 995 1270795

Summa skulder 4411 038 4 708 356

Summa eget kapital och skulder 7 830 113 8 315 350

S

Transaktion 09222115557465060981
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -187 919 601 181
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 197 680 182 109
Kassaflode fran l16pande verksamhet 9761 783 290

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27 013 -08 191
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -133 526 -187 300
Kassaflode fran I6pande verksamhet -96 752 497 800
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter pdgdende -435 464 -201 217
Investeringar i maskiner/inventarier -155 711 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -591 175 -201 217
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -163 792 -163 792
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -163 792 -163 792
Arets kassafléde -851 719 132791
Likvida medel vid arets borjan 1851 754 1718 964
Likvida medel vid arets slut 1 000 035 1851 754
I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt Ef

placeringar in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557465060981
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 2,09 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 838 618 kr. (1 838 618 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. 2

Transaktion 09222115557465060981
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A HSB brf Smeden 2 i Fagersta
2021 ARSREDOVISNING 164125762
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1948 320 1948 320
Ovriga avgifter, Bredband 205 440 205 440
Ovriga intakter 13 037 12 265
Bruttoomsattning 2 166 797 2 166 025
Hyresrabatter och évriga avdrag -6 108 -6 048
2160 689 2159 977
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 139 825 178 462
Reparationer 156 285 178 547
El 80 647 67 603
Vatten 12 634 9 537
Sophdmtning 136 330 143 538
Ovriga avgifter 282 690 279 209
Forvaltningskostnader 102 625 90 434
Fastighetsavgift 104 800 66 994
Ovriga driftskostnader 40173 33 804
1 056 007 1048 127
Not 4 Planerat underhall
Underhéll enligt plan 877 345 114 352
877 345 114 352
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 308 37110
Vicevdrdsarvode 16 500 16 000
Ovriga arvoden 44 100 41 000
Revisorsarvode 4031 3948
Sociala kostnader 26 498 26 782
131437 124 840
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 182 109 182 109
Inventarier 15571 0
197 680 182109
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intékter 671 1719
671 1719
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 84 211 88 492
Rantekostnader kortfristiga skulder 99 95
Ovriga finansiella kostnader 2 500 2 500
86 810 91 087

Transaktion 09222115557465060981
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 8 698 224 8 698 224
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 698 224 8 698 224
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 427 057 -3 244 948
Krets avskrivningar -182 109 -182 109
Utg&ende avskrivningar -3 609 166 -3 427 057
Bokfort virde 5089 058 5271167

Taxeringsvarde for Skogen 13 och Svanen 9 m fl i fagersta. Vardedr 1978.

Byggnad - bostdder hyreshus 795 000 795 000
Byggnad - smahus 9 576 000 5 650 000
Byggnad - lokaler 92 000 92 000
10 463 000 6 537 000
Mark - bostader hyreshus 159 000 159 000
Mark - smahus 3865000 2 690 000
Mark - lokaler 134 000 134 000
4 158 000 2983 000
Taxeringsvarde totalt 14 621 000 9 520 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 842 548 842 548
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 842 548 842 548
Bokfort varde 842 548 842 548
Not 11 Inventarier
Krets investeringar 155 711 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 155711 0
Krets avskrivningar -15 571 0
Utg&ende avskrivningar -15571 0
Bokfért varde 140 140 0
Not 12 Pagdende nyanldggningar och foérskott
Krets investeringar 636 681 201 217
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 636 681 201 217

K
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A HSB brf Smeden 2 i Fagersta
2021 ARSREDOVISNING 164125762
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 064 9 095
7 064 9 095
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 194 259
6 194 259
Not 15 Kassa och bank
Bankkonto 995 791 1 847 048
Handkassa 4 244 4 706
1000 035 1851 754
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 3 648 1232 600 1 769 565 601 181
Omforing av rets resultat enligt drstamma 601 181 -601 181
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -877 345 877 345
Avsattn, Fond for yttre uh enl underh8lisplan 350 000 -350 000
Arets resultat -187 919
Belopp vid drets slut 3648 705 255 2 898 091 -187 919
Not 17 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 216760 2,16% 2022-10-30 413 435 16 372
Stadshypotek AB 216761 2,16% 2022-10-30 417 452 16 476
Stadshypotek AB 218887 2,09% 2023-06-30 479 470 40 000
Stadshypotek AB 223448 1,90% 2024-09-30 657 779 35 416
Stadshypotek AB 226175 1,80% 2023-06-30 553 891 22 232
Stadshypotek AB 226862 1,94% 2025-09-30 915 534 10 308
Stadshypotek AB 230988 2,07% 2026-12-30 561 313 22 988
3998 874 163 792
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3037 043
Styrelsen har for avsikt att omsétta l1dnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3179914
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 12 676 000 12 676 000
varav frigjorda 0 0
Summa stallda sakerheter 12 676 000 12 676 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta ars beraknade amorteringar) 163 792 163 792
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars 1&neomséattning) 798 039 561 313
961 831 725 105
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 16 711
Kallskatt 0 16 354
1] 33 065
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 175472 179 021
Upplupna rantekostnader 5838 6 109
QOvriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 407 126 932
208 717 312 062
Not 21 Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Smeden 2 i Fagersta, org.nr. 716412-5762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Smeden 2 i
Fagersta for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen
avser Bostadsrattskollen. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter. Om vi,
baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Smeden 2 i Fagersta for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtltipande bedéma f(?ren.ivngens ekonomiska sitge_ltion och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_ez dfalarlav Iagel:\ omt e(:mnomiska foreningar;
fereningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av séakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den / 2022

Joakim Mattsson Tomas Ulfborg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB brf Smeden 2 i Fagersta signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JANICA SMEDBERG i e CONNY HALLBO " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 09:02:47

ROGER PERSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-15 kl. 22:53:20

ROBERT DRAGE P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 17:47:21

E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 09:33:21

DANIEL SMEDBERG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 09:57:11

STEFAN THID " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 18:38:10

JOAKIM MATTSSON P X TOMAS ULFBORG P X

Bolagsrevisor Bankio Revisor BankiD
E-signerade med BankID: 2022-03-29 kl. 09:22:19 E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 20:10:34

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB brf Smeden 2 i Fagersta signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM MATTSSON " X TOMAS ULFBORG P X

Bolagsr evisor Fant® Revisor Fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-04 kl. 19:33:17 E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 15:14:49
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