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Styrelsen for Brf Hagaporten far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foéreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Braxen 37 i Karlstads kommun bestér av tva flerbostadshus med 37 ldgenheter och
tva butikslokaler samt garage.

Den totala boytan dr 2 897 m?, lokalytan dr 125 m? och garaget dr 418 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Lansforsédkringar Varmland. Bostadsréttsforsakring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 1992-1993. Virdear 1993.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslér att arets resultat disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avsittes 84 000 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Véarmland om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021-05-26 och péfdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Leif Wiklund Ledamot Ordférande
Ola Lindgren Ledamot Sekreterare
Hans Persson Ledamot

Christina Mitander Ledamot

Hans Ekman Suppleant

Amira Nahara Suppleant

Britt Kvarforth Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantridden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 33 800 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer
Ernst & Young AB Ordinarie och suppleant
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Valberedning
Peter Kuylenstjerna
Iréne Guldbrandson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-07-12.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 57 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utgang
upplatna. Under &ret har tre overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna r oférindrade for 2021, genomsnittlig arsavgift dr 581 kr/m?. Arsavgifterna hojdes med
2% fran och med 1/1-2022, ny genomsnittlig drsavgift dr 593 kr/m?. Avgift for kabel-TV tillkommer med
110 kr/manad.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har véirdedr 1993. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till
1 459 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet och 1% for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 2225 2224
Resultat efter finansiella poster 274 -4 967
Lan per m? bostadsyta 7 878 8 035
Avgift per m? bostadsyta 581 581
Balansomslutning 29 165 29 413
Soliditet (%) 20,1 19,0
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Eget kapital 2020-12-31 1511 000 889 907
Disposition av foregédende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 84 000
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31 1511 000 973 907

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras si

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2019
2192
315
7730
570
28 894
21,1

Balanserat

resultat

3694 583
-496 622
-84 000

3113 961

3113961
273707
3 387 668

200 000
3 187 668
3 387 668

2018
2 160
260
7857
559
29 537
21,7

Arets

resultat
-496 622
496 622

273 707
273707
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Totalt
5598 868
0

0

273707
5872575

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2225431
98 892
2324 323

-1 198 797
-105 133
-56 750
-377 121
-1 737 801

586 522

-312 815

-312 815

273 707

273707
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2020-01-01
-2020-12-31

2223527
82 577
2306 104

-1 948 425
-91 958
-52 733

-377121

-2 470 237

-164 133
-332 489
-332 489

-496 622

-496 622
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

27 662 642
27 662 642

27 662 642

8 859
71 240
80 099

1422 168
1422 168

1502 267

29164 909
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2020-12-31

28 039 763
28 039 763

28 039 763

5621
198 155
203 776

1 169 044
1169 044

1372 820

29 412 583
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

1511000
973 907
2484 907

3113961
273707
3 387 668

5872 575

12 683 330
12 683 330

10 138 668
166 714
3351

0

300271
10 609 004

29164 909
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2020-12-31

1511 000
889 907
2 400907

3694 583
-496 622
3197 961

5598 868

12 519 998
12 519 998

10 758 668
203 551
4778
30719
296 001
11293 717

29 412 583
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas ver balansrdkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvérde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 72 ar.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2022 samt den del av 6vriga 1an som amorteras under 2022
redovisas som kortfristiga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintdkter garage
Kabel-TV

Virme- och vatten
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

El debitering
Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Ventilation

Reparation och underhall
Hissar

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoéréjning/sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Summa

2021

1 684 351
108 000
48 840
384 240
2225431

2021

94 757
4135
98 892

2021

105078
7323
324 844
13317
155 247
235148
78 069
66 330
6 169
45 819
52563
85053
23 836
1198 796

2021

33 800
17 000

5950
56 750
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2020

1 684 194
108 000
48 840
382 494
2223528

2020
82 577

82 577

2020

102 289
7 461
150 515
996 885
150 207
182 569
71 892
60 181
0

44 270
51877
83 943
46 336
1 948 425

2020

31700
14700

6333
52733
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviirde Braxen 37
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,730
0,984
1,230
1,170

1,27

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beridknad amortering de ndrmaste 5 &ren dr ca. 86 600 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 22 845 000 kr.

Datum for

rianteindring

2022-03-25

3 manader
2024-05-24
2026-05-25
2023-04-25

2021
35331000
35331 000
-7291 237

-377 121
-7 668 358
27 662 642
28 543 000

19 564 000
48 107 000

24 062 642
3 600 000
27 662 642

2021-12-31

3696
5163
8 859
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2020

34 861 000
470 000
35331 000

-6914 116
-377 121
-7 291 237

28 039 763

28 543 000
19 564 000
48 107 000

24439 763
3 600 000
28 039 763

2020-12-31

5621
0
5621

Amorteringar
2021-12-31

0

370 000
0

0

86 668
456 668

Lanebelopp
2021-12-31

5550 000
4502 000
5800 000
5800 000
1169 998
22 821 998

-10 138 668
12 683 330
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Not 9 Stiillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 35325000 35325000
Summa 35325000 35 325 000

Karlstad 2022-()5’/ 0 (-/
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Var revisionsberittelse har limnats 2022- { )(’ ( (.’
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Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Hagaporten, org.nr 716451-2563

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Hagaporten fér rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

1 Globat Limitea

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an fér en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

« skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lémpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i darsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Hagaporten fér
rédkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foref
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stgr-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

i
Karlstad den 10 /S/ 2022
Ernst & Young AB
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