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Styrelsen för Brf Hagaporten får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen
är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastighet Braxen 37 i Karlstads kommun består av två flerbostadshus med 37 lägenheter och
två butikslokaler samt garage.
 
Den totala boytan är 2 897 m², lokalytan är 125 m² och garaget är 418 m².
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Värmland. Bostadsrättsförsäkring ingår.
Föreningens fastighet är byggd 1992-1993. Värdeår 1993.
 
Fastighetens underhållsfond
Styrelsen föreslår att årets resultat disponeras så att till föreningens fond för yttre underhåll, i enlighet
med föreningens stadgar, avsättes 84 000 kr. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på
fastigheten.
 
Fastighetsförvaltning
Föreningen har tecknat ett avtal med HSB Värmland om teknisk förvaltning inkl. fastighetsskötsel.
 
Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2021-05-26 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning:
 
Leif Wiklund Ledamot Ordförande 
Ola Lindgren Ledamot Sekreterare
Hans Persson Ledamot
Christina Mitander Ledamot 
Hans Ekman Suppleant 
Amira Nahara Suppleant
Britt Kvarforth Suppleant
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.  
 
Styrelsen har under året hållit nio protokollförda sammanträden. 
   
Arvode till styrelsen har under året uppgått till 33 800 kr exkl. sociala avgifter. 
    
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Länsförsäkringar Värmland.
 
Revisorer    
Ernst & Young AB Ordinarie och suppleant 
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Ernst & Young AB Ordinarie och suppleant 

 
Valberedning
Peter Kuylenstjerna
Iréne Guldbrandson
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-07-12.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 57 medlemmar. Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång
upplåtna. Under året har tre överlåtelser skett. 
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda.
 
Föreningens ekonomi
 
Årsavgifter
Årsavgifterna är oförändrade för 2021, genomsnittlig årsavgift är 581 kr/m². Årsavgifterna höjdes med
2% från och med 1/1-2022, ny genomsnittlig årsavgift är 593 kr/m². Avgift för kabel-TV tillkommer med
110 kr/månad.
 
Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har värdeår 1993. Den kommunala fastighetsavgiften för flerbostadshus uppgår till 
1 459 kr per bostadslägenhet, dock högst 0,3%  av taxeringsvärdet och 1% för lokaler.
 
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018  
Nettoomsättning 2 225 2 224 2 192 2 160  
Resultat efter finansiella poster 274 -4 967 -315 260  
Lån per m² bostadsyta 7 878 8 035 7 730 7 857  
Avgift per m² bostadsyta 581 581 570 559  
Balansomslutning 29 165 29 413 28 894 29 537  
Soliditet (%) 20,1 19,0 21,1 21,7  
      

 
Förändring av eget kapital
      
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2020-12-31 1 511 000 889 907 3 694 583 -496 622 5 598 868
Disposition av föregående
års resultat   -496 622 496 622 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna  84 000 -84 000  0
Årets resultat    273 707 273 707
Eget kapital 2021-12-31 1 511 000 973 907 3 113 961 273 707 5 872 575
      
      

 
Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat 3 113 961
Årets resultat 273 707
Återstår till föreningsstämmans förfogande 3 387 668
 
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 200 000
Att i ny räkning överföres 3 187 668
Att balansera i ny räkning 3 387 668
 
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.



Brf Hagaporten
Org.nr 716451-2563   

4 (10)
 

     
Resultaträkning Not 2021-01-01

-2021-12-31
2020-01-01

-2020-12-31  
 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 2 225 431  2 223 527  
Övriga rörelseintäkter 3 98 892  82 577  
Summa rörelseintäkter  2 324 323  2 306 104  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 4 -1 198 797  -1 948 425  
Övriga externa kostnader  -105 133  -91 958  
Personalkostnader och arvoden 5 -56 750  -52 733  
Avskrivningar 6 -377 121  -377 121  
Summa rörelsekostnader  -1 737 801  -2 470 237  
      
Resultat före finansiella poster  586 522  -164 133  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -312 815  -332 489  
Summa finansiella poster  -312 815  -332 489  
      
Resultat efter finansiella poster  273 707  -496 622  
      
      
Årets resultat  273 707  -496 622  



Brf Hagaporten
Org.nr 716451-2563   

5 (10)
 

     
Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 27 662 642  28 039 763  
Summa materiella anläggningstillgångar  27 662 642  28 039 763  
      
Summa anläggningstillgångar  27 662 642  28 039 763  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga kortfristiga fordringar 7 8 859  5 621  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  71 240  198 155  
Summa kortfristiga fordringar  80 099  203 776  
      
Kassa och bank      
Bank  1 422 168  1 169 044  
Summa kassa och bank  1 422 168  1 169 044  
      
Summa omsättningstillgångar  1 502 267  1 372 820  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  29 164 909  29 412 583  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  1 511 000  1 511 000  
Fond för yttre underhåll  973 907  889 907  
Summa bundet eget kapital  2 484 907  2 400 907  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  3 113 961  3 694 583  
Årets resultat  273 707  -496 622  
Summa fritt eget kapital  3 387 668  3 197 961  
      
Summa eget kapital  5 872 575  5 598 868  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 12 683 330  12 519 998  
Summa långfristiga skulder  12 683 330  12 519 998  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 10 138 668  10 758 668  
Leverantörsskulder  166 714  203 551  
Skatteskulder  3 351  4 778  
Övriga kortfristiga skulder  0  30 719  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  300 271  296 001  
Summa kortfristiga skulder  10 609 004  11 293 717  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  29 164 909  29 412 583  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre ekonomiska
företag (BFNAR 2016:10).
 
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan. Byggnadernas bokförda restvärde per
2013-12-31 avskrivs på ca 72 år.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning. 
 
Finansiella anläggningstillgångar har värderats till anskaffningsvärde.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
Fastighetslån med förfallodag under 2022 samt den del av övriga lån som amorteras under 2022
redovisas som kortfristiga.
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Not 2 Nettoomsättning
 2021 2020  
    
Årsavgifter 1 684 351 1 684 194  
Hyresintäkter garage 108 000 108 000  
Kabel-TV 48 840 48 840  
Värme- och vatten 384 240 382 494  
Summa 2 225 431 2 223 528  
    
    

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2021 2020  
    
El debitering 94 757 82 577  
Övriga intäkter 4 135 0  
Summa 98 892 82 577  
    

 
Not 4 Drifts- och underhållskostnader
 2021 2020  
    
Fastighetsskötsel, bolag 105 078 102 289  
Ventilation 7 323 7 461  
Reparation och underhåll 324 844 150 515  
Hissar 13 317 996 885  
El 155 247 150 207  
Värme 235 148 182 569  
Vatten och avlopp 78 069 71 892  
Renhållning 66 330 60 181  
Snöröjning/sandning 6 169 0  
Fastighetsförsäkring 45 819 44 270  
Kabel-TV 52 563 51 877  
Fastighetsavgift 85 053 83 943  
Övriga driftskostnader 23 836 46 336  
Summa 1 198 796 1 948 425  
    
    

 
Not 5 Personalkostnader och arvoden
 2021 2020  
    
Styrelsearvode 33 800 31 700  
Lön fastighetsskötsel 17 000 14 700  
Sociala avgifter 5 950 6 333  
Summa 56 750 52 733  
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Not 6 Byggnader och mark
 2021 2020  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 35 331 000 34 861 000  
Årets investeringar  470 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 35 331 000 35 331 000  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -7 291 237 -6 914 116  
Årets avskrivningar -377 121 -377 121  
Utgående ackumulerade avskrivningar -7 668 358 -7 291 237  
    
Utgående redovisat värde 27 662 642 28 039 763  
    
Taxeringsvärde Braxen 37    
Taxeringsvärden byggnader 28 543 000 28 543 000  
Taxeringsvärden mark 19 564 000 19 564 000  
Summa 48 107 000 48 107 000  
    
Bokfört värde    
Bokfört värde byggnader 24 062 642 24 439 763  
Bokfört värde mark 3 600 000 3 600 000  
Summa 27 662 642 28 039 763  
    

 
Not 7 Övriga kortfristiga fordringar
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Skattekonto 3 696 5 621  
Skattefordran 5 163 0  
Summa 8 859 5 621  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Amorteringar

2021-12-31
Lånebelopp
2021-12-31

     
Swedbank Hypotek 1,730 2022-03-25 0 5 550 000
Swedbank Hypotek 0,984 3 månader 370 000 4 502 000
Swedbank Hypotek 1,230 2024-05-24 0 5 800 000
Swedbank Hypotek 1,170 2026-05-25 0 5 800 000
Swedbank Hypotek 1,27 2023-04-25 86 668 1 169 998
Totalt   456 668 22 821 998
     
Avgår kortfristig del    -10 138 668
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    12 683 330

 
Beräknad amortering de närmaste 5 åren är ca. 86 600 kr årligen. Om 5 år beräknas skulden till
kreditgivare uppgå till ca. 22 845 000 kr.
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