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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Spindeln 3 i Hammarbyhojden

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2024.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-29
och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Linda Gullberg Ordférande
Moa Maria Karolina Hamner Ledamot
Matilda Nordling Ledamot
Pia Annika Holmberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Eric Ahsberg Ordinarie Extern Ahsbergs revisionsbyra
Torbjérn Bath Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-13.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hoppspindeln 3 2016 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1938.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 610 m2, varav 610 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt.

Ladgenhetsférdelning:

L 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2024.
Underhéllsplanen uppdaterades 2022-05-08.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
renoverat parkeringsplats 2021 utfort

salt yta pa kallarplan 2021 utfort
uppgradering av tvattstugan 2021 utfort
Fonsterrenovering 2021 Pabdrjas April
ev byte av varmesystem 2021 beslut e] taget
Planerat underhall Ar Kommentar
sopsortering 2022 v 23
Foérvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk samt teknisk férvaltning  SBC
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Hallbarhetsinformation

Féreningen har gjort en energikartldaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvéndning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Vid val av leverantérer stéller féreningen krav pé aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantdren aktivt ska minska klimatpaverkan och sakerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal férkommande ar.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 732 266 843 573
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 642 514 615 475
Finansiella intakter 402 37
Medlemsinsatser 100 000 2 210000
Okning av kortfristiga skulder e O 7 656
742 916 2833 168

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1941 031 652 679
Finansiella kostnader 182 254 182 518
Okning av kortfristiga fordringar 1460 19278
Minskning av langfristiga skulder 90 000 90 000
Minskning av kortfristiga skulder 24142 0

2 238 886 944 475
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1236 296 2732 266
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 495 970 1888 693

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital-
5% kostnader

7%

Avskriv-
ningar
16%

Ovrigodrift Periodiskt
10% underhall

59%

Taxebundna
Arsavgifter kostnader
95% 8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

april 2021 utférde vi en fonsterrenovering enligt underhallsplanen, pga réta och att detta krdvdes.
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senare samma ar bytte vi ut vdrmesystemet i huset enligt underhéllsplanen pga att den var till &ren och behévdes

bytas ut.

Vi kopte in en ny torktumlare under aret pga att den gamla gick sénder- vi képte ocksa in en till tvattmaskin.

Vi renoverade parkeringsplatsen for att kunna hyra ut fler parkeringsplatser och fa in pengar till var brf.

vi salde dven 10kvm yta i kallarplanen till styrelseledamot Linda Gullberg- och hon har byggt ut sin Igh och har fatt

5rok och darmed mer i hyra.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 14 st
Overlatelser under &ret: O st

Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 18
Tillkommande medlemmar: O

Avgaende medlemmar: O

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 18

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 998 914 784 762
Lan/m2 bostadsrattsyta 17 037 17 184 17 332 17 822
Elkostnad/m? totalyta 28 51 7 7
Véarmekostnad/m? totalyta 221 234 258 232
Vattenkostnad/m? totalyta 52 34 27 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 299 299 295 308
Soliditet (%) 72 73 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 854 -606 -489 -534
Nettoomsattning (tkr) 643 615 526 503

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 610 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 21849 000
Upplatelseavgifter 7 843 230
Fond for yttre underhall 1894 715
S:a bundet eget kapital 31 586 945
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 650 493
Arets resultat -1866 777
S:a ansamlad forlust -4 517 270
S:a eget kapital 27 069 675

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning overfors

Forandring
under aret

0
100 000
454 000
554 000

-454 000
-1866 777
-2 320777

-1766 777

Brf Spindeln 3 i Hammarbyhojden

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

0
0
-60 085
-60 085

-546 008
606 093
60 085

0

-1866 777
-2 196 493
~ -454000
-4517 270

1468 358
-3 048 912

769632-8017

Belopp vid
arets ingang

21 849 000
7743 230
1 500 800

31093 030

-1 650 485
-606 093
-2 256 578

28 836 452

Betraffande foreningens resultat och stalining i Ovrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

642 512
2
642 514

-1 758 301
-170 297
-12 433
-386 408

2327439

-1 684 925

402

-182 254
-181 852
-1866 777

-1866 777

2020

615 475
0
615 475

-353 852
-286 746
-12 081
-386 408
-1 039 087
-423 612
37

-182 518
-182 481
-606 093

-606 093
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
36336 116 36 722 524
36 336 116 36 722 524
36 336 116 36 722 524
667 0
1256370 2 751 481
1257 037 2751481
0 66

0 66

1257 037 2 751547
37 593 153 39 474 071
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 692 230 29 592 230
Fond for yttre underhall Not 10 1894715 1 500 800
Summa bundet eget kapital 31 586 945 31093 030
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 650 493 -1 650 485
Arets resultat -1866 777 -606 093
Summa ansamlad forlust -4 517 270 -2 256 578
SUMMA EGET KAPITAL 27 069 675 28 836 452

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 i3 0 10 392 500
Summa langfristiga skulder 0 10 392 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 10 392 500 90 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 155734 43203
Skatteskulder 40 432 39284
Ovriga skulder 4 565 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 70 246 72 632
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 523 477 245 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 593 153 39 474 071
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen,
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTINING 2021 2020
Arsavgifter 608 731 557 519
Hyror bostéder 0 15956
Hyror parkering moms 14 581 0
Hyror parkering 19170 42 000
Oresutjdmning 29 -1
642 512 615 475
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 2 0
2 0
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Stadning enligt bestéllining
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer
Tvattstuga
Entré/trapphus
VWS

Elinstallationer
Mark/gard/utemiljo

Periodiskt underhall
Entré/trapphus
Varmeanldggning
Fénster
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophéamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/végavgift/avgald
Tomtrattsavgald

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

2021

2 320
25112
5700
2774
13 306

1263

1740
1350
4 353

0

286 250
833 084
349 024
1468 358

17 074
135 003
31478
11876
195 431

14 927
10 375
3121125
56 427

20 426

1758 301

2021

17:8113
450

37 383
1807
112 844
170 297
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2020

8 249

43 750
0
16 335
0
60 085

31410
142 864
20 761
11 600
206 635

13877

0
41 500
55 377

20 006

353 852

2020

21125
438

84 800
5628
174 755
286 746
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

PERSONALKOSTNADER

Anstédllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC

2021

9999
2 434
12433

2021

386 408
386 408

2021-12-31

38 640 818
38 640 818

-1918 294
-386 408
-2 304 702

36 336 116

6 000 000
7 800 000
13 800 000

13 800 000
13 800 000

2021-12-31

20074
185 894
1050 402
1256 370
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2020

10 000
2 081
12 081

2020

386 408
386 408

2020-12-31

38 640 818
38 640 818

-1 531 885
-386 408
-1918 294

36 722 524

6 000 000
7 800 000
13 800 000

13 800 000
13 800 000

2020-12-31

19 281
2732 200
0
2751481
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Not 10

Not 11

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2021-12-31

Danske Bank 2,000 %
Danske Bank 1,700 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 942 500 kr.

2021-12-31

1 500 800
454 000
0

0

-60 085
1894715

Belopp
2021-12-31
1550 000
8 842 500
10 392 500

-10 392 500
0
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2020-12-31

1 000 000
454 000
46 800

0

0

1500 800

Belopp
2020-12-31
1 550 000
8 932 500
10 482 500

-90 000
10 392 500

769632-8017

Villkors-
andringsdag
2022-03-31
2022-03-31

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 12

Not 13

Not 14

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden
Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Entré/Trapphus

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
sopsortering- pabdrjat i april

cykelstall

2021-12-31

10 640 000

2021-12-31

10 000
3142
587

56 517
0

70246
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2020-12-31

10 640 000

2020-12-31

10 000
3142
591
53730
5169
72 632
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den 075/6 2022

Moa Maria Karolina Hamner

Ordférande Ledamot

v

o W » b ‘ "\_,j ‘k//\\(\\)

Matilda Nordling ‘ )
Ledamot

Var rpvisionsberéttel rldmnatsden 28 / 6 - 2022

' ”
b7 .
L
ic Ahsberg Torbjorn Bath
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i Bostadsrattsfreningen Spindeln 3 i Hammarbyhéjden
Org.nr. 769632-8017

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Spindeln 3 i Hammarbyhéjden for
ar 2021.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Spindeln 3 i Hammarbyhgjdens finansiella
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar" samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till Bostadsrittsforeningen Spindeln 3 i Hammarbyhajden enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige
Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fsljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt revisionslagen och d4rmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar attuppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Spindeln 3 i Hammarbyhdjden for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Spindeln 3 i
Hammarbyhdojden enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller

* pd négot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedsmning med utgéngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dr avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Fortroendevald revisor
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