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- . . Datum
Sambhallsservicenimnden 2020-12-08
§177 Dnr 00179/2020

FORBESKED.2020.17

Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av tre
bostadshus pa Kasjo6 8:5 i Jarvso

Sambhaéllsservicenidmnden beslutar

1.

Som forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen meddelas
att bygglov for den stkta atgérden kan tillatas med nedanstaende
tillhérande villkor och upplysningar. Beslutet 4r med stod av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen.

Avgiften for beslutet dr 17 050 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullméktige.

Villkor

Forhandsbeskedet innebir inte att dtgérden far paborjas enligt 9 kap. 39
§ plan- och bygglagen.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tva

ar efter det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap.

39 § plan- och bygglagen.

Sambhillsservicendmnden kan stilla krav pa byggnadens anpassning till
landskapsbild och rddande byggnadstradition. Byggherren uppmanas att
samrada med plan- och byggenheten fore bygglovsansokan.

Sokanden uppmirksammas om att egen avloppsanldggning kriver
separat tillstdnd. Detta soks hos samhillsserviceforvaltningens
miljoenhet.

Némnden har inte tagit stillning till om eventuell avloppsanliggning
kan l6sas pa ett ekonomiskt rimligt sitt for sokanden.

Néimnden har genom denna provning inte tagit stéllning till eventuell
férekomst av markradon och géllande grundférhéllanden.

Den situationsplan som stkande bifogat forfragan betraktas som
ungefirlig betriffande byggnadens redovisade lige. Mattsittning ska
redovisas pa situationsplanen i bygglovsansokan.

Sammanfattning av drendet

Beslutet avser anstkan om forhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus
pa Kasjo 8:5 1 Jarvso.
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Datum

Sambhillsservicendamnden 2020-12-08

Ansokan avser forhandsbesked for uppforande av tre bostadshus pa Késjo
8:5 1 Jarvso.

Bostadshusen ér tinkta att uppforas i 1 eller 1V plan i hilsingestil med
sprojsade fonster, falurdd trifasad med vita knutar. Tegelrott tak med
takpannor eller plat, 33 graders lutning. Ungefir 150 - 170 kvadratmeter med
tillkommande altan och garage.

Forutsdttningar

Planforutsdittningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Omradet omfattas delvis av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 6 §
miljobalken.

Omradet dr av riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § miljobalken.
Omrédet &r av riksintresse for det rorliga friluftslivet med geografiska
bestimmelser for kust-, turism-och friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken

Kulturmiljovirden
Den tinkta platsen har inget utpekat kulturhistoriska virde.

Yttranden
Ansdtkan har skickats som underrittelse till Kdsjo 3:15, Kdsjo 8:19, Kasjo
3:46, Kasjo 7:29, Kasjo 6:2, Kasjo 6:37 och Stene 4:25.

Yttrande fran Kasjo 3:15, Kdsjo 8:19, Kdsjo 3:46 och Kéisji 7:29:

Vi anser att plankrav ska anvindas da det dr viktigt att fa ett stdrre grepp pa
detta framtida omrédet. Det 4r uppenbart att projektdren har ett storre syfte
dn de tdnkta avstyckningarna da denna redan har avverkat och gjort en
skogsvig langt utdver den skiss som kommit oss tillhanda.

Punkter som bor vigas in: Vatten och avlopp, infrastruktur, miljé som
exempelvis odlingsmarker, bebyggelsen ska passa in i det befintliga
landskapet, sma tomter, vattenflode som rinner ut i Késjob#cken, fastigheters
grivda brunnar, biltrafik samt Helsingegardens uppdelande i flera delar.

Bemdotande fran sokande:

Jag har inte for avsikt att gora fler tomter i omradet.

Den vig som byggs ér av tre anledningar: 1. Ateranvinda massor fran bygge
av reningsverk. 2. Att fa en vig till Forsellas och var skog utan att behova
kora dver andras marker. 3. Att nyttja denna vig till de tdnka tomterna.

Jag kan inte se att de kommer paverka andra fastigheter. Storleken ir inte
bestédmd dn. Denna byggnation ska inte stora andra fastigheters vatten och
avlopp.
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Datum

Samhallsservicenimnden 2020-12-08

Att krdva en detaljplan for dessa tomter innebir en fordyring och forsening
for kommande tomtkopare.

Motivering till beslut

Den sokta atgirden bedoms inte paverka kringliggande fastigheter pa ett
betydande vis da de tinkta tomterna 4r placerade i skogskanten med ett
storre skogsparti i bakkanten.

Fastigheterna bedoms inte heller paverka odlingsbar jordbruksmark da
endast en mindre del av tomten langst norrut beror en liten vik av
jordbruksmarken varvid mojligheten att nyttja den kvarvarande
jordbruksmarken inte blir kraftigt forsdmrad.

Den kringliggande bystrukturen ir utspridd idag och nimnden anser inte att
atgérden paverkar den generella kinslan i omradet eller omgivningens
karaktir. De tinkta byggnadernas utformningsforslag i klassisk hilsingestil
beddms vara anpassade till befintlig byggnation i omradet och 1
bygglovsprocessen ska hinsyn tas till den kringliggande byggnationen for att
skapa en sammanhallen struktur.

Tillfartsvigens placering eller utformning féranleder inte nigon fundering
kring infrastruktur i omradet da den anses vara av tillricklig beskaffenhet for
att tillgodose samhillsnyttiga transporter sa som sophdmtning, slamtémning
och tillginglighet for riddningstjénst.

Néamnden bedomer att dtgédrden inte dr av den omfattningen att det behver
detaljplaneras. Vid eventuell vidareutveckling av omréadet kan detaljplan
vara aktuellt men far da bedommas i det fallet.

De ténkta fastigheternas storlek och utformning méjliggor bade placering av
byggnader, vatten och avlopp utan att paverka kringliggande fastigheter pé
ett betydande vis.

Ett korrekt placerat och utformat avlopp pa de nya fastigheterna ska inte
foranleda ndgra problem for grannfastigheterna och deras vattenforsorjning.

Da den foreslagna dtgirden bedoms uppfylla kraven enligt 2 kap. 4-5 § plan-
och bygglagen (markens ldmplighet) och 8 kap. 9 § plan- och bygglagen
beslutar nimnden att anstkan ska beviljas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebir inte att dtgirden far paborjas enligt 9 kap. 39 §
plan- och bygglagen.
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Datum

Samhaéllsservicenimnden 2020-12-08

Ett forhandsbesked som innebdr att atgirden kan tillatas 4r bindande vid den
kommande bygglovsprévningen, om anstkan om bygglov gors inom tva ar
fran den dag dé forhandsbeskedet vann laga kraft enligt 9 kap. 39 § plan- och
bygglagen.

Atgirden kan kriva tillstind av eller anmilan till annan myndighet.
Beslutsunderlag

Ansokan diarieford 30 september 2020
Situationsplan diarieférd 30 september 2020
Granneyttranden diarieférda datum:

Yttrande fran Kasjo 1:2 diariefort 22 oktober 2020
Yttrande fran Kasjo 6:37 diariefort 22 oktober 2020
Yttrande fran Kasjo 6:2 diariefort 30 oktober 2020
Yttrande fran Kasjo 8:19 diariefort 2 november 2020
Yttrande fran Kasjo 3:46 diariefort 2 november 2020
Yttrande fran Kasjo 3:15 diariefort 2 november 2020
Yttrande fran Kasjo 7:29 diariefort 2 november 2020
Bemdtande av yttrande diariefort 12 november 2020

Propositionsordning

Ordforanden stiller proposition om bifall eller avslag till samhiillsservice-
forvaltningens forslag och finner att nimnden bifaller detta.

Jav
Oscar Lofgren (V) anmiler jav och deltar inte i handldggningen av drendet.

Marten Ziichner (V) triader in i hans stiille.
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Datum

Sambhallsservicenamnden 2020-12-08

Beslutsexpediering

Sokande (beslut och handlingar som ingar i beslutet)

Kasjo 3:15 (beslut och handlingar som ingér i beslutet) via rek.
Kasjo 8:19 (beslut och handlingar som ingar i beslutet) via rek.
Kasjo 3:46 (beslut och handlingar som ingér i beslutet) via rek.
Kasjo 7:29 (beslut och handlingar som ingér i beslutet) via rek.
Information om beslutet per infobrev och situationsplan
Sakidgare, "ragranne”

Kasjo 6:2

Késjo 6:37

Stene 4:25

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar

Hur man 6verklagar, se bilaga.
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Bilaga

Hur man 6verklagar
Hos vem ska beslutet éverklagas?
Namndens beslut kan skriftligen overklagas hos Linsstyrelsen Géavleborg.

Var limnas verklagandet?
Skrivelsen ska ldmnas/skickas till

Ljusdals kommun

Samhaillsservicendmnden
827 80 Ljusdal

Tid for éverklagande
Namnden ska ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.

Hur man utformar sitt éverklagande
Ange vilket beslut du 6verklagar och drendets diarienummer (dnr).

Skriv gérna varfor du tycker att ndimndens beslut &r fel och hur du tycker att beslutet ska
dndras. Du far ocksa giirna skicka med handlingar som du tycker stédjer din standpunkt.

Fér mer information, kontakta plan och bygg; 0651-183 11 eller plan.bygg@ljusdal.se

Underteckna dverklagandet

Skrivelsen ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksa postadress och
telefonnummer dagtid. Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Skicka i si
fall med fullmakt.

Om ni anlitar ombud, kan ombudet underteckna skrivelsen. Sind i s fall med fullmakt.



