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STADGARFOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
MANHEM

"FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foéreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Manhem.

Foreningen har till indamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplita lagenheter &t medlemimarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Styrelsen har sitt site 1 Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Nir en bostadsratt éverlatits eller 6vergatt till nv innehavare far denne utdva
bostadsritten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i
foreningen. Forvarvaren skall ansoka om medlemskap 1 féreningen pd satt stvrelsen
bestammer. Stvrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inoin tre veckor fran det att
ansékan om medlemskap kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap. Som
underlag for prévningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3 § Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt 1
foreningens hus. Den som en bostadsritt har overgitt till far inte vigras medlemskap i
féreningen om foreningen skiligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig 1
bostadsrittsligenheten har féreningen rattatt vigra medlemskap. Den som har forviérvat
cn andel i bostadsritt far vigras medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritten cfter
farvarvet innchas av makar, registrerade parter cller sidana sambor pa vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras pa grund av ras,
hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, évertygelse eller sexuell laggning.

En éverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits eller évergatt till inte
antas till medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4 § Insats, arsavgift och i forckommande fall upplatclscavgift taststills av styrclsen.,

Foreningens lopande kostnader finansicras genom att bostadsrattshavarnabetalar
arsavgifttill foreningen. Arsavgifterna fordelas pabostadsrittskigenheternai forhallande till
ligenheternas andelstal. Beshut om dndring av grund for andclstalsberakning ska fattas av
féreningsstamma.

Upplatelseavgift, overlatelseavift, pantsatimingsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse far tas ut efter beslut avstyrelsen. Gverlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsikringsbalken som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning. Avgiften for andrahandsupplatelse
far for en ldgenhet arligen motsvara hégst tio procent av prisbasbeloppet, Om en ldgenhet
upplats under en del av ctt ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften cfter det antal
kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
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Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsitmingsavgift betalas av pantsittaren
och avgiften {6r andrahandsupplatelse av uppldtaren.

Avgifterna skabetalas pa detsitt styrelsen bestimimer. Om inte avgifterna betalas 1 réitt
tid utgér dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen til
dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 § Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Detta
galler dven mark, forrad, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingar 1
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat

ledningar for avlopp, virme, gas, ¢l och vatten — till de delar dessa befinner
sig inne 1 lagenheten och inte téinar fler dn cn lagenhet

i}l ytterddrer horande handtag, ringklocka, brevinkast och 14s inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar aven for all maining forutom miining av
ytterdorrens yitersida

icke barande innerviggar samt ytbeldggning pd rummens alla vaggar, golv
och tak jimte underhggandce ytbchandling, som krivs for att anbringa
ytbeliggningen pi ett fackimannamissigt sat;

hister, foder och stuckaturer

innerdorrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren
cndast for mialning

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med
eldstader, dock ¢) tillhdrande rokgangar

varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

siakringsskidp och danfrin utgicnde clledningar i lagenhcten, brytare, clutiag
och fasta armaturer

brandvarnarc

fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt ali
mélning férutom utvandig maining; motsvarade galler for balkong- eller altand orr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren
darutover bland annat dven for

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inrcdning, belysnmingsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin

golvbrunn inklusive Klamring

rensning av golvbrunn

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationsfidkt

elektnisk handdukstork.

I kok cller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren fér all inrcdning och
utrustning sasom bland annat

vitvaror

koksflikt, ventilationsdon

disk- och tvittmaskin inklusive icdningar och anslutingskopplingar pa
vattenledning

kranar och avstingningsventiler.
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Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas.
clekiricitct och vatten, om féreningen har forsctt Idgenheten med ledningama och dessa
tjdnar fler an en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledmingsskada svarar
bostadsrittshavaren endast 1 begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavaren dr skvldig att till foreningen anmala fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar £or enligt denna paragraf.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréittshavaren
endast t6r renhallning och sndskoftning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven sc till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage cller annat lagenhetskompleiment skall
bostadsritishavarcn iaktta ordning, sundhet och gott skick 1 fraga om sadant utrymme.

6 § Om bostadsriattshavaren férsummar sift ansvar for ligenhetens skick i sadan
utstrackning att annans sikerhet aventyvras eller att det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom har foreningen, efter rittelscanmaning, ritt att avhjalpa bristen pa
bostadsriftshavarens bekostmad.

7 § Bostadsritushavaren svarar for sadana dtgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigarc innchavarc av bostadsrittcn, sdsom reparationcr, underhall och installationcr som
dennc utfort.

8 § Forcningsstiimma kan i samband med gemensam underhallsétgérd i fastigheten
besluta omn reparation och byte av inredning och utrustning avscende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

9 § Bostadsrittshavaren far foreta forindringar ldgenheten. Visentlig forindring far
dock foretas endast efter tillstand av stvrelsen och under fdrutsdttning att forandringen
inte #r till pataglig skada cllcr oldgenhct £6r foreningen. Forandringar skall alltid utforas
pa ett fackmannamaéssigt sitt.

Atgard som kraver bygglov eller bvgganmélan, t ex dndring i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, virme, gas cller vatten utgér alltid
vascntlig férandring,

10 § Bostadsriushavaren ar skvldig att nar han anvinder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
overensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att detta ocksa jakttas av den som hér tll hans hushall eller gistar honom eller av nagon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara
behiftat med ohvra far intc faras in i fgenhcten.

11 § Forctradare for forcningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behovs £6r
tillsyn cller for att utféra arbete som foreningen svarar for cller har ratt att utfora cnligt 6
§. Nir bostadsriitten skall tvangsforsaljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa
lagenheten pa ldmplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lagenhceten, nér féreningen
har riit tll det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12 § En bostadsrittshavare fir upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtvcke till upplételsen. |
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ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare fir inte intvimma utomstaende personer 1 lagenheten, om det kan
medfora men fér foreningen eller annan medlem.

13 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat andamal 4o det
avsedda.

14 § Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om
- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavyift
- lagenheten utan samiycke uppldts t andra hand
- bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller
annan medlem
- lagenheten anvands for annat dndamadl @n det avsedda
- bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits nll 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drdjsimil underritia stvrelsen
om att det finns ohyra i ldgenhcten, bidrar till att ohyran sprids i tastighcten
- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar
- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han intc kan visa
giltig ursikt for detta
- bostadsritishavaren inte fullgér annan skvldighet och det maste anscs vara av
svnnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors
- lidgenheten helt cller nll vasentlig del anvands f6r niringsverksamhet eller darmed
- likartad verksamher, vilken utgédr eller i vilken tll en inte ovisentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséitning.
Nytyjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betvdelse.

15 § Bostadsrittslagen innehaller bestimimelser om att féreningen 1 vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att sdga upp -
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsritishavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 § Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflytining har féreningen ritt till
ersattning for skada.

17 § Har bostadsrittishavarcn blivit skild fran lagenheten till £6ljd av uppsagning skall
bostadsritten tvangsforsiljas sa snart som mojligt, om inte fdreningen,
bostadsrittshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berors av forsiljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister soin
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 § Stvrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styvrelscledaméter och suppicanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelscledamot och supplcant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad
partner cller sambo till medlem samt nirstacnde som varaktigt samumanbor med
medlemmen och 4r bosatt 1 féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma
tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter 1 férening.
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19 § Vid stvrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och
den vtterligare ledamot som styrelsen utscr. Protokollen skall forvaras pa ctt betryggande
satt och foras 1 nummerfoljd.

20 § Styrelsen 4r beslutfér nér antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet Gverstiger
hilften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening fér vitken mer dn
hélften av de narvarande rostat elter vid hka rostetal den mening som ordféranden
bitrader. For giltigt beslut erfordras enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter dr nirvarande. '

21 § Stvrclsen cller firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans bemyndigande
avhinda forcningen dess fasta cgendom cller tomtritt och inte heller riva cller forcta
vasenthga till- cller omby ggnadsatgérder av sadan cgendom.

22 § Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningamna ingaende
personuppgifter pd sdtt som avscs 1 personuppgiftstagen.

Bostadsrattshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende
sin bostadsrittsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 § Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstimmaska sty relsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 § Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hdgst tva
supplcanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinaric
foreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna - vilka infe
behover vara medlemmar i féreningen - skall minst cn vara auktoriscrad eller godkéand.

25 § Revisorerna ska ldmna revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére
foreringsstimman.

26 § Stvrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklanng éver av
revisorema gjorda anmérkningar ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27 § Ordinaric féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och scnast fére juni
mdnads utging.

28 § Mcdlem som onskar anmala drcnden till stdimma skall anméla detta senast den 1 februar
cller inom den senarc tidpunkt styrelsen bestammer.

29 § Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skniftiigen begar det hos styrelsen med angivande av
arende som onskas behandlat pa stamman.

30 § Pa ordinaric forcningsstimma skall f6rckomma:
1. Oppnandc
2. Godkinnande av dagordningen
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3 Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordforandens val avprotokollftrarc

3. Val av tva justeringsmin tillikargstriknare

6. Friga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av réstlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisoms berattelse

10, Beslut om faststitlande av resultat- och balansrikning

I Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihct for styrelscledamstema

13. Beslut om arvoden at styrelscledaméter och revisorer fOr néstkommandc
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter ochsuppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedming

17. Av styrelsen till stamman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt drende

18. Avslyutande.

31 § Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pa stimman, Kallelse ska utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdeining eller
genom postbefordran senast tva veckor fore foreningsstimima, dock tidigast sex veckor fore
stimman.

Bestdmmelserna i férsta stycket géller dven extra fGreningsstimmor som ska behandla
fragor om stadgeindring eller andra fragor som avses i 7 kap. 17 § andra stycket lagen
(1987:677) om ekonomiska féreningar.

32 § Vid forcningsstimma har varjc medlem en rést. Om flera medlemmar innchar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den
mcdlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen cnligt dessa stadgar cller enligt lag.

33 § En medlem som inte ér personligen ndrvarande vid foreningsstimman far utdva sin ratt
vid stamman genom ombud. En medlem far inte foretridas av mer dn ett ombud. Endast
annan medlem, staliforetradare for en annan medlem, medlemmens make, registrerad partner,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte foretrida mer 4n en medlem.

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. En
fullmakt giller hégst ett ar fran utfardandet. En medlem eller ett ombud far ha med sig hogst
cit bitrade vid féreningsstimman, Bitridet far vtira sig vid féreningsstdmman.

34 § Forcningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som ordf$randen bitrider. Vid val anses den vald
som har fitt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman nnan valet forrdttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser 1 bostadsrittsiagen.

35 § Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstiamma hallits.

36 § Senast tre veckor efter fGreningsstimman ska protoko!l frin stimman hallas tiligangligt
fér medlcmmarna och kopior av protokollct anslas 1 de bada trappuppgéngarna.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 § Mcddelanden delges genom anslag 1 foremngens fastighet cller genom utdelning,




7(7)

FONDER

38 § Inom foéreningen skall bildas fond for vttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxcringsvarde.

Om féreningen har upprattat underhallsplan skall avsittning till fonden géras enligt
plancn.

VINST

39 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmarna i forhallande till 1dgenhetermas drsavgifter for det scnaste
rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 § Om foreningen upploses skall behallna ullgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser,

OVRIGT

41 § For fragor som intc regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
chonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstacnde lvdelse av stadgarna har antagits vid cxtra foreningsstamma den 22 mars
2018 och ordinarie féreningsstimma den 31 maj 2018,

Den nya lydcelsen trider i kraft den 28 juni 2018 dé stadgarna registrerades hos
Bolagsverket.
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