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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SVARTE MOSSE VILLASTAD
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.

5o



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pé en ging, utan férdelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en &rsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &@r “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer édn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

[ vissa fall riacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hdr kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-06-29 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2016-10-03. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-04-24.

Scte

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvirde via bolag s.k. paketering. Féreningen har forvirvat fastigheten direkt frin Entreprenéren till
marknadsvirde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit foremal for nagon underprisoverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Biskopsgarden 830:909 som forvirvades 2016-10-25. Foreningens
fastighet bestar av tva radhusldngor och 20 fristdende hus, innehallande totalt 32 bostadsritter, pa adresserna
Termometergatan och Temperaturgatan i G6teborg. Fastigheten fardigstalldes 2017 och har ésatts virdear
2017.

Den totala byggnadsytan uppgér till 3 928 kvm, varav allt utgors av lagenhetsyta. I foreningen finns 32
parkeringsplatser samt 32 parkeringsplatser med carport.

Légenhetsfordelning | " (\ Y
32 st 5 rum och kok |
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Gemensambhetsanliggning
Gemensamhetsanliggning Svarte Mosse Villastads samfillighetsforening, Biskopsgérden GA:16 ér en

gemensamhetsanliggning med omréde for lek som uppforts och drivs tillsammans med fastigheterna
Biskopsgarden 830:908, 910-940 (smahusomréde i anslutnings till var fastighet) och Biskopsgéarden 830:909
med 32 andelar (var forening). For ekonomi och drift finns egen forening med egna stadgar, arsmote och
styrelse.

Forsdkring
Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. I avtalet ingr styrelseforsdkring.

Styrelsens sammansittning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2021-06-17 och dérefter paf6ljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Ingvar Stenberg ordforande
Senada Colic ledamot
Mehmet Yapisan ledamot
Saagar Dhokia (avgatt 2021-11-24 pga flytt) ~ ledamot
Aytac Taspinar suppleant
Valberedning

Valberedningen bestér av Josuf Colic, Sabri Temiz och Christina Taspinar.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i fSrening.

Revisorer
Till revisor har Deloitte AB valts.

Sammantriden och styrelsemditen

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-17. Antal styrelseméten som protokollférts under aret har uppgatt
till 4 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med.

Planerade underhdll

Eftersom fastigheten 4r nybyggd finns inget underhall planerat inom de nérmaste éren. Till framtida
fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond i enlighet med
stadgarna, beriknad till ett arligt belopp motsvarande 40 kr/m2 boarea for foreningens hus. Fonden for yttre

j/w’\ | g// / m
X
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underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.
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Avtal med leverantorer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning har foreningen med Balton AB. Snordjning utfors pd anrop
och i 6vrigt av foreningens medlemmar. For den ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ér idag medlemmar i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 4r 2021 &r en forlust. Resultatet 4r i samma niva som foregaende ar. Anledningen till
drets underskott beror framst pa avskrivningar, vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens
fastighet som inte paverkar likviditeten.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost dr rantekostnaden. Den har i jamforelse med ar 2020 minskat, vilket
beror pa omforhandling av 1dn samt féreningens 16pande amorteringar.

Lanen &r uppdelade i tre ungefir lika stora poster pa ca 10 milj vardera, men med olika 16ptid. I oktober
skedde omforhandling av ett av lanen och styrelsen slét ett nytt avtal pa fem ar med fast rdnta pa 1.15%.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och amorteringar sa har féreningen ett positivt kassaflode och en fortsatt 6kande likviditet. I
kassaflodesanalysen dterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes med 2% den 1 januari 2021. I samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om att ha kvar denna nivé pé avgifterna kommande ar.

Underhdll/investeringar

Foreningen har under rékenskapsaret installerat en laddbox for elbilar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets borjan och slut var 58 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2022 = 1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2022
= 483 kronor) vid varje pantsittning. \

/ A .
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Padminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning. J,’ A 4// 1 0
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Flerarsoversikt

Nettoomsidttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %

Belaningsgrad, %

2021 2020
1726953 1690 464
-206 962  -209 145
75 75

471 360 314 240
80852 000 79 352 000
3928 3928
439 430

7 600 7 806
1,21 1,22
24,67 25,06

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019

1 694 668
-246 238
75

157 120
79 352 000
3928
430
8030
1,24
25,49

2018
1657 610
-288 838
74

0

79 352 000
3928
422
8233
1,22
25,84

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 drs resultat  Gvriga poster  2021-12-31
Isatser 56504000 - - 56504000
Upplatelseavgifter 37 036 000 - - 37036 000
Fond, yttre underhall 314 240 - 157 120 471 360
Balanserat resultat -794 129 -209 145 -157120  -1160 393
Arets resultat -209 145 209 145 206962  -206 962
Egetkapitall 92850967 0 206962 92644005

Arsredovisning 2021
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -1 160 393
Arets resultat -206 962
Totalt -1367 355

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Reservering fond for yttre underhall 157 120
Att fran yttre fond i ansprak ta -11 563
Balanseras i ny rikning -1512912

-1 367 355

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1726953
14 652

1741 605

-84 575
-81 362
-28 993

-1 388 196

-1583 126

158 479

-365 441

-365 441

-206 962

-206 962

2020-01-01 -
2020-12-31

1 690 464
0

1 690 464

20917
-82 424
28571
-1388 195
-1520107

170 357

-379 502
-379 502

-209 145

-209 145
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Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kdrtfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summéikéssarbch bénl; |
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

10 120987 219

120 987 219

120 987 219

9222
11 584
12 27 846

37 652

1705514

1705514

1743 166

122 730 385

2020-12-31

122 375 415

122 375 415

122 375415

18 214
48
17 581

35843

1300 762
1300 762

1336 605

123 712 020
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Su;nmé bﬁndet egéf l;apitrarlw

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa léhgfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga slrculdrerr

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

93 540 000

471 360

94 011 360

-1160 393
-206 962

-1367 355

92 644 005

13,16 19 102 250
19102 250

13,16 10 749 500

9973
14 0
15 224 657
10984 130
~122 730 385
/ \\ ‘
// ) \\L/\/\,\/
{ V - \
| YA
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2020-12-31

93 540 000
314 240

93 854 240

-794 129
-209 145

-1003 273

92 850 967

19 905 500
19905 500

10 757 625
1419

473

196 036

10 955 553

123 712 020
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Kassaflddesanalys

Likvida medel vid arets b6rjan |

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode frénrliirpande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Oknmg (+) mlnskmng (-) kortfrlstlga skulder

Kassaflode efter forandrmgar i rorelsekapltal

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran 1nvestermgar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1300762

-206 962

0
1388 196
0
0

1181234

-1 809
36 702

1216127

0
0
-811 375

811375
404752

;/Lnﬁsm"

|\~

o

2020-01-01 -
2020-12-31

1075409

-209 145

0
1388195
0
0

1179 050

-13 305
-60 893

1104852

0
0
-879 500

-879 500

225 352

1300762
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Svarte Mosse Villastad har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oférandrade
jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intéikter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 70 ar

Markvirdet ar inte foremél for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett lagre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Ianspraktagande av fonden for genomfort underhall sker pa samma sitt.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna ér fran och med virdeéret 2017 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Intikter laddbox for bil o253 0
Arsavgifter, bostider 1724 400 1 690 464
Ovriga intékter 14 652 0
Summa - 1741605 1690464
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
snoskottning 150 0
Teknisk forvaltning 0 -16 500
Tradgérdsarbete 15187 0
Siummar | 16 687 R * 77-717675700
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Reparationer 7 2363 2683
Underhall 23125 0
summa 25488 2683
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Bl (carportlingor) 46 2959
Summa - 4627 2959
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
F;;ighetsférsékringar 7 : 37773 31774
Summa A 37773 31774
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
B;ankkostflader a N 7 - 2 6157 - 37()476
Ekonomisk forvaltning 40 340 38 861
Revisionsarvoden 16 250 15 625
Serviceavg. till branschorganisation 5040 4940
Svarte Mosse Villastads samfillighetsférening 8 000 8 000
Ovriga externa kostnader \ 9120 11952
Summa T wme 82 424
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Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 4993 4571
Styrelsearvoden 24 000 24 000
Summa 28 993 28 571
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 365 380 378 962
Ovriga rintekostnader 61 540
Summa 365 441 379 502
Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 126 540 000 126 540 000
Utgéiende ackumulerat anskaffningsviirde 126 540 000 126 540 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -4 164 585 -2 776 390
Arets avskrivning -1388 196 -1388195
Utgéiende ackumulerad avskrivning -5552 781 -4 164 585
Utgaende restvirde enligt plan 120 987 219 122375 415
I utgdende restviirde ingdr mark med 29 463 400 29 463 400
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 56 048 000 61 908 000
Taxeringsviarde mark 24 804 000 17 444 000
Summa 80 852 000 79 352 000
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 48 48
Ovriga fordringar 536 0
mihints - skt - I -~ -—
Summa ‘\ 584 48
i -
N \ . ;H
: e
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna 1ntakter 2021-12-31 2020-12-31
Forsikringspremier - 991 7866
Forvaltning 10 085 9715
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7790 0
Summa | 27846 17581
Not 13, Skulder till kreditinstitut Villkorsindringsdag 201;*1‘“;;32? gl S
Swedbank hypotek AB o 2023-10-25  084% 9755500 10 082 500
Swedbank hypotek AB 2022-10-25 1,50 % 10150000 10430 000
Swedbank hypotek AB 2026-10-23 L15% 9 946 250 10 150 625
Summa S 29851750 30663 125
Varav kortfrzstzg del 10749500 10 757 625

Enligt f6reningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag

inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar. Lin med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 14, Ovriga skulder 2021- 12-31 2020 12-31
Skuld till forvaltiz;é S 0 7453
Summa 7 - o * 0 7 | 473
Not 15, Upplupna kostnader och f'orutbetalda 1ntakter £ 2021-12-31 2020-12-31
Beraknét ré;lglonsarvode - - 11 OOOW - 11 000
El (carportlangor) 26 91
Forutbetalda avgifter/hyror 143 850 143 700
Utglftsrantor 69 781 41245
Summ; - - 224 657 - 7777196 036
Not 16, Stillda sakerheter - 2021-12-31 - 2020-12-31
Fastighetsinteckning o 33000000 33000000
Summa - - - 33\(\)070 060 - 53 000 OOOﬂ

| ‘ ‘.1 A I\
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Ort och datum
v
’fm/m / & L@m /%’f'/ devede Gollic
Ingvar étenberg Senada Colic
Ordférande ) /lv’ Ledamot .
A /) /
Mehmet Yapisan ¢ Taspinar
Ledamot Suppleant som ersatter avgaende ledamot

Var revisionsberiattelse har limnats ?.OZL = 0 - W%

A

Deloitte AB
Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Svarte Mosse Villastad

organisationsnummer 769632-5575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf
Svarte Mosse Villastad for rakenskapsaret 2021-01-01
- 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
8rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer &r nddvéndig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmiga att
fortsatta verksamheten, Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppst8 pd grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhd&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
v8r revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroflen.

e utvérderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Svarte Mosse Villastad for rakenskapsaret 2021-01-01
- 2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman Behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Brf Svarte Mosse Villastad
organisationsnummer 769632-5575

2(2)

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet @r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller foSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana tgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som é&r relevanta fér
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 5 april 2022
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