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STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
Tallhdjden 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ . _
Féroningens firma & BOStadsrattsforeningen Tallhgjden 1 Ojersjo

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att:
i foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan uppléitelse kallas bostadsritt. Medlem
som muehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning foreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Styrelsen har sitt séte 1 Partille kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

23

Nér en bostadsriitt Gverldtits eller Gvergdtt till ny innchavare fir denne utdva
bostadsritten och flytta in 1 l#genheten endast om han har antagits tll medlem i
foreningen. Forvirvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen pé siitt styrelsen
bestdmmer. Styrelsen r skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frin det att
anstkan om medlemskap kom in till {Sreningen, prova frigan om medlemskap. Som
underlag for prévningen har foreningen ritt aft ta en kreditupplysning avseende
stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadseiitt i
foreningens hus. Juridisk person kan tillitas som kopare under forutsditning att
foreningen bibehiller statusen som dkia bostadsforetag. Initiativiagaren till
foreningen, Studor Projektutveckling AB eller annat beolag i dennes koncern, skall
beviljas medlemskap om denne fOrviirvar bostadsriitt, Den som en bostadsritt har
Overgétt till fir inte viigras medlemskap 1 fOoreningen om foreningen skiligen bér godta
forviirvaren som bostadsrittshavare. Den som har forvirvat en andel { bostadsritt far
vagras medlemskap i fSreningen om inte bostadsritten efter férviirvet innchas av
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makar, registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap tar inte viigras pa grund av ras, hudfiirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell lagening.

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till inte
antas till medlem 1 {Greningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
43§

Insats, drsavgill och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Foremingens 10pande uigifter, amorteringar och avsittningar till fonder finansieras
genom att bostadsriitishavama betalar irsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas
pad bestadsriftsiigenbeterna i forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberfikning skall fattas av fSreningsstdmma.

Upplételseavgift, dverlitelzeavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtclscaveifien fir uppga till higst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbashelopp som enligt Lagen om allmidn forsikring (1962:381)
giller vid tidpunkten fOr ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten r
underréttelse om pantsitining,

Overldtelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer, Om inte avgifierna betalas i
ritt ud utgdt dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén fSrfallo-
dagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta géller
dven mark; fOrrdd, garage eller annat ligenhetskomplement, som ingdr i upplételscn.

Bostadsréttshavaren svarar sdlunda for underhill och reparationer av bland annat

- ledningar for avliopp, viirme, gas, €l och vatten — till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte tjidnar fler dn en lgenhet



- till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven t0r all milning férutom mélning av vtterdérrens
vitersida

- icke birande innerviggar samt ytbelfiggning pa rammens alla viiggar, golv och
tak jimte underliggande ytbehandling, som kedvs fir att anbringa
yibeliggningen pé ett fackmannamassigt sitt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerddrrar, sélerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfvllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning

- slektrisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett ligenheten med

- eldstider, dock g tillhorande rékgangar

- varmvattenberedare

- sikringsskip och dérifrin uigiende elledningar i ligenheten, brytare, eluttagoch
fasta armaturer

- brandvarnare

- fomster- och ddrrglas och till fonster och dér horande beslag och handtag samt
all malning forutom wiviindig milning; motsvarade giller fr balkong- efler
altandér

1 badrum, duschrum eller annat vitrum sami i WC svarar bostadsritishavaren
dirutover bland annat dven for

- ill vigg eller gotv hirande fuktisolerande skikt

< inredning, belysningsarmaturer

- vilvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inkiusive klamring

- rensning av golvbronn

- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

- ventilationstiakt

- elektrisk handdukstork.

I kék eller motsvarande utrymmme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och
utrustning sésom bland annat

- vitvaror



- kokstlakt, ventilationsdon

- disk- och tviittmaskin inklusive lcdningar och anslutningskopplingar pé
vattenledning

= kranar och avstdngmingsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
elekiricitet. och vatten, om fOreningen har forsett ldgenheten med ledningama och
dessa tjdnar fler dn en Hgenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pi grund av  brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

Bostadsréittshavaren dr skyldig att till tbreningen anmila fel och brister 1 sddan
ligenhetsutrustning som fireningen svarar {Or enligt denna paragraf.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
endast f0r renhéllning och sndskottning. Om ligenheten dr utrustad med takterrass
skall bostadsrittshavaren Aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenmheten forrdd, garage eller -amnat ldgenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme.

Till ldgenheten opplaten mark skall bostadstfttshavaren svara for god skdtsel.
grasklippning, ogrisrensning mm.

6%

Om bostadsritishavaren Rirsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick i sddan
utstrickning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk fr omfattande skador
pé annans egendom har freningen, efter rattclseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad. '

78

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgérder 1 ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innchavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och installationer
som denne utfoit.



Foreningsstdmma kan { samband med gemensam underhallsitgird i fastigheten besluta
o reparation och byte av inredning och utrustiing avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar fir.

9§

Bostadsritishavaren fir foreta fordndringari {agenheten. Visentlig fdrindring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under firutsiittning att frandringen inte
ir till pataghig skada eller oldgenhet for féreningen. Forindringar skall alltid utforas
pa ett fackmannamissigt s,

Atgiird som kriiver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar {6r bland annat avlopp, virme, gas eller vatten utgdr
alltid visentlip fordndring.

10§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och riifta sig efter de slrskilda regler som foreningen meddelar 1
Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom cller av
nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning,

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet dr eller med skél kan misstinkas vara
behidftat med ohyra fir inte foras in 1 ligenheten.

11§

Foreteidare fOr fOreningen har ritt att 3 komma in { Higenheten nir det behdvs for
tilisyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for elter har ritt att utfora enligt
6 §. Niir bostadsritten skall tviingsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att 13ta visa
lagenheten pd lamplig tid.

Om bostadsritishavaren inte ldmnar féreningen tilltride till ldgenheten, nir foreningen
har ritt till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12§

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand Hll annan for sjilvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Studor Projektutveckling AB eller annat
bolag 1 dennes koncern har rift att hyra ut ldgenhet i andra hand utan styrelsens
samtycke.

Bostadsritishavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen.
T ansGkan skall anges skilet till upplételsen, under vitken tid den skall paga samt til}
vem Higenhcten skall upplitas.



Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medftra men for foreningen eller annan medlem.

i3 §

avsedda.

14§
Nyttjanderatten. il en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drdjer med atl betala drsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

- bostadsriitishavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller
anman medlem

- Hgenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda

- bostadsriittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits (i1l i andra hand, genom
vardsloshet 4r villande till att det finng ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar ti1} att ohyran sprids i fastighcten

- bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sfirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tifltrdde till lgenheten och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta

- bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyvidighet och det méisie anses vara av
synnerlig vikt fir foreningen att skyldigheten fullgtrs

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds f6r néringsverksamhet eller
darmed likartad verksambet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller f6r tllfilliga sexuella forbindelser mot
ersttning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsritttshavaren till last 4r av
ringa betydelse.



15§
Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att sdga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsritishavaren inte skiljas frin ligenheten.

16§

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining har foreningen ritt til]
ersittiing for skada.

17 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangstorsiljas. Forsiljningen tr dock anstd till dess att sddana brister
som bostadsritishavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

18§

Styrelsen bestir av ldgst tre och hogst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av fdreningsstimman for hogst tva ér.

Till styrelseledarnot ech suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad

partner eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sanunmanbor med
medlemmen och dr bosatt 1 fireningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas

- thrutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i frening.

Med undantag f6r andra styckets regel om att samtliga ledamdter och suppleanter viljs
av foreningen, giller att under tiden intill den ordinaric fSreningsstimma som infaller
nirmast cfter det slutfinansieringen av f{Oreningens hus genomforts har Gar-Bo
Forsikring AB, som utfirdat sikerheter for insatser mm, rétt att utse en ledamot och
en suppleant. For tiden intill slutfinansieringen av foreningens fastighet skall 6vriga
styrelseledamdéter och suppleanter utses inom forslag avgivna av  Studor
Projektutveckling AB.

19§

o

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll fiiras, som justeras av ordforanden och.

den yiterligare ledamot som styrelsen uiser. Protokollen skall forvaras pd ett
betryggande sitt och fras i nummertdljd.



20§
Styrelsen &r beslutfér nér antalet nfirvarande ledamdter vid sammantridet Sverstiger
hilften av samtliga ledamdter. Som styrelseiis bestut giller déen meéning for vilken mer
in hilften av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordfranden
bitrdder. For giltigt beslut erfordras enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fGreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom cller tomtriitt och inte heller riva eller foreta vasentliga
till- eller ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

22§
Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsriitslagens bestimmelser fora medlems- och
HgenhetsfOorteckning. Styrelsen har ratt -att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgitter pa sitt som avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsrittshavare. har ritt att pd begéran {3 utdrag ur ligenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattsldgenhet,

RAKEKSKAPER OCH REVISION
23§
Foreningens. rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie

foreningsstdmma. skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar 1 enlighet med
arsredovisningslagens allminna bestiimmelser om drsredovisningens delar.

24§

Foreningsstdmma skall vilja minst en och hdgst tvd revisorer med hogst tvé
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden till och med att niista
fSreningsstimrma har hallits. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.

25§

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse ¢l styrelsen senast tre veckor fore
fGremmgsstitmman.



26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver
av revisoremna gjorda amnirkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst
tvé veckor fire fireningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27 §

Ordinarie foreningsstimma skall hallas drfigen tidigast den 1 mars och senast fére juni
ménads utging.

28 8
Medlem som Onskar anmadla drenden till stimma skall anmila detta senast den 15
januari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen bestimmer.

298
Extra foreningsstimma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller

angivande av drende som dnskas behandlat pd stimman.

30¢
P4 ordinarie fOreningsstimma skall forekomma:

Oppaande:

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordftrande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokol!Srare

Val av tvi justeringsmin tillika rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av réstlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Friga om ansvarsfiihet for styrelseledamtterna

13, Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer 6 niistkonymande
verksamhetsér

14, Val av styrelseledamfiter och suppleanter

15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stiimiman hiinskjutna frigor samt av foréningsmedlem anmiit

MO0 3 O LA B LR e



drende
18,  Avslutande

318

Kallelse till. foreningsstimma skall innchdlla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pd stimmiad. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar
genom widelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor och senast tvi veckor
fore ordinarie foreningsstimma eller extra foréningsstimma.

32§
Vid foreningsstiimma har varje medlem en t8st. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rst. Rstritt harendast den
mediem som fullgjort sina dtaganden mot fOreningen enligt dessa stadgar eller enligt
lag.

33§
Medlem far utdva sin rdstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nirstaende som varaktigt sanumanbor med mediemmen fir vara
ombud. Ombudet fir inte foretrdda mer in en medlem,

Ombudet skall firete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett &r
fran utfirdandet, Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fir p& fireningsstimma medftra hogst ett bitrAde. Endast mediemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstiende eller annan medlem fir vara bitride.

34 8

Férehingsstimmians beshut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rostemna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den
vald som har fatt flest rdster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdimmelser i bostadsrittsiagen.

358

Vid ordinarie fGreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie
foreningsstimma hillits.

36 §

N
pu

Protokoll frén foreningsstimman skall hallas tiilgéngligt for medlemmarna senast tre

veckor efter stimman.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

373§

Meddelanden delges genom anslag 1 fireningens fastighet eller genom utdelning.
FONDER

388

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- fond for yitre underhall.

Till fonden skall drligen avsittas ett belopp moetsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsviirde.

Om foreningen har uppréttat underhdlisplan skall aveiitining till fonden goras enligt
planen.,

VINST

39§

Om fBreningsstmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i fOrhéllande till ligenheternas drsavgifter for det
senaste rikenskapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om toreningen uppldses skall behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande
till ldgenheternas insatger.

OVRIGT
41 §

Fér frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsritislagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid konstituerande foreningsstimma den 9 september
2018,

................................

Robert K&l Francisco Cortina




