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Brf Jakobsdalsvigen 23-29 Nacka Strand 1{18)

7696321533

Styrelsen for Brf Jakobsdalsvagen 23-29 Nacka Strand (769632-1533) far hirmed avge arsredovisning fér
rékenskapséaret 2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamai att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning, Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning tilf féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsidgenhet eller lokal.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2016-09-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-10. Féreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Fareningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Sicklaén 13:81 i Nacka kommun, omfattande adresserna Jakobsdalsvagen
23-29. Sickiatn 13:81 byggdes &r 1991. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Anfal Bendmning Total yta (kvim)
74 l.dgenheter, bostadsrait 5 807
11 Lagenheter, hyresratt 930

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Brandkontoret. Férsgkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstémma dgde rum 2021-03-25, P4 stdmman deltog 26 medlemmar, varav 14
narvarande och 12 via knk.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Angnis Margareta Schmidt-May Ledamot
Anna ven Braun Ledamot
Jan-Ake Henriksson Qrdfdrande
Jeanna Solopova Ledamot
Mikaela Wirz Ledamot
Zofia Rhodin Ledamot

Anton Jansson, avgatt Augusti'21  Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Féreningens firma tecknas av tva firmatecknare
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Styrelsen har under verksamhetsaret hait 9 protokollférda sammantrdden.

Revisorer har varit Andreas Wassberg

Genomfdrda stérre underhalis- och investeringsatgiarder éver aren

Ar

Atgard

2021

2020

2019

2018

2017

Styrelsen har bundit om det stora idnet om 51 Mio SEK, till tre mindre dn med olika
forfallodatum samt langre rantor.

Spoining av samtfiga avioppsstammar.

Efter ndrmare undersckning har det beslutats att bevara triden mellan hus 27-29 .
Rensning i allmé@nna utrymmen.

Vidare dtgarder av fuktskador fran balkonger hus 25

Fiberinstallation har pabérjats

Arbete med att atgérda fuktskador fran balkonger har pabériats
Fiberinstallation pabdrjat

Upprustning av soprum

Fasadranovering

Byte av papperskorgar
Hissrenovering

Byte av ventilation
Renovering av hissar pabérjade

Byte av armaturer i trapphus
Underhéll av utemiljé

Spolning av avloppsstammar

Storre framtida planerade underhall

Ar

Atgard

2022

Upprustning av utemiljon, gdrdarna mellan husen
Uppfréschning utav entréer och entrépartier
Fiberinstallationen som pabdrjades under 2021 kommer att avslutas under 2022
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Arsavgifter
En avgiftshdjning kommer att ske fr o m 1 september 2022 pd 19%kr/man, avgiftshéjningen till féljd av
installation av fibern#t i samtliga fastigheter.

Medlemsinformation
Vid drets bérfan var antalet mediemmar 112 st. Under aret har 14 tilkommit samt 17 avgatt. Vid &rets siut
var darmed antalet mediemmar 109 st.

Avtal

Féreningens avital under aret;

Avtalstyp Leverantor

TotalfSrvaltning i Fastighetssigarna Service Stockholm AB
- Ekonomisk férvaltning

- Teknisk adm. Férvaitning
-Markskotsel

- Drift och enerai

- Fastighetsskdisel

Underhall Hissar Nacka Hiss service AB

Lokalvard trapphus Chris Facility AB
Reparation balkonger Rotgruppen AB
Fiberinstallation Telia Sverige AB

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Detta har varit det femte helt genomgaende rakenskapsar fér Brf Jakobsdalsvigen 23-29 sedan férvéarvet
i september 2016, Vid bérjan av ar 2021 hade féreningen 11 hyresrétter,

Féreningens resultat for ar 2021 ar en forlust. Férlusten (1,1 Mio SEK) beror framst pd dem tkade elpriser
samt stamspolningsatgérder.

| resultatet ingar avskrivningar av fastigheterna vilket dr en bokféringsméssig vardeminskning vilket inte
paverkar féreningens likviditet.

Féreningens enskilda stérsta kostnadsposter &r bankianens rantor samt uppvarmning i husen,

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde, som dven innefattar investeringar samt finansieringar i form av
lan och upplatelser har féreningen ett positivt kassafléde, | kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets fikviditetsfléde.

Arsavgifterna har under dret varit oféréndrade.
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Underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och dér hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret &r 116k SEK som &r hanférlig till stamspolning.

Planerat underhall av foreningens fastighet berdknas till 3 Mio SEK fér den kommande femarsperioden.

Under 2022 planeras:

« Utomhusmiljé

¢ Upprustning av entréer;
o Nya passersystem med digitala anslagstavior och tvéttstugebokning
o Uppfrdschning av enfréer samt enfrépartier

Till det planerade underhéllet samias medel via arliga avséttningar till féreningens yitre underhallsfond i
enlighet med féreningens underhailsplan, Fonden fér ytire underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.
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Ekonomi

Flerarséversikt

5(18)

2021 2020 2019 2018
Nettoomsatthing (tkr) 5542 5516 5463 5627
Resultat efter fin. poster (tkr) -1102 -3896 -2462 -2242
Soliditet (%) 69,5 694 69.1 69,02
Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medilems latelse- yitre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
dretsingdng 208 138356 15290206 - -7145195 -3895879 212 387 488
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall 142 000 -142 000
Balanseras i ny
rékning -3885879 3895879
Arets resultat -1 101 621 -1 101 621
Belopp vid
arets utgang 208 138356 15290206 142 000 11183 074 1101621 211 285 867
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Resultatdisposition

B(18)

Belopp i kr

Firslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avséttning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rékning

Summa

-11 183 074

-1101 821

-12 284 695

142 000

-12 426 695

-12 284 685

Féreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintdkter
Nettcomsattning 2 5541874 5 489 977
QOvriga rérelseintakter 3 29 502 29 906
Summa rdrelseintdkter 5571 376 5519883
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskosthader 4 -2 906 599 -5 566 885
Ovriga externa kostnader 5 -107 710 -89 600
Personalkostnader och arvoden 6 -123 853 -128 345
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 011 164 -2 011 161
Qvriga rérelsekostnader -4 951 -
Summa rérelsekostnader -5 154 277 -7 795 991
Rérelseresultat 417 099 -2 276108
Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 323
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 518 Y67 -1 820 094
Summa finansiella poster -1 518720 -1619 771
Resultat efter finansiella poster -1 101 621 -3 895 879
Resultat fore skatt -1 101 621 -3 895 879
-1 101 621 -3 895 879

Arets resultat
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 288 401 500 290 403 664
Inventarier, maskiner och installationer 8 142 516 151 516
Summa materiella anlaggningstillgadngar 288 544 016 280 555 180
Summa anldggningstillgangar 288 544 016 290 555 180
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 9 15 585 332 15 304 782
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 69 502 66 478
Summa kortfristiga fordringar 15654 834 15 371 260
Summa omsattningstiflgangar 15 654 834 15 371 260
SUMMA TILLGANGAR 304 198 850 305 926 440
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 428 562 223 428 562
Fond fér yitre underhall 142 000 -
Summa bundet eget kapital 223 570 562 223 428 562
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 183 074 -7 145 195
Arets resultat -1 101 621 -3 895 879
Summa fritt eget kapital -12 284 695 -11 041 074
Summa eget kapital 211 285 867 212 387 488
Langfristiga skulder

Ovriga skulder til} kreditinstitut 12 77 056 500 41 288 500
Summa langfristiga skulder 77 056 500 41288 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuid 12 15 062 000 51082 000
Leverantdrsskulder 169 769 287 109
Skatteskulder 13 613 12 093
Ovriga skulder 54 133 58 345
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 567 068 8§20 905
Summa kortfristiga skulder 15 856 483 52 240 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 304 198 850 305 926 440
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Kassaflodesanalys

10¢16)

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 101 621 -3 895 879
Justeringar for poster som inte ingar i kassafltdet, mm 2011 164 2011161

909 543 -1884 718

Kassafiode fran den Iopande verksamheten fore 909 543 -1 884 718
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar 5172 16 851
Okning/Minskning av rérelseskulder -383 969 105 402
KassaflGde fran den lépande verksamheten 520 402 -1 762 485
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Inbetalda upplatelseavgifter - 2240617
Inbetalda insatser - 4 989 383
Amortering av [aneskulder -242 000 -62 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -242 000 7168 000
Arets kassafldde 278 402 5 405 535
Likvida medel vid arets bérjan 15 301 799 9 896 264
Likvida medel vid arets siut 15 580 201 15 301 799
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2). Principerna &r
oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria, Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materielia anl&ggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart under den bedémda
nyttjandetiden. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas {féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgéngar % per ar {% foreg ar)
Byggnader 1% (1%)
Installationer 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa véarden

utgdr féreningens fastighetsavgift,

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker i enlighet med féreningens stadgar, genom en arlig
omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspréktagande av fonden fér planerat underhal! sker
pa samma sétt. Arets underhéilskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat,
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomséttning

2021 2020
Arsavgifter 4034 382 4 022 075
Hyror 1507 492 1465472
Ovriga intakter - 2 430
Summa 5 541 874 5489 977
Not 3 Ovriga rérelseintdkter
2021 2020
Qverlatelse- och pantsatiningsavgifter 20 448 19161
Avgift andrahandsuthyrning 6 331 6459
Ovrigt 2725 4286
Summa 29 502 29 906
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Stadning 161 446 158 520
Tillsyn, besikining, kontroller 33648 68 892
Tradgardsskotsel 4738 35522
Snérgjning 101 995 31828
Reparationer 304 078 447 997
El 242 304 210158
Uppvarmning 848 929 720935
Sophamtning 265 300 248 539
Forsakringspremie 68 744 66 869
Fastighetsavgift bostéder 124 015 121 465
Ovriga fastighetskostnader 18 859 82 396
Kabel-tv/BredbandAT 50 401 49772
Forvaltningsarvode ekonomi 97 320 97 632
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5431 1238
Panter och éverlatelser 17 5583 23650
Fastighetsitrvaltning utover avtal 74 405 67 445
Totalforvaltning 334 782 369 376
Juridiska atgarder 7 500 11 625
Owrigt 29213 55 278
2790659 23869 135
Underhall
Gemensamma utrymmen - 312 998
VA/Sanitet 115 940 -
Ventitation - 92 547
Tak - 9187
Balkonger - 2 266 816
Ovrigt - 16 202
115 940 2697 750
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2906 599 5 566 885
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021 2020
Annonser/Reklam - 2600
Konsultarvode 64 504 -
Maklararvode - 64 500
Besiktnings- och utredningskostnader 9500
Revisionarvode 33708 22 500
Summa 107 710 89 600
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 99 600 100 000
Sociala kostnader 24 253 28 345
123 853 128 345
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrékning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
~Byggnad 200 216 132 200 216 132
-Mark 98 792 428 98 792 428
299 008 560 299 008 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -8 604 896 -6602 735
-Arets avskrivning enligt plan -2 002 164 -2 002 161
-10 607 080 -8 8604 896
Redovisat véirde vid arets slut 288 401 500 290 403 664
Taxeringsvirde
Byggnader 92 000 000 82 000 000
Mark 50 Q00 000 50 000 000
142 Q00 000 142 Q00 000
Bostader 142 000 000 142 000 000
Lokaler - -
142 000 000 142 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 180 000 180 000
180 000 180 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 4rets bérjan -28 484 -19 484
-Arets avskriviing enligt plan -9 000 -8 000
-37 484 -28 484
Redovisat virde vid arets slut 142 516 151 516
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto Fastighetsigarna 15 580 201 15301 799
Skattekonto 5131 2983
Summa 15 585 332 15 304 782
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetald forsakring 49 305 44 091
Forutbetald kostnad kabel-tv 12 967 12 599
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 230 9788
Summa 69 502 66 478
Not 11 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Avrgkningskonto Fastighetsigarna senot 9 se not 9
Summa
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Vitlkors-
andrings- Réntesats Skuidbelopp Amorieras Skuidbelopp
Kreditgivare dag 2021-12-31 2021-12-31 inom 1 ar 2020-12-31
SEB Baolan 2023-10-28 1.41% 15 798 500 -62 000 15 860 500
SEB Bolan 2024-09-28 2,28% 25 500 000 - 25 500 000
- -180 000 51 000 000
SEB Bolan 2022-10-28 0,19% 15 000 000 -
SEB Bolén 2025-09-28 0,89% 17 910 000 -
SEB Bolan 2026-09-08 1,.37% 17 910 000 - -
92 118 500 -242 000 92 360 500
Varav langfristig del 77 056 500 41 298 500
Varav kortfristig del 15 062 000 51 062 000
92 118 500 92 360 500

7 #
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Foreningens kortfristiga Ian kommer att amorteras eller villkorsandras inom et ar.
Foreningens [angfristiga lan bestar av 1an med villkorséndring efter [angre tid &n ett 4r.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Forskottsbetalda hyrorfavgitter 366 752 339972
Upplupna rantekostnader 13 062 15189
Upplupna driftskostnader 157 879 119 287
Upplupen revisionskostnad 29 375 21875
Ovriga upplupna kostnader - 324 582
Summa 567 068 820 905
Ovriga noter
Not 14 Stélida sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jémitrliga sékerhefer som
har stélits fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 108 000 000 108 000 000
Summa stéllda sdkerheter 108 000 GO0 108 000 000
Not 15 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga inga

Summa eventualférpliktelser

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga handelser intraffat



Brf Jakobsdalsvidgen 23-29 16(16)
769632-1533

Underskrifter

Stockholm 2022 - 04 -\ {

Jan-Ake Henriksson
Ordférande

ne Solopova

Anna von Braun Zofia Rho

Chor s B &%@l K golat

I ket vz

Anénis Ma;gﬁ@c:hmidt—l\/lay Mikaela Wirz

Var revisionsberattelse har lamnats 2022 - 04 -\

Edlund & Partners

ndreas Wassberg
Auktoriserad revisor




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att férsta alla begrepp som anvands i en &rsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberéttelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultataisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNettoomséitining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkfer i en bostadsréattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader ien bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs fér att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rénteinidkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader fér for-
eningens lan,



Balansrdakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar &r avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsétiningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fuift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
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— Langfristiga skulder ar lan med léptider som
Sverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldiggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sldllaa panter avser de pantbrev som har
l&mnats som sé&kerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
l&mnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har &tagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som bildggs arsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

Till {éreningsstimman i Brf Jakobsdalsviigen 23-29, org.nr 769632-1533

Rapport om Arsredovisningen

Uttelanden
Vi har utfirt en revision av Arsredovisningen for Bef Jakobsdatsvigen 23-
25 for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriittats i calighet med
rsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden rifivisande
bild av féreningens finansielia stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for dret enlipt Arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen 4r farenlig med drsredovisningens Gvripa delar,

Vi tillstysker durfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och
balansrakningen f6r fareningen,

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt Inernational Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Vant ansvar enlipt dessa standarder
heskrivs ndnmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoznde i
forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt
fill gjort vin yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrackliga och
dndamAlsenlipa som grund (6r viira uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret £y all drsredovisningen upprattas och
all den ger en riitvisande bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar fven for den interna kontroll som den bedtmer dr nédvindig fée
alt uppriitta en drsredovisning som inte innchaller ndgra visentliga
felakrigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fei.

Vid uppriitandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen
av foreningens forméga alt fortsitta verksomheten. Den upplyser, ndr sk dr
ldmpligt, em Rirhiilanden som kan pAverka férmagan aut fortsitia
verksamheten och ail anviinda antagandet om fortsati drifi. Antagandet
om fortsatt drifi tillémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphtira med vesksamhelen eller inte har nagot realistiskt
alternativ till aut gdra nigot av detta. Antagandet om fortsatt drifi

tillimpas dock inte om beslut har [altats om ati avveckla verksambheten,

Revisorns ansvar

Vira mal 4 att uppné en cimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehidller nigra viisentiiga felakiigheter,
vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pd fel, cch at limna en
revisionsberdittelse som innehdller vira uttatanden, Rimlig sikerhet 4r en
hag grad av sikerhet, men dr ingen garanti [6r att en revision som wtftrs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felakigheter kan uppst p# grund
av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskili eller
tilsammuns rimligen kan [rviintas piverka de ckonomiska besh som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Sam del av en revision entigt 1SA anvinder vi professionelll omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen, Dessutom:

. identificrar och bedomer vi riskema fiir visentliga Felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa acgentlighcter eller pd fel,
utformar och vlfdr granskningsatgarder bland annat wiifrin dessa
risker och inhibmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
andamélsenliga fir alt utgtra en grund for vara uttalanden. Risken
for alt inte uppticka en visentlig felaktighet till [5)jd av
ocegentligheler ir kogre din for en viseallig felaktighet som beror pd
[el, eftersom ccgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
{orfaiskning, avsiktliga ntelimnanden, felzkiig infonnation eller
dsidositlande av intern konltroll.

’ skalfar vi en fUrstaclse av den def av fireningens interna kontroll
som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsdtglirder som #r limpliga med hiinsya till
omstindighztema, men inte [or att uttala oss om effektiviteten | den
interna kontrotten.

. utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
ach rimfigheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande wpplysningar,

. drar vi en slutsals om limpligheten i ant styrelsen anviinder
anlagandet om fortsatt drift vid upprittiandet av Arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huntvida det finns nagon viseatlig
oshkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller farhallanden som
kan teda Lill betydande tvivel om fdreningens firmiga alt forlsatta
verksamhelen. Om vi drar shuisatsen atl det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberiticlsen fista
uppmidrksamheten pi upplysningarna i drsredovisningen om den
viisctliga ositkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
atillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira
stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datwmet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att en [Greaing inte Eingre kan lonsitta
verksambeten,

. weviirderar vi den Svergripande preseatationen, sirukiuren och
innchallel i rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
drsredovisningen Sterger de underliggande (ransaktionemna och
hiindalserna pd clt siitt som ger en riltvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annal revisionens planesade
omfattning och inriktning saml tidpunkien f6r den. Vi maste ocksi
infermera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de
eveatueila betydande brister i den interna kontrollen som vi identifieral.

f/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver vir revision av drsredovisningen har vi fiven utf6rt en revision av
styrelsens forvaltning for Brl Jakobsdalsvigen 23-29 for ir 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
riikenskapsdret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vint yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tilleackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detia bland annat en bedsmning av om utdelningen dir férsvarlig
med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [6r [Greningens organisation och forvaltningen av
ftreningens angeligenheter Detta innefattar bland annat att fortlspande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sd att bokforingen, medelsforvaliningen och
foreningens ckonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa et
betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av [Grvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

. pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tllimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen
cller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, och dirmed vant uttalande om detta, 4r ati
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for atl en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer au
uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersauningsskyldighet mot fGreningen, eller alt ett forslag till dispositioner
av [Greningens vinst eller [rlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller [orlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utlors bascras pa var professionella bedtmning med utgangspunki i

isk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana
atgirder, omriden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
[reningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna girder och andra forhallanden som #r
relevanta {or virt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande fGreningens
vinst eller forlust har Vi granskat om [orslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen

Ostersund den 2022-04- \ Z-

Edlund & Partng

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor



