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Styrelsen for RB Brf Fabrikéren far

Forvaltningsberattelse "

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-01-10. Ekonomisk plan registrerades 2021-01-19 och nuvarande stadgar
registrerades 2020-01-20.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings kommun.

Avrets resultat 4r ndgot ldgre 4n prognostiserat resultat och tillndrmelsevis i linje med den ekonomiska planen.
Foreningen har tagit upp tre 1&n hos Nordea med ett rédntespann mellan 0,63 och 1,3 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 304 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 576 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har 6vertagit av Riksbyggen ekonomisk forening dgd fastighet Linsen 11 i Jonkopings kommun. P&
fastigheten har avslutats byggnation av 2 st flerbostadshus med sammanlagt 43 l4genheter och 1 st lokal. Byggnaderna
uppfordes under 2020-2021 och inflyttning har skett fran februari 2021.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Lansforsdkringar Jonkoping.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Légenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
14 25 4 43

Dessutom tillkommer:
Garage

36 (varav 5 med laddstolpar)

Total tomtarea 1 304 m?
Total bostadsarea 3 509 m?
Total lokalarea 90 m?
Total BOA & LOA 3 599 m?
Arets taxeringsvirde 63 450 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 63 450 000 kr ™
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Forvaltning

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen har under 2021 blivit medlem i Intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i
Jonkoping och dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseféreningen kan bostadsrittféreningen utdva inflytande i Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbéring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéring beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanldggning Jonkoping Linsen GA:1 (ga:1) har inréttats for att tillgodose fastigheten Linsen 11-s
behov av gardsanldggning i form av géngvigar, belysning, planteringar och utvindiga cykelparkeringar. 1
gemensamhets-anldggningen ga:1 ingér 2 fastigheter. For anldggningen nddvindigt utrymme upplats i deltagande
fastigheter.

Anldggningen forvaltas av Linsens samfiéllighetsforening.

Kostnaderna for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, som faststillts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen kommer att svara for 4861/7147 delar (68 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlédggning Jonkoping Linsen Ga:2 (ga:2) har inréttats for att tillgodose fastigheten Linsen 11 behov av
parkeringsanldggning. I gemensamhetsanlédggningen ga:2 ingér 3 fastigheter. For anldggningen ngdviandigt utrymme
upplats i deltagande fastigheter.

Anldggningen forvaltas av Linsens samféllighetsférening.

Kostnaderna for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, som har faststéllts av
Lantméterimyndigheten. Foreningen kommer att svara for 26/62 delar (41,9%) av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsttas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningen har &nnu inte uppréttat en underhallsplan da fastigheter 4r nybyggda och ddrmed indikerar
ringa underhéllsbehov de nidrmaste &ren. Foreningen planerar dock ett framtagande av underhéllsplan inom det snaraste.

Avsittning till underhallsfonden har skett med 88 tkr i enlighet med den ekonomiska planen. N
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Efter senaste stimman 2021-11-09 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Nylén Ordférande 2023

Emelie Aggestig Ledamot 2023

Kent Lilja Ledamot 2022

Ulla Lantz Ledamot 2022

Michael Johansson Ledamot 2023

Kathrina Eriksson Shahzad Ledamot 2022

Peter Strom Ledamot Riksbyggen 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Esping Suppleant 2023

Niclas Eckhoff Suppleant 2022

Pier Henriksson Suppleant 2023

Charlotta Nell * Suppleant Riksbyggen 2022

*Charlotta Nell har slutat och ersatts av Marcus Gustavsson som Riksbyggens representant i styrelsen.

Revisorer och 6vriga funktionsrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har namnéndrats till Riksbyggen Bostadsréttsforening Fabrikéren och ny ekonomisk plan har under
verksamhetséret antagits och registrerats av Bolagsverket. Féreningens fastighet har under verksamhetséret fyllts av
boende som flyttat in. Foreningens byggande styrelse har 2021-11-09 ldmnat over till en medlemsstyrelse inom
bostadsrittsforeningen Fabrikoren.

Bostadsréttsforeningen har under 2021 blivit medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i
Jonkoping och dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadsréttforeningen utéva inflytande i Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbiring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaring beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 4 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 63 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 59 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 38 overlatelser av bostadsritter skett. ,M
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning *2021
Nettoomsattning 1483
Resultat efter finansiella poster - 729
Arets resultat - 729
Avsittning till underhallsfond, kr/m? 24
Balansomslutning 188 986
Soliditet 73 %
Likviditet 111 %
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/m? 364
Ranta, kr/m? 68
Underhallsfond, kr/m? 24
Lan, kr/m? 14 113

*&r 2021 redovisas endast perioden mar-dec.
Analys: nyckeltal for intdkter och kostnader 4r nodviandigtvis inte jamforbara forsta aret d de inte nodvéndigtvis
funnits hela verksamhetsperioden. Nyckeltal som lan/m?, rénta/m?, soliditet och likviditet &r dock jamforbara mellan

perioderna trots detta.

Nettoomsittning: intékter frén drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. s
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat
fond fond resultat I

Arets
esultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

716 300

137 423 700

88 000 -88 000

-728 909

Vid arets slut

138 140 000

0 88000 -88 000

-728 909

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Arets resultat

Arets avsittning till underhllsfond enligt ekonomisk plan

Summa

=728 909
-88 000

-816 909

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. ™
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1482 548
Ovriga rorelseintikter Not 3 796 327
Summa rorelseintikter 2 278 875 0
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -851 541
Ovriga externa kostnader Not 5 -539 981
Personalkostnader Not 6 -68 010 0
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 -1304 468
Summa rorelsekostnader -2 764 001
Rorelseresultat -485 126 0
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 23 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -243 806 0
Summa finansiella poster -243 783 0
Resultat efter finansiella poster -728 909 0
Arets resultat -728 909 0 pf
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 171 042 349 41 900 000
Pagéende ny- och ombyggnation samt foérskott Not 11 0 76 000 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 171 042 349 117 900 000
Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i Riksbyggens intresseforening Not 12 21 500 0
Andelar i Linsens samfillighetsférening Not 13 16 560 000 16 560 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 16 581 500 16 560 000
Summa anléiggningstillgangar 187 623 849 134 460 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 113 284 250 000
Ovriga fordringar Not 15 33 800 1090 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 237751 0
Summa kortfristiga fordringar 384 835 1340 161
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 976 982 135 145 665
Summa kassa och bank 976 982 135 145 665
Summa omséttningstillgdngar 1361 817 136 485 826
Summa tillgangar 188 985 666 270 945 826/‘)w
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 140 000 716 300
Fond for yttre underhall 88 000 0
Summa bundet eget kapital 138228 000 716 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -88 000 0
Arets resultat -728 909 0
Summa fritt eget kapital -816 909 0
Summa eget kapital 137 411 091 716 300
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 50 283 495 135 519 525
Summa léngfristiga skulder 50 283 495 135 519 525
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 509 204 0
Forskott fran kunder Not 19 0 250 000
Leverantorsskulder Not 20 62 841 134 245 701
Skatteskulder Not 21 4500 0
Ovriga skulder Not 22 324 173 214 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 390 362 0
Summa kortfristiga skulder 1291 080 134 710 001
Summa eget kapital och skulder 188 985 666 270 945 826 M
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Under byggnationstiden har regelverk enligt K3 tillimpats. Nér nu
foreningens anlédggningsregister sétts upp samt i enlighet med ekonomiska planen har féreningen valt att sétta upp sitt
anldggningsregister utifrén regelverk enligt K2, detta aktiveras fran innevarande verksamhetsperiod.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé riakenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 100

Mark ér inte foremal for avskrivningar. ™
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1279 411 0
Hyror, lokaler 135 000 0
Rabatter -45 000 0
Vattenavgifter 59252 0
Elavgifter 43 235 0
Separat debiterad f-skatt-moms 10 650 0
Summa nettoomsattning 1482 548 0
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv-avgifter 65 395 0
Ovriga avgifter (extra taggar, garagedosa) 1000 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 31654 0
Likvidation Munksjokvarteret 6A, (avrakning Riksbyggen & Fabrikoren) 676 229 0
Ovriga rorelseintékter (va & avlopp Byggkomp N4, avrikn. Citadellet) 22 050 0
Summa oévriga rorelseintidkter 796 327 0
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Reparationer -26 154 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -4 500 0
Forsékringspremier -42 575 0
Kabel- och digital-TV (Tele2) -78 325 0
Serviceavtal (KONE hissar) -22 316 0
Drift och forbrukning, 6vrigt (nétavgifter Jkpgs kommun) -4 237 0
Vatten -40 695 0
Fastighetsel -155 870 0
Uppvarmning -401 651 0
Sophantering och atervinning -64 411 0
Forvaltningsarvode drift (fonsterputs etc.) -10 807 0
Summa driftskostnader -851 541 0 Ml
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avrikning med Riksbyggen enl RB-avtal 0 70 635
Forvaltningsarvode administration -402 073 0
Arvode, yrkesrevisorer -90 688 -70 625
Ovriga forvaltningskostnader (moteskostnader, Bolagsverket) -7 502 0
Inkassoavgifter -321 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -33 082 0
Porttelefon (Junet) -1 555 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 080 0
Bankkostnader -1 680 -10
Summa dévriga externa kostnader -539 981 0
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -51 750 0
Sociala kostnader -16 260 0
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -68 010 0
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1304 468 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 304 468 0
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Riénteintdkter frén hyres/kundfordringar 23 0
Summa o6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 23 0
Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -242 648 0
Ovriga réntekostnader -1158 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -243 806 OWJ

12 | ARSREDOVISNING RB Brf Fabrikéren Org.nr: 769633-6721



Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 0 0
Mark 41 900 000 41 900 000
41 900 000 41 900 000
Summa anskaffningsviirden 41 900 000 41 900 000
Arets anskaffningar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 130 446 817 0
Mark 0 0
130 446 817 0
Summa anskaffningsviirden 172 346 817 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader 0 0
0 0
Arets avskrivningar byggnader 1304 468 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 1304 468 0
Restvérde enligt plan vid &rets slut 171 042 349 41900 000
Varav
Byggnader 129 158 655 0
Mark 41 900 000 41900 000
Taxeringsvarden
Bostidder 63 000 000 63 000 000
Lokaler 450 000 450 000
Totalt taxeringsviarde 63 450 000 63 450 000
varav byggnader 37238 000 37238 000
varav mark 26 212 000 26 212 000 /M
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2021-12-31 2020-12-31
Pagéende byggnation 76 000 000 76 000 000
Omklassificering pagaende byggnation -76 000 000 0
Vid arets slut 0 76 000 000
Not 12 Andelar i intresseforetag

2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i Riksbyggens Intresseforening 21 500 0
Summa andelar i Riksbyggens Intresseférening 21500 0
Not 13 Andelar i intresseférening

2021-12-31 2020-12-31
Andelar i Linsens samfillighetsforening 16 560 000 16 560 000
Summa andra langfristiga fordringar 16 560 000 16 560 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 113 284 0
Kundfordringar 0 250 000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 113 284 250 000
Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andra kortfristiga fordringar (12 254 aterbetalas 220107) 33 800 1019 525
Ovriga kortfristiga fordringar 0 70 636
Summa ovriga fordringar 33 800 1 090 161
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 56 548 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 110 814 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 724 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 665
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 237 751
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Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Swedbank 976 982 135 145 665
Summa kassa och bank 976 982 135 145 665
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 50 792 699 0
Byggnadskreditiv och andra tillfélliga 1an 0 -135519 525
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -509 204 0
Langfristig skuld vid arets slut 50 283 495 135 519 525

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 0,63% 2022-07-05 0,00 16 973 000,00 42 433,00 16 930 567,00
NORDEA 1,00% 2024-06-19 0,00 16 973 000,00 42 433,00 16 930 567,00
NORDEA 1,30% 2026-06-17 0,00 16 974 000,00 42 435,00 16 931 565,00
Summa 0,00 50 920 000,00 127 301,00 50 792 699,00

*Senast k#inda réintesatser

Foreningen har under verksamhetsaret amorterat 127 301 kr. Féreningen kommer att amortera 509 204 kr under det
kommande verksamhetsaret, detta ses som den kortfristiga delen av det langfristiga lénet.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsdndringsdag under &r 2022 (nédstkommande rékenskapsar).
Detta 1dn ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta 1an som
langfristigt, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2022. Foreningen har inte fatt nigra indikationer pé att

lanet inte kommer att omséttas/forldangas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet.

Not 19 Forskott fran kunder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga forskott frén hyresgéster och andra kunder 0,00 250 000,00
Summa forskott fran kunder 0,00 250 000,00
Not 20 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 62 841 134 245 701
Summa leverantoérsskulder 62 841 134 245 701N
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Not 10 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 4 500 0
Summa skatteskulder 4500 0
Not 22 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder (markkdpet) 214 300 214 300
Mottagna depositioner 90 000 0
Skuld fér moms 19 873 0
Summa ovriga skulder 324 173 214 300
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rintekostnader 117722 0
Upplupna elkostnader 20236 0
Upplupna vérmekostnader 64 058 0
Upplupna kostnader for renhéllning 2459 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5728 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 112 148 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 322 352 0
Not 24 Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 52 920 000 52920 000
Not 25 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not 26 Vésentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat, W
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDere

Till foreningsstdmman i RB Brf Fabrikéren, org. nr 769633-6721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB Brf Fabrikéren for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om séadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Fabrikdren for ar 2021 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse RB Brf Fabrikoren, org. nr 769633-6721, 2021
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkeping S YY\?\ (T

KPMG AB

fp~ WD

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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- un Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B B rf F a b r I ko re n for RB Brf Fabrikoren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se me ﬁ"l‘ bo Lt

RB Brf Fabrikdren Org.nr: 7696336721



