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INLEDNING

Starekilen och dess omgivning utgor ett omrade med stor utvecklingspotential.

OP 2010 Samréadshandling 2010-05-05 redovisar tydligt stod for utvecklingsmojligheter
av nya bostader inom Stareomradet.

| en 6versiktlig beddmning med utgangspunkt i bl a samradshandlingen har lampliga
avgransningar for nya bebyggelseomraden utretts i anslutning till omradet dster om vag
176 och Tjarndalens friluftsomrade. Med hansyn till vagnat och befintlig bebyggelse har

ett antal forslag skisserats.

Handlingar

Handlingar som ingar i denna version av detaljplanen:

- Planbeskrivning (denna text) 2012-12-17
- Genomfdrandebeskrivning 2012-12-17
- Plankarta skala 1:1000 med planbestammelser 2012-12-17
- lllustrationskarta skala 1:1000 2012-12-17
- Skotselplan for naturmark 2012-12-17
- Arkeologisk utredning 2010:47
Arkeologisk forundersokning 2011:32
- VA- och dagvattenutredning 2012-11-26
- Geoteknisk utredning 2012-10-24
- Vagbullerberakning 2012-11-27
- Fastighetséagarforteckning 2013-01-31
- Redogorelse for programsamrad 2009-07-03
- Samradsredogorelse 2010-11-23
- Utlatande efter utstallning 1 2012-12-14
- Utlatande efter utstallning 2 2013-03-27

Planprocessen

Detaljplanearbetet har bedrivits enligt gamla plan- och bygglagen (1987:10) eftersom

planprocessen paborjades fore 2011-05-02 da nya plan- och bygglagen antogs.

Planens syfte och huvuddrag

Omradet ar belaget i den sddra delen av Stromstads tatort, ster om Starekilen och Oster

om allmanna vagen 176. Omradet ingar enligt kommunens 6versiktsplan som

utvecklingsomrade for bostader.

Detaljplanens syfte ar att tillskapa ett nytt bostadsomrade for aretruntboende i anslutning
till befintliga bostader. Bostadsomradet skall medge villatomter for att bidra till att
tillgodose de behov av bostader som foreligger inom Stromstads kommun. Planomradet
rymmer 10 befintliga fastigheter med enbostadshus samt 15 nya tomter for
enbostadshus. F6r nya och befintliga fastigheter inom planen kommer kommunalt vatten
och avlopp att byggas ut.
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Bakgrund

Planbesked

Ansokan om plantillstand inlamnades av markagaren till Stare 1:109 i maj 2007 med ett
bilagt forslag till omfattning av ny bostadsbebyggelse dster om Starekilen och ny
bathamn utmed Starekilens ostsida.

Program

Ett planprogram upprattat av Vastarkitekter AB, Jan Dahlhielm, daterat 2009-04-04 har
varit utsant till sakdgare och myndigheter enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen (PBL).
Planhandlingarna har aven varit tillgangliga i receptionen pa Stadshuset och pa
kommunens webbsida under perioden 2009-05-19 — 2009-06-22.

Inkomna synpunkter har redovisats i en Redogodrelse for programsamrad 2009-07-03
och ar undertecknad av planeringsarkitekt Elin Solvang, Stromstads kommun.

Denna redogorelse har 2009-07-03 godkéants enligt Miljo- och byggnamndens delegation
(Dnr MBN/2006-0679).

Samrad

Samradshandlingar till detaljplan har upprattats med hansyn till inkomna synpunkter
under programsamradet och samradsredogorelsen med kommentarer samt de
utredningar som utforts under hosten och vintern 2009 och varvintern 2010.

Foljande utredningar har foregatt arbetet med detaljplanen:

- geoteknisk undersdkning

- utredning av trafikfragor

- hamnutredning med hansyn till biologi och arkeologi
- arkeologisk undersékning

- vatten-, avlopps- och dagvattenutredning

- naturinventeringar och skétselplaner

Miljo- och byggnamnden beslutade 2010-05-06 § 66 att genomfora ett samrad géallande
detaljplanen. Planhandlingarna har varit utstallda for samrad under tiden 2010-06-09 till
2010-07-26. Handlingarna har aven funnits tillgangliga i receptionen pa Stadshuset och
pa kommunens hemsida.

Ett samradsmote hélls onsdagen den 23 juni 2010 i Kommunfullmaktigesalen i
Stadshuset.

En samradsredogoérelse daterad 2010-11-23 redovisar i sammanfattning de synpunkter
som framkom under métet samt redogdrelse for skriftliga synpunkter som inkom under
samradstiden och kommentarer till dessa. Miljo- och byggnamnden beslutade att
godkanna denna samradsredogorelse 2010-12-16.

| en sammanfattning av samradsredogdrelsen redovisas foljande:

Det planforslag som varit pa samrad ar ett omfattande forslag och efter samradet visar
det sig finnas manga olosta fragor kring framst hamndelen. Darfor kommer det fortsatta
planarbetet att delas upp i tva delar. Delen, som ligger dster om vag 176 och innehaller
bostader, kommer att ga vidare med nagra mindre justeringar. Den del, som ligger vaster
om vag 176 och innehaller hamnen, kommer ocksa att behandlas vidare men fler
utredningar och undersokningar maste goras, vilket kommer medftra en langre process.
Dessa far ocksa leda fram till vilken omfattning hamnen ska ha i framtiden.
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Under tiden som framtagande av utstallningshandlingar pagatt har planens omfattning
reducerats da fastighetsagare till Stare 1:20 inte langre 6nskar inga i planen. Darav utgar
ett naturmarksomrade samt tva befintliga och tva planerade bostadstomter ur
detaljplanen. En tidigare redovisad ny bostadstomt i soder har utgatt da det aktuella laget
visat sig vara paverkat av bullerstorningar. Ett befintligt bostadshus har ersatts av
byggratt for ytterligare ett flerbostadshus.

Under vintern 2010 - 2011 mellan samrad och utstallining har ansékan om tillstdnd och
strandskyddsdispens sokts hos Lansstyrelsen for att anlagga tre smabatsbryggor utmed
Starekilens @stra strand. Ett positivt beslut for dessa har [amnats av Lansstyrelsen.
Beslutet omfattar strandskyddsdispens och tillstand enligt foreskrifterna for
landskapsbildskydd for tre bryggor pa fastigheten Stare 1:109 (beslut 2010-01-31 Dnr
535-21243-2010 och 521-21244-2010).

Under samradet har Lansstyrelsen ansett att ett antagande av detaljplanen bor vanta till
dess att kommunens nya oversiktsplan ar antagen for att skapa en évergripande och
samlad struktur for hela omradet kring Starekilen.

Kommunens arbete med upprattande av en ny fordjupad 6versiktsplan pagar och
innehallet i detaljplanen for del av Stare 1:109 m fl. stammer val 6verens med
samradsversion av 6versiktsplan fran 2010 och med kommunens ambition om att skapa
fler bostader for permanentboende i tatortens narhet. Kommunen anser sig dock behéva
mer tid for att utveckla och anta den nya fordjupade 6versiktsplanen for andra delar. Da
behovet av bostader inom kommunen ar mycket stort ser kommunen det angelaget att ta
fram enskilda detaljplaner innan den oversiktliga planeringen ar klar.

For att anda ge en samlad bild av utvecklingen kring Starekilen har man valt att inleda
planbeskrivningen med en 6versiktlig fordjupningsstudie av omradet Halkedalen —
Balerdd i vantan pa att arbetet ska komma igang med den nya fordjupade
oversiktsplanen. Oversiktsstudien ar utford i samarbete med kommunens
Oversiktsplanerare.

Utstallning

Milj6- och byggnamnden beslutade 2011-11-10 § 217 att genomftra utstéllning gallande
rubricerat arende. Planhandlingarna har varit utstéllda under tiden 2011-12-17 - 2012-01-
30. Planforslaget har funnits utstallt i informationen pa Stromstads Stadshus och varit
tillgangligt pa kommunens webbsida. Skriftliga synpunkter har inkommit till och med 2012-
02-09.

Utlatande efter utstallning sammanfattas nedan.

Det planforslag som varit ute pa granskning innehéll enbostadshus i norr och
flerbostadshus i soder. Pa grund av flera ol6sta fragor i den sodra delen av
planomradet stryks denna del ur planen och de tre flerbostadshusen utgér. P& grund
av ovanstdende andringar kommer reviderade handlingar att tas fram och det kommer
hallas en andra utstallning.

Utstallning 2

Milj6- och byggnamnden beslutade 2013-01-24 § 33 att genomfdra en andra utstéllning
gallande rubricerat arende. Planhandlingarna har varit utstéllda under tiden 2013-02-23 —
2013-03-26. Planforslaget har funnits utstallt i informationen pa Stromstads Stadshus och
pa Stadsbiblioteket. Planforslaget har aven funnits tillgangligt pA kommunens webbsida.

Utlatande efter utstallning 2 2013-03-27 sammanfattas nedan.
Efter utstallning gors ett par redaktionella andringar i handlingarna. Synpunkter lamnas
ocksa vidare till Tekniska forvaltningen for att hantera i exploateringsavtalet.
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Plandata

Planomradet ar belaget 6ster om vag 176 som ligger utmed den ostra delen av
Starekilen, ca 2 km soder om centrala Stromstad. Planomradet &r i privat &go forutom ett
omrade med tre planerade tomter i sodra delen av planomradet som &gs av Stromstad
kommun. Inom omradet finns i dag 10 tomter med enbostadshus.

Huvuddelen av den nya bostadsbebyggelsen nar man via infartsvagen till fritidsomradet
Tjarndalen och genom den befintliga vagen norrut till det tidigare detaljplanerade, nyligen
utbyggda bostadsomradet Stare 1:13 m.fl. Bostadsomradet avgransas naturligt i
sluttningen mot vaster mot Starekilen och allménna véagen 176 och mot norr av en
skogsbevuxen bergsida. | 6ster avgransas planomradet av den befintliga bebyggelsen.

Planomradet utgor ca 4,6 ha.

Gréans for

detaljplan
(omfattar ca 4,6 ha)

%
.

N

a0+

Gré \ri‘s\ft')r
strandskydd

w4y

Grundkarta med avgransning for planomradet samt grans for strandskydd.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

OP 2010 Samréadshandling 2010-05-05

Nedanstaende stallningstaganden beror den aktuella detaljplanen.

« FOr ny samlad bostadsbebyggelse ska helarsboende prioriteras. Lokalisering och
planbestammelser ska véljas med helarsboende som utgangspunkt.

* Storre nya bostadsomraden ska planeras vid Canning, Mallby, Stare och Skee.

« Ny samlad bebyggelse ska sa langt det ar mojligt lokaliseras sa att de starker
underlaget for kollektivtrafik.

* Ny bebyggelse i sammanhangande obebyggda naturomraden ska undvikas.

Planens innehall med tomter for enbostadshus stammer val éverens med
rekommendationerna fran OP 2010 samradshandling.

OP 2010

Teckenférklaring
{77/} Utveckling boende

Tatortsnara gronomrade

[[[[[[§ Utveckling versamhetsomraden

Planglagd mark
STrERAE
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8 4 G
A s A 4

Aktuellt
planomrade

Oversiktskarta fran OP 2010 samradshandling med det aktuella omradet utpekat som
utvecklingsomrade for boende.
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Fordjupad oversiktsplan

Pagaende arbete med fordjupad dversiktsplan
Arbetet med att ta fram en fordjupad Gversiktsplan ar paborjat men nagra politiska
stallningstaganden finns annu inte.

Kartan nedan &r en precisering av kartan till OP 2010 Samradshandling (sid 7). P&
kartan visas detaljplanerade omraden och pagaende detaljplanearbete samt bad och
utvecklingsomraden for fritidsbatshamnar.

Man stoder utvecklingen av bostader for aretruntboende, och utvecklingen av
turistverksamhet. Starekilen ses aven som stor resurs for utbyggnad av smabatshamn.

Stréomstads kommun - Stare e
géllande och pagaende detaljplanearbeten ;
2011-05-10 )
N géllande detaljplan

pégaende detaljplanearbete

naturomrade

utvecklingsomrade hamn

badomrade

Oversiktskarta 6ver Stare som visar géllande och pagaende detaljplanering kring
Starekilen samt storre sammanhangande gronstrukturer och utveckling av
fritidsbatshamnar.
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Gallande detaljplaner

Planomradet ar inte detaljplanerat sedan tidigare. | anslutning till det aktuella
planomradet finns ett detaljplanelagt bostadsomrade (Stare 1:13 m.fl. som vann laga
kraft 2001-10-18) och som nu &r avstyckat till enbostadstomter och utbyggt med
friliggande villor.

Behovsprévning

I Milj6- och byggnadsnamnden togs 2010-05-06 § 66 beslut MBN § 66, att
genomférandet av detaljplanen inte beddmdes medfdra risk for betydande
miljopaverkan. Bedomningen ar samradd med lansstyrelsen som samtycker i beslutet.

Motivering

Planens syfte ar att medge utbyggnad av enbostadshus i anslutning till befintlig
bebyggelse i utkanten av Stromstads tatort. Omradet har bra kommunala
bussforbindelser, GC-vagar in till centrala Stromstad samt ett befintligt vag- och
ledningsnat som kan nyttjas. De kulturhistoriska lamningar som finns i omradet har
sakerstallts i utstallningshandlingen. Inga 6évriga hdoga natur-, kultur- och friluftsvarden
finns dokumenterade i omradet. Detaljplanen uppfyller inte bedomningskriterierna i
bilagorna 2 och 4 i MKB férordningen.

Strandskydd

Strandskydd rader vid havet och vid insjoar och vattendrag. Syftet med strandskyddet
ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor
pa land och i vatten for djur och véaxtlivet. | Stromstad galler strandskydd p& 100-300 m.

Storre delen av planomradet ligger ej inom strandskyddsforordnande. Strandskyddet
l6per huvudsakligen utmed vattenlinjen langs med vag 176 vaster om planomradet. |
norr skar strandskyddsgransen in i planomradet och fortsatter darefter ut i vattnet.
Darmed omfattas ca 6000 kvadratmeter av planomradet av strandskydd.
Strandskyddet beror tva planerade byggratter for enbostadshus samt gang- och
cykelvag. Strandskyddet inom det berérda omradet behdver upphavas.

Miljpmal

Sveriges riksdag har satt upp 16 miljokvalitetsmal for det nationella arbetet mot en
hallbar utveckling. Stromstads kommun har valt att fokusera pa fyra av dessa.

Begransad klimatpaverkan
Kommunens mal ar att arbeta for en klimatneutral kommun.

Giftfri miljo
Kommunens mal ar att Stromstad ska bli en giftfri kommun.

Hav i balans samt levande kust och skargard
Kommunens mal ar att Stromstads hav ska ha god vattenstatus ar 2015.

God bebyggd miljo

Planbeskrivning, Detaljplan for del av Stare 1:109 m.fl.
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Kommunens mal ar att samhallsplaneringen i Stromstad praglas av langsiktighet och
hallbarhet.

De miljokvalitetsmal planen beror ar framst arbetet med begransad klimatpaverkan
samt malet om en samhallsplanering som praglas av langsiktighet och hallbarhet.
Dessutom kan plangenomforandet paverka malet om hav i balans samt levande sjoar
och vattendrag genom lésningar for dagvattenhantering. Miljomalet om ingen
Overgddning kan paverkas genom anslutning till kommunalt aviopp.

Riksintressen och férordnanden
Riksintressen kap 3 och 4 i miljdbalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning m ed mark- och
vattenomraden

18 Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning.

68 Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse fran allman
synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till
friluftslivet skall sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur-
eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av tatorter skall
sarskilt beaktas. Omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden
eller friluftslivet skall skyddas mot atgarder som avses i forsta stycket.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med m ark och vatten for vissa
omraden i landet.

18 De omraden som anges i 2-7 88 ar, med hansyn till de natur- och kulturvarden som
finns i omradena, i sin helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i
miljon far komma till stdnd i dessa omraden endast om de inte moéter nagot hinder
enligt 2-788 och om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradets natur
eller kulturvarden.

Bestammelserna i forsta stycket och 2-688 utgor inte hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter eller av det lokala néaringslivet eller utférandet av anlaggningar som
behovs for totalforsvaret.

28 Inom foljande omraden skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljén:

Galler bl.a. for kustomradet och skargarden i Bohuslan fran riksgransen mot Norge till
Lysekil.
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Kommunala beslut

- Strémstads kommun, Miljé- och byggndmnden och fastighetsagaren till Stare 1:109
exploatdren Pelle Olausson har gemensamt undertecknat ett detaljplaneavtal
daterat 2009-01-05 avseende del av Stare 1:109 m.fl.

- Ett planprogram upprattat av Véastarkitekter AB, daterat 2009-04-04 har varit utsant till
sakagare och myndigheter enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen.

- Samradshandlingar till detaljplan har upprattats med hansyn till inkomna synpunkter

under programsamradet och samradsredogorelse med kommentarer samt utredningar
som utforts under hosten och vintern 2009 och varvintern 2010. Planhandlingarna har
varit utstallda fér samrad under tiden 2010-06-09 till 2010-07-26.

- En samradsredogorelse daterad 2010-11-23 redovisar i sammanfattning de
synpunkter som framkom under motet samt redogdrelse for skriftliga synpunkter som
inkom under samradstiden och kommentarer till dessa. Miljé- och byggnamnden
beslutade att godkanna denna samradsredogorelse 2010-12-16.

- Utstallningshandlingar daterade 2011-11-10 har varit utsanda till sakagare och
utstéllda under tiden 2011-12-17 till 2012-01-30.

- | utlatande efter utstallining daterad 2012-12-14 redovisas inkomna synpunkter under
utstéliningsskedet och kommentarer till dessa.

- Utstallningshandlingar 2 daterade 2012-12-17 har varit utsanda till sakagare och
utstéllda under tiden 2013-02-23 till 2013-03-26.

- | utlatande efter utstallning 2 daterad 2013-03-27 redovisas inkomna synpunkter
under utstallningsskedet och kommentarer till dessa.

Efter utstallning gors ett par redaktionella &ndringar i handlingarna.
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FORUTSATTNINGAR

Miljokvalitetsnormer MKN

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft (halter avseende kvavedioxid,/kvéaveoxider,
svaveloxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och ozon), omgivningsbuller, fisk- och
musselvatten samt for kustvatten, sjoar och vattendrag. Normerna anger den lagsta
godtagbara miljokvalitet som manniskan och/eller miljon kan anses tala.

MKN for utomhusluft

Varje kommun &r enligt forordningen (SFS 2001:527) om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft skyldig att kontrollera att miljokvalitetsnormerna uppfylls. Detta lagkrav
uppfyller Stromstads kommun genom medlemskap i luftvardsforbundet for Vastra
Sverige, Luft i Vast. Alla Vastra Gotalands kommuner utanfér Géteborgsregionen ingar
i Luft i Vast tillsammans med Vastra Gotalandsregionen och ett antal foretag. |
forbundets verksamhet ingar bland annat luftféroreningsmatningar,
emissionskarteringar och spridningsberakningar. De matningar som hittills gjorts visar
pa att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i Stromstad.

MKN for omgivningsbuller

Manniskors halsa kan paverkas negativt av buller. Miljokvalitetsnormer for
omgivningsbuller infordes darfor ar 2004 (SFS 2004:675), men aven som en foljd av
EU:s direktiv fér bedomning och hantering av omgivningsbuller (dir 2002/49/EG).
Genom forordningen stalls det krav pa att buller fran olika kallor ska kartlaggas och att
atgardsprogram ska tas fram. Krav pa kommunal bullerkartlaggning finns for
kommuner med fler &n 100 000 invanare. Trafikverket ska 2012 ha kartlagt buller fran
vagar med trafiktathet pa mer an 3 miljoner fordon per ar. Motsvarande siffra gallande
tagtrafiken ar 30 000 tag per ar. For Stromstads kommun finns inget sadant
kartlaggningskrav utan istallet hanteras atgarder nar problem uppmarksammas, som
t.ex. vid klagomal eller vid detaljplanering.

MKN for vatten

| Strémstad finns 17 vattenférekomster for kustvatten, 16 for vattendrag/delar av
vattendrag och 4 for sjoar utsedda. For varje av dessa vattenférekomster kommer
miljokvalitetsnormer och atgardsprogram att tas fram i syfte att uppna/bibehalla god
vattenstatus. VISS (VattenInformationsSystem Sverige) &r en databas med alla
Sveriges stérre sjbar, vattendrag, grundvatten och kustvatten. VISS beskriver
vattenforekomsternas miljéstatus.

Starekilen vaster om planomradet omfattas av vattenférekomsten Stromstadsfjorden
(EU_CD: SE585600-110880). Omradet stracker sig fran Starekilen i soder till Capri i
norr. Den ekologiska statusen i Stromstadsfjorden beskrivs som mattlig baserad pa
bottenfaunaprovtagningar. Orsak till beddmningen &r problem med dvergddning.

Den kemiska statusen (exklusive kvicksilver) beskrivs som god. Den hittills utférda
kartlaggningen har inte kunnat pavisa att statusen i vattenforekomsten ar férsamrad till
foljd av paverkan fran miljogifter. Miljokvalitetsnormens kvalitetskrav for
Stromstadfjorden ar god ekologisk status till ar 2021.

MKN for fisk- och musselvatten

Stromstadsfjorden omfattas av MKN for musselvatten.

Syftet med att utse fisk- och musselvatten ar att uppfylla EU:s krav enligt
Europaparlamentets och radets direktiv om kvalitetskrav pa skaldjursvatten. Omradena
skall skyddas eller forbattras for att gora det mojligt for skaldjur att leva och vaxa till och
pa sa satt bidra till en hog kvalitet pa sadana skaldjursprodukter som éats direkt av
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manniskan. Att ett omrade ar foreskrivet som musselvatten ar en av flera
forutsattningar som maste vara uppfyllda for att kommersiell skord av musslor skall
kunna tilldtas. Det betyder daremot inte att omradet i sin helhet ar lampligt for odling
eller annan skord av musslor. | Stromstads kommun finns det relativt stora omraden
utpekade enligt direktivet.

Natur och kultur
Mark och vegetation

Omradet utgors till stérsta delen av en vastersluttning med utsikt ut 6ver Starekilen. Ett
bergigt naturomrade med storvaxta furor omger de befintliga bostaderna. | séder intill
Tjarndalsvagen stracker sig en dalgang kring den slingrande back som rinner ut i
Starekilen. Dalens fuktiga angsmark ar bevaxt av l6vtrad och sly. Vag 176 med
tillhérande gang och cykelvag in till Stromstads centrum gransar till planomradet och
utgor en tydlig grans mellan land- och vattenomrade. Strandlinjen vaster om vagen ar
smal, stora delar utgors av en stenig utfylinad for vagen. En 6versiktlig
landskapsinventering fér planomradet har genomforts med syfte att ge en 6vergripande
beskrivning av de naturomraden och omradeskaraktarer, som finns inom och i
anslutning till planomradet och som utgér underlag till féreliggande detaljplan.

Norra delen

Mot norr breder ett storre, skogsbeklatt hojdparti ut sig. Planomradet omfattar
sydsluttningen av detta hojdparti. Den tata, uppvéxta skogen domineras av tall, men
har inslag av bl. a. gran, bjérk och ek.

Vegetation fran norra delen.

Sddra delen

| Gster avgransas planomradet av ett bostadsomrade belaget inom ett hojdparti. |
vaster gransar planomradet till vag 176. Planen omfattar det befintliga bostadsomradet
vilket ar belaget i en sluttning som vetter mot vaster och Starekilen. De stdra delarna
av planomradet ar paverkade av befintlig bebyggelse, inte bara via bostadsomradet i
Oster utan aven av den rad av bostadshus med tradgardar som kantar den ostra sidan
av vag 176 samt av enstaka bostadshus daremellan. Langs den grusvag som leder
fran vag 176 upp till de avskilda bostadshusen i anslutning till planomradet 6ppnar
landskapet upp sig nagot. Parallellt med vagen rinner ytterligare en back som omges
av en gles vegetation med al.

Mellan backen och grusvégen utnyttjas marken for bl.a. vinodling. Vagen kantas av
hackar mot anslutande tradgardar. Mellan tomterna ar tradvegetationen gles och
utgors huvudsakligen av enstaka uppvaxta tallar, bjorkar och yngre ekar.
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Har och var gar berget i dagen. Det befintliga bostadshuset i nordost omges dock av
en tat bjorkdunge. Ett stdrre sammanhangande skogsparti, som karaktariseras av
hogvéaxta tallar, bildas inom det omrade som avgransas av grusvagen, bebyggelsen
langs vag 176, befintligt bostadsomrade i 6ster och sluttningen i soder.

Befintlig bebyggelse och grénstruktur Vegetationsparti mellan bostadstomter
Stranden och vattenomradet

| vaster gransar planomradet till vag 176 och Starekilens Ostra strand. Vag 176
begransar stranden till en smal remsa som huvudsakligen utgors av en stenig slant
mellan vagen och vattnet. Ett flertal mindre bryggor utgar vinkelratt fran stranden.
Omradet &r redan idag att betrakta som ett hamnomrade med ett flertal mindre bryggor
samt atskilliga bojfortojningar. | Starekilen mynnar Tjarndalsbacken vilken finns med i
Stromstads kommuns naturvardsplan.

Strandlinje med véig o bryggr i sydvast Strandlinje i nordvast

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har utforts under hésten 2009 av ingenjorsfirman Tellstedt
i Goteborg AB. Utredningen har kompletterats med ytterligare provtagningar under
hosten 2011 samt varen 2012.

Omradet utgors till storsta delen av skogsbeklatt kuperat berg med jordtacke av
varierande maktighet. Partier med berg i dagen samt omraden med mycket block
forekommer. Nivaskillnaden inom omradet &r i storleksordningen 30 m.

Jordarterna inom detaljplaneomradet utgors i norr av mulljord underlagrad av sand som
Overst har inslag av grus och sten. Provtagning har gjorts ner till ca 0,6 m. Vid de nya
tomterna i soder & mulljorden underlagrad av ett tunnare skikt friktionsmaterial som
kan benamnas sandig mulljord. Har hittas berg vid ca 0,2-0,3 meters djup. Inom
omradena kan méaktigheterna variera.
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En oversiktlig besiktning, med avseende pa berg i dagen och risker for
bergras/blocknedfall har gjorts inom omraden som ar aktuella fér nybyggnation.
Generellt bedoms omradet vara stabilt med avseende pa bergras och/eller
blocknedfall. P& nagra stallen, som ligger i anslutning till planerade byggnader, bor
dock papekas att block kan komma i rorelse vid eventuella schakt- och
sprangningsarbeten. Dessa platser ar markerade pa ritning G-1 109-190 i den
geotekniska utredningen.

For att undvika risker for bergras och blocknedfall har en planbestammelse inforts for
aktuella omraden. Bestammelsen foreskriver att besiktning och kontroll av
bergrasrisker och blocknedfall skall utféras i samband med bygglovsanstkan for att
faststélla eventuella risker for ras inom bade tomt- och naturmark och vilka atgarder
som behdver beaktas i samband med markarbeten.

Ett avtal kommer aven att upprattas mellan Strémstads kommun och exploatéren om
att omraden med rasrisk initialt ska sakerstallas i samband med genomférandet av
vagar inom planomradet.

FORKLARINGAR:

Grdns for detaljplan
...................... Ungefﬁrlig fgstmgrksgrijns

? Tr— Trycksondering, utford till fast botten

O Skr— Skruvprovtagning (stdrda jordprover),
fri vattenyta observerad

@ Berg i dagen !

Utdrag ur geoteknisk utredning rev 2012-10-24 av Tellstedt. Siffrorna pa kartan anger
omraden dar risk for bergras och blocknedfall féreligger vid byggnation och
markarbeten enligt geoteknisk utredning.
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Geohydrologi

Grundvattennivan fluktuerar med arstiderna. Det finns en aldre back som ar kuverterad
genom planomradet innan den mynnar i Starekilen. Backen var uppstroms vid
undersokningstillféllet i princip 6vervaxt i dess hoglanta delar och ingen vattenyta var

synlig.

Schaktningsarbeten utférs med fordel under perioder med lite nederbord och laga
grundvattennivaer. Schaktning av rorgravar bor utféras etappvis samt skyddas mot
nederbord.

Stabilitet
Omradets totalstabilitet for befintliga forhallanden ar tillfredsstallande.

Radon

Enligt 6versiktliga inventeringar utgér marken i Stromstads kommun ett hogriskomrade
vad avser radon. Berggrunden i hela Stromstads kommun (undantaget Kosterdarna)
bestar till stérsta delen av granit som innehaller uran och &r radonférande. Byggnader
inom hogriskomrade ska normalt utféras med radonsaker konstruktion eller
motsvarande atgarder vidtas sa att hdgsta tillatna radonhalt inte kommer att
overskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den som skall bygga.

Fornlamningar och kulturmiljo

En arkeologisk utredning av planomradet har utforts med avsikt att faststalla om det
finns nagra ej kanda fornlamningar inom omradet samt att registrera eventuella
historiska lamningar. Inom omradet finns en sedan tidigare kand s.k. 6degard samt
l[Amningar, som kan ha ett kulturhistoriskt vérde.

I maj 2010 genomforde Vastarvet genom Bohuslans museum en arkeologisk
utredning vid Starekilen inom fastigheten Stare 1:109. Vid schaktgravning patraffades
inom undersokningsomradet i delomrade 1 (den norra delen av planomradet), en
boplats alternativt en aktivitetsyta. Vid en eventuell exploatering av platsen féreslog
Vastarvet genom Bohuslans museum att lokalen skulle férundersdkas for att faststélla
dess karaktar och utbredning. Tillstand for en sadan undersokning soktes hos
Lansstyrelsens kulturmiljoenhet.

Den arkeologiska férundersokningen av fornlamning RAA Skee 1811 samt sarskild
utredning av fastigheten Stare 1:68 genomfdrdes av Bohusldns museum under maj
2011. Vid foérundersokningen av fornlamning Skee 1811 avgrénsades dels en boplats
med mellenneolitiskt fyndmaterial, dels nagot som tolkas som en offerplats runt ett
stenblock, belagen drygt 10 meter sdder om boplatsen.

For fornlamning RAA Skee 1811 kvarstar skyddet enligt Kulturminneslagen.
Exploatering inom det berérda omradet kraver sdledes Lansstyrelsens tillstand enligt
kulturminneslagen 2 kap 128. Med hansyn till fornlamningens art beddommer
lansstyrelsen att tillstand enligt KML skall férenas med villkor om arkeologisk
slutundersdkning. Lansstyrelsen anser att denna slutundersokning kan ske efter att
planen antagits. Bestimmelse pa plankartan foreskriver att inga markingrepp far ske
inom fornlamningsomrédde RAA SKEE 1811 utan lansstyrelsens tillstand.
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lllustration fran Arkeologisk forundersckning "Offer och neolitiska lamningar vid
Starekilen”. Skee 1811 Av Bohusléans museum/Vastarvet Robert Hernek
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Bebyggelse

Bostader

Inom planomradets sodra del finns idag 10 fastigheter med enbostadshus. Dessa
ligger huvudsakligen utmed vag 176 med utsikt 6ver Starekilen och nas via mindre
infartsvagar fran vag 176 samt via Tjarndalsvagen.

Vaster om planomradet mellan vag 176 och vattenlinjen finns ett par mindre sjébodar
samt ett flertal bryggor som anvands av boende i naromradet. Pa héjden éster om
planomradet finns ett omrade med enbostadshus huvudsakligen byggda under 2000-
talet.

Exempel pa bebyggelse i angransande pIanomréd at oster

Arbetsplatser
Inom planomradet finns inga verksamhetslokaler.

Service

Tillgang till offentlig- och kommersiell service finns i Stromstads centrum ca 2 km norr
om planomradet. Nya dagligvarubutiker planeras vid Halkedalen och Prastangen ca 1
km narmre centrum. Narservice kommer att finnas i aretruntéppen servicebutik ett par
hundra meter séder om planomradet inom fritidsanlaggningen Lagunen samt vid
fritidsanlaggningen vid Dafto. | den narliggande detaljplanen for Lilla Aserdd lamnas en
byggratt for mojlig forskoleverksamhet i framtiden. Campingplatserna och den service
de erbjuder ar viktiga for bostadsomradena i omradet. Har finns tillgang till
servicebutiker, stora lekplatser, restaurang och bad. Nya bostader i omradet kan aven
starka dessa anlaggningar genom att bidra till 6kat bescksunderlag aret runt.
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PLANFORSLAG

Planeringsmal

« Skapa nya attraktivt belagna byggratter for aretruntboende i anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse enligt kommunens dversiktsplan.

» Befintlig och tillkommande bebyggelse ska anslutas till de kommunala
overforingsledningarna for vatten och spillaviopp.

lllustrationskarta 6ver planomradet
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Flygfoto 6ver Stareomradet

A 4 -

Fotomontage Over Stareomradet efter foreslagen utVecinn med bostader inom
planomradet.
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Foreslagen byggnation inom planomradet

Tomter for enbostadshus
Inom planomradet foreslas 15 nya tomter for friliggande enbostadshus. Ambitionen ar att
skapa bostader for helarsboende.

Sydvastsluttningen bidrar till att alla tomter far bra sollagen och majlighet till en fantastisk
utsikt 6ver Starekilen. Sollaget gor det mgjligt att utnyttja solens energi.
Bostadsbyggnader bor utféras med hansyn till miljé och klimat dar en lag
energiférbrukning efterstravas.

For att skapa en attraktiv miljoé bor bostadsgrupperna fa en harmonisk och
sammanhallen utformning, darfor finns bestammelser som reglerar bland annat material,
farg och taklutning. Den sluttande terrangen skapar forutsattningar for att utforma
byggnader med ett souterrangplan. Darmed utnyttjas markytan mer effektivt som boyta
samtidigt som omfattande sprangning/schaktning och utfylinader undviks.

Bostadsgruppen langst at norr bestar av 12 tomter med mgjlighet att bygga upp till 190
kvm varav 150 kvm for bostadsandamal. Det hoglanta laget ger en exponering bade
utifrdn och inom omradet som &r storre an den for bebyggelse i laglant terrang.
Bebyggelsen ska i dessa lagen darfor utformas med begransad byggnadshojd och
flackare takvinkel. Fasader ska utgtras huvudsakligen av tr& med en mdorkare
fargsattning (minst 25% svarthet) for att fargmassigt anpassas till naturens fargskala.

Tre nya tomter ligger i néra anslutning till befintlig bebyggelse och bdr utformas med
hansyn till dessa.

tontage, exempel pa gata med enbostadshus i norr
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Gestaltningsprinciper

Gestaltningsmal
» Lyfta fram planens gestaltningsidé
* Komplettera planbestammelserna med rekommendationer om utformning
« Ge stdd for bygglovshanteringen
« Tavara pa kvaliteter som finns i natur och terrang

Omradets identitet
Sluttningen ner mot vattnet med utblickande bostader och storvéaxta furor, den
gronskande dalgangen och den smala strandlinjen ger omradet dess karaktar.

Den nya bebyggelsen i sluttningen placeras i mindre grupper med koppling till befintlig
bebyggelse. Bebyggelsegrupperna omges av naturmark dar den karaktaristiska
vegetationen bevaras.

Utmed vag 176 finns idag en gang- och cykelvag. Strandlinjen forvantas att i en
framtida utveckling fa en tydligare karaktar med allman tillganglighet genom ett separat
gangstrak. Vattenomradet planeras att utvecklas till fritidsbatshamn med tillgang till
forradsenheter i traditionellt sméaskaliga sjébodar.

Gator

Gatan ar en allméan plats och dess miljo ar viktig. Gatumiljon paverkas av gatans bredd,
materialutformning, belysning samt angransande mark och tomternas férgardsmark.
Nya och befintliga bostadsgator utgors av lokalgator.

De nya lokalgatorna ska utformas enligt krav fran Stromstads kommun med en total
korbar yta pa 5,5 meter for att sékerstalla tillgangligheten fér sopbil och
raddningsfordon. Inom vagomradet pa 6,6 meter finns plats for diken vid sidan om
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vagen. Gatubelysning bor utformas med armaturer liknande de som finns i det
intilliggande bostadsomradet for att skapa en sammanhallen helhet.

Byggratter ligger med ett avstand pa 5 meter fran vagomradet. Laga stenmurar kan
anlaggas for att skapa trivsamma gatumiljoer. Overbliven sprangsten inom
planomradet foreslas kunna anvandas i murar och gabioner for att ta upp
hojdskillnader mellan gatumark och natur-/kvartersmark. Befintliga bostadsgator inom
planomradet behaller sin nuvarande utformning men uppgraderas vid behov.

AVSTAND TILL LOKALGATA AVSTAND TILL
BYGGRATT BYGGRATT

|

NATUR TOMTMARK VAGOMRADE TOMTMARK

Principsektion genom bostadshus och lokalgata i norra omradet
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Detalj av vagomradets utformning

Naturmark

Inom planomradet bevaras en gronstruktur med naturligt skiftande landskap och
vegetation. Vegetationen har en viktig betydelse genom att férankra bebyggelsen i
landskapet. Vegetationen skapar aven en visuell barriar mellan bebyggelsegrupperna.
Inom den korridor av naturmark som bildas mellan befintlig och ny bebyggelse i de
centrala delarna av planomradet bor en gles skarm av hoga tallar bevaras for att ge
karaktar at omradet och for att “férankra” bebyggelsen i sitt omgivande landskap.
Naturomradena inom planen bor ges forutsattningar att utnyttjas som smaskaliga
narrekreationsomraden. En skotselplan for naturmark ar upprattad som ett separat
dokument i planhandlingarna.
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Tomtmark

Bostadstomterna ligger i en naturlig sluttning vars karaktar bor bevaras aven inom
tomtmark. Det &r inte 6nskvért att skapa forutsattningar for tomter med stora anlagda
grasytor eller liknande som kraver att stora delar av omradet sprangs eller fylls ut for att
ge plana ytor. Sadana ingrepp skulle pa ett patagligt satt paverka landskapsbilden
negativt och férandra den karaktar omradet har idag och som &r en viktig del for
attraktiviteten i bostadsomradet. Motet mellan tomt- till naturmark bor vara sa naturligt
som mojligt.

Den storre, nya bebyggelsegruppen i norr foreslas utgoras av naturtomter. Det tata
skogspartiet bevaras som ett “stdd i ryggen” norr om bebyggelsen. Inom
bebyggelsegrupperingen avverkas den huvudsakliga delen av den hégre vegetationen
for att ge goda ljus- och utsiktsforhallanden. Enstaka tallar och ekar bor bevaras for att
ge karaktar at bostadsmiljon och for att ge forutsattning for fastighetsagarna att utforma
attraktiva naturtomter. Enstaka tallar och ekar bor aven bevaras soder om
bebyggelsegruppen som en avgransning/avskarmning mellan ny och befintlig
bebyggelse.

Bebyggelse

Inom planomradet tillats 190 kvm byggnadsyta for nya och befintliga enbostadstomter,
av dessa far bostadshuset utgéra max 150 kvm. Fargsattningen ar reglerad i
planbestammelserna for att anpassas till landskapet samt befintlig bebyggelse.
Takvinklar och byggnadshdjder ar anpassade till topografi och lage.

Bebyggelsen i norr anpassas till terréng och naturmark med en morkare fargsattning
och flacka takvinklar medan den sddra bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse
med ljusare fargsattning och brantare takvinklar. Dar marken sluttar ska husen
utformas med suterrangvaning for att halla nere héjden och undvika héga grunder eller
uppfylinader.

Friytor

Rekreation och lek

Boende har god tillganglighet till rekreation bade inom och utanfor planomradet.
Omgivande naturomraden med gangstigar fungerar som bostadsnéra rekreation.

Intill de nya bostadstomterna i nordvést foreslas en liten lekyta med lekutrustning for de
minsta. | angransande bostadsomrade finns en storre utbyggd lekplats. Inom de
narliggande fritidsanlaggningarna Lagunen och Dafto finns stora anlagda
lekanlaggningar for barn och vuxna. De angransande batplatserna intill Starekilen
skapar mojlighet att komma ut pa sjon. Vid Halkedalen strax norr om planplanomradet
finns ramp for sjosattning. Oster om planomradet finns Tjarndalens friluftsanlaggning
med sportstuga, skid- och motionsspar. Badplatser finns inom gangavstand bade norr
och sdder om planomradet.

Gator och trafik

Véag 176

V&g 176 som I6per utmed vattnet intill planomradet har fram till september 2012
fungerat som Stromstads sodra infart. Trafiken pa vagen har minskat kraftigt sedan
E6:ans utbyggnad med ny infart dsterifran 6ppnades. En Trafikanalys daterad 2011-02-
21 for vag 176 - Uddevallavagen har utférts av WSP.
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Utredningen redovisar trafikmétningar under 2010 samt ett uppskattat framtida
scenario for 2025 efter framtida bostads- och campingutveckling. Utredningen omfattar
vagomradet mellan infarten till Dafto i sder och Halkedalen i norr. Vagen &r idag
mellan 7 och 8 meter bred och har en hastighetsbegransning pa 70 km/ tim, under
sommaren sanks hastigheten till 50 km/tim. Utmed vagen finns separat gang- och
cykelvag.

Pa vag 176 utmed infarten till Tjarndalen passerade fore september 2012 ca 4600
fordon per arsmedeldygn, ungefar 10 % av dessa utgordes av tunga fordon. Trafikens
intensitet varierar kraftigt under aret, ca 8800 fordon beréknas ha passerat per
sommarmedeldygn.

Trafikrorelser per arsmedeldygn 2010 Trafikr('jrelsr per arsmedeldygn 2025
lllustrationer fran trafikanalys av WSP

Framfor allt har den tunga och mest storande trafiken reduceras eftersom
yrkesfordonen nu anvander den nya infarten for vidare transport med farja till/fran
Norge. De transporter av farligt gods som tidigare har passerat omradet pa vag 176 har
letts om till den nya E6-infarten.

Om man ser langre fram i tiden mot 2025 forvantas antalet trafikrorelser att ater 6ka da
omradet dster om vagen ar utpekat som utbyggnadsomade for bostader, samtidigt
planerar de tva campingplatserna vaster om vagen en framtida utveckling med fler
besdkare. Enligt rapporten forvantas da ca 3550 fordon passera per arsmedeldygn,
under sommarperioden forvantas ca 7950 fordon passera per medeldygn.

Det kan da komma att bli aktuellt med hastighetsreducerande atgarder. Den cirkulation
som planeras vid infarten till Dafté och Lilla Aserdd férvantas sénka hastigheten.

Tjarndalsvagen

Generellt genererar de nya bostaderna inom planomradet marginellt 6kande
trafikfloden. Infart for merparten av de nya bostaderna planeras ske via
Tjarndalsvagen, som i dagslaget aven anvands for trafikmatning till befintligt
bostadsomrade 6ster om planomradet. De nya bostadsgatorna utgor forlangningar av
befintligt vagnat och avslutas med vandzoner. Vandzonerna dimensioneras sa att
sopbil och andra fordon ska kunna vanda pa ett trafiksakert satt. For att undvika
omfattande ingrepp i landskapet och for att forhindra en negativ paverkan pa
landskapsbilden, bor de tre nedersta nya (vastra) tomterna trafikmatas via en
férlangning av befintlig vag parallell med vag 176.
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Uppskattning av trafikfloden vid infart till Tjarnd alsvagen
Trafikflodena i tabellen ar uppskattade till 6 trafikrérelser/dygn for varje bostad.

Totalt i dag 600 trafikrorelser /dygn
Nya enbostadshus inom planomradet 12 st 72 trafikrorelser / dygn
Totalt efter planens genomférande 672 trafikrorelser / dygn

Ev. framtida bostadsutbyggnad
enligt den fordjupade Oversiktsplanen ca60st 360 trafikrérelser/ dygn

Totalt efter ev. framtida bostadsutveckling 960 trafikrorelser / dygn

Merparten (ca 85%) av trafiken kommer att rora sig till/fran Stromstad.

vic17e
A [

Oversikt éver infartsvagar till bostadstomter inom planomradet
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Lokalgator

Befintliga lokalgator i angransande bostadsomrade anvands for att na de nya
bostadsgatorna. De nya gatorna ar anpassade till kommunens krav pa minst 5,5
meters korbar yta for att sékerstélla framkomlighet fér sopbilar och raddningsfordon.
For mer om utformning av lokalgator se "Gator” under rubriken gestaltningsprogram.

Gang- och cykeltrafik

Utmed vag 176 finns idag en gang- och cykelvag som leder forbi omradet.

Inom naturmarken finns gangvagar och enklare stigar som binder samman
bostadsbebyggelsen. Gangforbindelse till busshallplats ska anordnas. Trafikséker
passage for gangtrafik Gver vag 176 avses att anordnas i samband med planerad
bathamn vaster om planomradet.

Kollektivtrafik

Busshallplats for kollektivtrafik finns i anslutning till Tjarndalsvagens infart. | dag
stannar tre busslinjer vid hallplatsen men betydligt fler passerar vagen nedanfor. Vid
Okat antal boende kan fler av dessa komma att stanna i framtiden. Skolbuss stannar
idag vid hallplatsen for transport till skola i centrum. Gangvag till busshallplatsen ska
anordnas.

Parkering
Parkering for de boende ska finnas inom respektive fastighet.

bef. g-c vag
+._mot Stromstad

Oversiktlig struktur for gangstrék inom och i anslutning till planomradet
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Tillg&nglighet

Tillganglighet ar ett brett begrepp och innefattar en rad olika aspekter pa situation,
funktion och person. Om den fysiska miljon ar daligt utformad kan det leda till problem
for manniskor med olika funktionsnedsattningar (rorelse, syn, horsel, allergi etc.) men
for alla andra finns det perioder i livet nér tillgangligheten ar extra viktig som
exempelvis nar barnen ar sma och behovet av barnvagn &r stort eller om olyckan &ar
framme och man maste anvanda kryckor eller rullstol. Foérbattrad tillganglighet gynnar
alla.

| PBL (Plan och bygglagen) stélls 6vergripande krav pa bebyggelsemiljon. | 2 kap 4 §
PBL sags att inom omraden med sammanhallen bebyggelse ska bebyggelsemiljon
utformas med hansyn till méjligheten for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga att anvanda omradet. | PBL stélls ocksa retroaktiva krav pa enkelt
avhjalpta hinder samt krav pa tillganglighet till tomter och allmanna platser. Krav vid
nybyggnad och andring av byggnader finns reglerat i Byggnadsverkslagen (BVL) och
Byggnadsverksférordningen.

Samtliga bostader inom det aktuella planomradet ska goras tillgangliga for
rérelsehindrade. Nya vagar belaggs med asfalt, dess bredd och 6vriga utformning sker
med hansyn till tillganglighet for raddnings- och renhallningsfordon.

Sammanlankningen av nya och befintliga gangstigar med korvagar och g/c-vagar
innebar att tillgangligheten fér ménniskor till omgivande naturmark sakerstélls.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Till Planhandlingarna hér separat VA- och dagvattenutredning upprattad av Aqua
Canale.

Ett nytt vatten- och spillavioppsnét byggs ut inom omradet for att koppla nya bostader
till det kommunala natet. Befintliga fastigheter ska anslutas till kommunalt spillaviopp,
da de far en anslutningsmojlighet vid fastighetsgransen.

Utbyggnad av "konventionellt” kommunalt VA ska valjas. Huvudledningarna, spill och
vatten ska anslutas till kommunens anslutningspunkter enligt ritning.
Vattenledningsnatet ar utbyggt med bra kapacitet och med vattentryck om ca 60 m (60
kg/cm2) i anslutningspunkt narmast havet. Maximal vattenforbrukning/storttappning blir
ca 1.2 I/s for 12 st fastigheter. Vattenledning med dimension pa 110 mm foreslas for att
klara ytterligare ett nytt bostadsomrade och anlaggs med rundmatning (klarar
ytterligare ca 1000 st fastigheter). Spillvattennatets dimension pad 200 mm ar ratt
dimensionerad med hansyn till drift (klarar ytterligare ca 1000 st fastigheter).

Fardigt golv ska ligga minst 30 cm hdgre &n markhéjden vid forbindelsepunkten, om
inte maste avloppet pumpas med villapump (géller aven dagvatten).
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Nya VA- och dagvattenledningar inom planomradet
Befintliga VA- och dagvattenledningar =

MED VA OCH DAGYAT]
2012-11-26 "

lllustrationskarta med va-nat, rétt illustrerar komplettering inom planomradet

Dagvatten
Till planhandlingarna hor separat VA- och dagvattenutredning med anvisningar for
dagvattenhantering. Utredningen &r upprattad av Aqua Canale.

Kommunen kommer att vara skotsel- och driftsansvarig av dagvattenhantering.

Dagvattenledningar ansluts till narmaste diken. Vattnet skall rinna ovan mark om det ar
majligt och férdrojas/infiltrera i grunda makadamdiken innan det rinner ut i havet. Det ar
en fordel om vattnets rinntid blir snabbare an idag. Férdelen ar den att nér de stérre
flodena fran omraden uppstroms kommer finns det mer kapacitet i trumman med
dimensionen 1000 mm under vag 176.

Vagar ansluts till dagvattenledning och fastigheternas tak och dréneringsarbeten
ansluts till en dagvattenservis.

Det ar viktigt att bygga hus med fardigt golv minst 30 cm 6ver mark (enligt AMA).
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Ledningar och kulvertar for dagvatten
Nya dagvattendiken
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lllustrationskarta med dagvattenhantering

Dagvattenhantering for nya tomter i norr

Marken i det norra omradet bestar av ett tunt stenigt/sandigt material ovan berg vilket
medfor att infiltrera dagvatten fran hardgjorda tak och platt-ytor genom marken ar
olampligt.

For 8 hus ovan lokalgatan i norr avleds dagvatten fran hustak och dranering samt

lokalgatan till dagvattenledning som mynnar i ett grunt férdrojnings- och infiltrationsdike
i slanten ovan vag 176.
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Dagvattenledning
fran tak och vdg

l L il

TOMTMARK VAGOMRADE

Princip for dagvattenhantering for fastigheter norr om lokalgata

For 4 hus soder om lokalgatan i norr avleds dagvatten fran hustak och dranering till
dike utanfor tomtgransen. Diket mynnar i ett grunt fordrojnings- och infiltrationsdike i
slanten ovan vag 176. De tva fordrojningsdikena mynnar i nytt dike utmed ny och
befintlig vag innan det slapps i Trafikverkets trumma med dimensionen 1000 mm
(kapacitet ca 2500 I/s) under Vag 176.

A e
Cr Fo

Oppet dike

Dagvattenledning
fran tak och vag

Infiltration genom mark %

| | ———— Y

% Dagvattenledning
VAGOMRADE TOMTMARK 121 tak

Princip for dagvattenhantering for fastigheter séder om lokalgata i norr

Dagvatten hantering fér nya tomter i séder

For de tre nya bostadstomterna i sodra delen av planomradet bestar marken mestadels
av berg i dagen och ytor av ett tunnt sandig mulljord ovan berg. Markforhallandena
medfor att infiltrera dagvatten fran hardgjorda tak och platt-ytor genom marken ar
olampligt. Dagvattnet ansluts till dagvattenserviser till huvudledning som mynar i nytt
makadamdike utmed vagdiket for vag 176 innan det rinner ut i TR1000 mm under vag
176.

Dagvatten inom fastigheten

Dagvatten som kommer uppstréms och rinner ner mot huskroppen ska anslutas till
ytvattenintag (dagvattenbrunn med kupol). Vattnet far inte rinna ner i husets
draneringsledningar. Draneringsledningarna ar inte dimensionerade for ytvatten
(hardgjorda ytor) utan ska leda bort 6verskottsvatten (grundvatten). Det ar viktigt att
utféra draneringen och makadamfyliningen sa att den inte tatas 6ver tiden med
finmaterial.
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Ytvattenledningen placeras i lagpunkt och ansluts med dagvattenledning till
draneringsbrunnen som mynnar i dagvattenservisen. Om ytvattenintaget tatas ska
vattnet p& markytan ledas runt huset.

Hus och tomter ska anslutas till dagvattenledning (dagvattenservis), dagvattnet far inte
rinna ner till andra fastigheter eller ut pa vagar. Det &r viktigt vid granskning av bygglov
att dagvattenhantering redovisas fér hus och tomt.

Hundraars regn

Ett 100 ars regn berdknas ge det dubbla vattenflodet mot ett 10 ars regn pa 10 minuter.
Vid ett hundradrsregn blir det sa stora floden pa mark-,tak- och vag-ytor att stupror

och dagvattenbrunnar inte hinner ta emot allt regnvatten/ytvatten utan det kommer

att rinna utmed véagar, gangbana och 6ppna diken ner till Trafikverkets dike utmed

Vag 176. Det diket klarar av det stora flodet. For befintliga hus nedanfér ny bebyggelse
blir det battre nar regnvattnet rinner utmed nya vagar och diken ner mot havet.

Varme
Sydvastlaget gor det mojligt att anvanda solen som kompletterande kalla for
varmeenergi.

El, tele och datanat

En transformatorstation foreslas i anslutning till den norra bebyggelsegruppen.
Lokalisering har skett i samrad med eldistrubitor. | samband med utbyggnad av elnat
bor anslutning for bredband och telekablar dras fram till bostadstomter.

Avfall

| omradet ska olika typer av avfall omhandertas inom respektive fastighet enligt
kommunens anvisningar och pa ett ekologiskt riktigt satt. Ovrigt avfall hanvisas till
kommunens atervinningsstation i Osterréd. Nya vagar utformas med vandzoner dar
sopbilar och tyngre fordon kan vanda pa ett trafiksakert séatt.

Geotekniska rekommendationer

Sammanfattning av geotekniska rekommendationer - reviderad 2012-10-24:
Handlingen ar utford av Tellstedt AB.

Grundlaggning

Planerade enbostadshus kan av allt att doma grundlaggas med platta pa mark eller hel
kantforstyvad bottenplatta, direkt pa fyllningen eller de naturliga jordlagren. Sprangning
kan eventuellt vara nédvandig for vissa tomter. Efter sprangningsarbetena har utforts
bor en ny radonmatning utfoéras for att sakra att inga radonférande bergarter har
framtratt, samt for att kontrollera om sprangstenen ar tjanlig som fyllnadsmaterial under
planerad bebyggelse. Vid grundlaggning bér vidare geotekniska undersékningar
utforas for att fa en bra och séker grundlaggningsmetod for varje enskild byggnad.

Bergras och blocknedfall

Vid berérda omraden skall besiktning och kontroll av bergrasrisker och blocknedfall
utféras i samband med bygglovsansokan for att faststélla eventuella risker och
atgarder.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbar utveckling

Hallbar utveckling omfattar bade sociala -, ekonomiska - och ekologiskt hallbara
l6sningar. Malet ar att forbattra levnadsstandarden for oss manniskor samtidigt som
man ska se till att kommande generationer ska fa chansen att ha det lika bra.

Planen syftar till att bidra till ekonomisk hallbarhet genom att tillféra bostader och
darmed fler invanare till staden. Planen syftar till att bidra till social hallbarhet genom att
tillféra goda boendekvaliteter med nérhet till natur, lek och rekreation. Planen syftar till
att bidra till ekologisk hallbarhet genom lokaliseringen intill befintliga bostader vilket
sparar stora sammanhangande naturomraden. Genom att uppratta skotselplan for
bevarandet och omhandertagandet av planens naturomraden sakerstalls dessa
naturvarden. Gang- och cykelvagar samt anslutning till kollektivtrafik, skapar
majligheter for miljévanligare alternativ till bilen som transportmedel. Bostader ansluts
till kommunalt VA-nat.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintressen kap 3 och 4 i miljobalken. Omraden av
riksintresse for naturvarden och friluftslivet ska skyddas mot atgarder, som patagligt
skadar naturmiljon. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas. Det rorliga friluftslivets intressen kan i
allmanhet sammanfattas som majligheten att rora sig fritt i ordrd natur. Exploatering
och andra ingrepp i miljon far endast komma till stind om det kan ske pa ett satt som
inte patagligt skadar riksintresset.

Det stora behovet av bostader i Stromstad bidrar till att staden véxer, Stareomradet blir
en del av denna tatortsnara expansion. For att tillgodose kraven i Miljobalkens 4 kap
har tillkommande bebyggelse placeras och utformas sa att nuvarande karaktar bevaras
och att vardena inte skadas. Den nya bebyggelsen inom planomradet ligger i
anslutning till befintlig bebyggelse och omgiven av ett sammanhangande naturomrade
for att mojliggora god tillganglighet till rekreationsomraden for allmanheten aven i
framtiden. De markytor som tas i ansprak anses inte vara av sarskilt intresse for det
rorliga friluftslivet da de ligger i anslutning till befintliga bostader. Till storsta delen
utnyttjas befintliga vagar. Fastighetsagare till de befintliga bostéaderna har haft
inflytande p& exploatering och lokalisering av nya bostader.

Forlangning och komplettering av vagar och promenadstigar inom planomradet innebar
forbattrad tillganglighet till planomradet och till omgivande skogsomraden. Den 6kade
tillgangligheten ar ett tillskott for det rorliga friluftslivet. Mindre naturomraden behalls
inom planomradet for att bryta ner skalan, forankra bostaderna i landskapsbilden och
for att undvika allt for stor exponering sett fran viken. De bostadsnara naturomradena
kan nyttjas for friluftsliv, rekreation och lek. En skotselplan har uppréttats med
anvisningar om iordningstéllande och skétsel av naturomradena inom planomradet.
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Strandskydd

| norr omfattas en mindre del av planomradet av strandskydd. Strandskyddet beror tva
planerade byggratter for enbostadshus samt en gang- och cykelvag. Den befintliga
strandskyddsgransen synes har marklig. Darfor foreslas att omfattningen justeras till en
strackning vaster om vag 176 enligt illustration nedan. Strandskyddet behdver upphévas
innan detaljplanen kan vinna laga kraft. Ansékan om andring av férordnandet om
strandskydd gors hos Lansstyrelsen.

Det finns flera skal till att omradet 6ster om vagen ej bor omfattas av strandskydd.

- Omradet ar val avskilt fran stranden av vag 176 och dess trafik.

- Omradet ligger i anslutning till befintlig tatortsnara bebyggelse dar fortatning sker.

- Inga sarskilda natur- eller friluftsvarden finns inom omradet.

- Allmanhetens tillganglighet inom denna del sékras genom en allméan gangvag
stder om planerad bebyggelse.

\'v * \\(\\Z\Q
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lllustrationskarta med foreslagen grans for strandskydd.
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Miljomal

Stromstads kommun har valt att fokusera pa fyra av de sexton nationella miljomalen.
Dessutom beskrivs miljidmalen om levande sj6ar och vattendrag samt ingen
overgodning.

Begransad klimatpaverkan

Klimatférandringar orsakade av utslapp av koldioxid och andra véxthusgaser ar ett av
de storsta globala miljoproblem som manskligheten star infor under 2000-talet. | Véastra
Gotaland arbetar man framst med fokus pa utbyggnad av hdllbara transportsystem och
hallbara energisystem.

Biltransporter ger en klimatpaverkan genom utslapp av vaxthusgaser. Genom det
Okade antal bostader planen medger kommer antalet biltransporter till och fran
bostadsomradet att 6ka. Forbindelser inom planomradet till den gang- och cykelvag
som leder in till centrum skapar goda mojligheter for att valja bort bilen som dagligt
transportmedel. D& de kringliggande bostadsomradena kommer att realiseras kan de
tillsammans skapa underlag for utokad kollektivtrafik och service pa narmre hall.
Sydvastsluttningen skapar goda mdjligheter for att kunna utnyttja solens energi for
varmning av vatten eller produktion av hushallsel, energi som inte paverkar klimatet.

Giftfri miljo

Malet efterstravar att miljon ska vara fri fran &mnen och metaller som kan hota att
skada manniskors hélsa eller den biologiska mangfalden. Det innebar bl.a. att var
konsumtion ska vara fri fran kemikalier, att vara fororenade omraden ska vara under
kontroll och att mangderna farligt avfall ska vara minimal.

Inom planomradet ar det framst hushallens forbrukning av kemikalier sd som
husfarger, anvandning av tryckimpregnerat tré och rengéringskemikalier som kan
paverka miljon. Uppsamling for farligt avfall fran hushallen finns vid kommunens
atervinningscentral p& Osterréd norr om planomradet.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Utslapp av otillrackligt renat aviopp paverkar bade manniskor och miljon. Utslapp av
naringsamnen kan orsaka forhojda nitrathalter i grundvattnet och évergddning av vara
vattendrag, sjbar och kustnéra vatten. Utslapp av bakterier och virus kan férorena
dricksvatten och badvatten.

| dagslaget har flera av de befintliga bostaderna inom planomradet lokala
avloppslésningar. Under plangenomférandet kommer bade befintliga och nya bostader
att anslutas till kommunalt vatten- och spillavioppsledningsnat. Darmed bidrar
plangenomférandet till att minska utslapp av naringsamnen och féroreningar till
Starekilen.

God bebyggd miljo

God planering ar ett avgorande instrument for att fa ett hallbart samhalle dar en god
halsa for manniskan framjas, kulturella varden blir en naturlig del i samhallets
utveckling, naturen och den biologiska mangfalden bevaras och naturresurserna
anvands effektivt och langsiktigt.

Vid utformningen av detaljplanen har langsiktig hallbarhet efterstravats. Planen foljer
kommunens 6vergripande riktlinjer i strategiska dokument och dversiktsplanen som
behandlar omradet i ett storre perspektiv med stadens framtida expansion och
bevarande av gronstrak i fokus. Inom planen efterstravas langsiktig hallbarhet genom
att ge riktlinjer for en god bebyggd miljé med estetiska kvaliteter och tillgang till
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naturomraden for lek och rekreation. Planbestammelser och gestaltningsprinciper for
bostadernas utformning har tagits fram for att bidra till att skapa en attraktiv
boendemiljo.

Levande sjoar och vattendrag
Sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt hallbara och deras variationsrika livsmiljoer
ska bevaras.

Inom planomradet finns inga sjoar eller naturliga vattendrag, omradet kring
Tjarndalsbacken som tidigare omfattades av planomradet har efter utstéllningen
undantagits planen. | VA- och dagvattenutredningen beskrivs hur dagvattnet ska
hanteras for att inte férorena hav och vattendrag.

Ingen 6vergddning

Halterna av gédande amnen i mark och vatten ska inte ha nagon negativ inverkan pa
manniskors halsa, forutsattningar for biologisk mangfald eller mojligheterna till allsidig
anvandning av mark och vatten. | havsmiljon ar 6vergddning ett av de allvarligaste
hoten. Den orsakar bland annat algblomning. Overgddning orsakas av fér hoga halter
av naringsamnen i marken eller vattnet.

Enskilda avloppslosningar kan i dagslaget bidra till att sprida naringsamnen till
Starekilen. Genom att ansluta bostaderna inom planomradet till kommunalt
spillavlioppsnat kan situationen forbéattras.

Miljokvalitetsnormer MKN

MKN for utomhusluft

De luftméatningar som hittills gjorts visar pa att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids i
Stromstad. Det beddms att tillskottet av den bebyggelse och fordonstrafik som planen
genererar med uppskattningsvis 100 trafikrorelser per dygn inte medfor risk for att
gransvardena for utomhusluft ska 6verskridas.

MKN for omgivningsbuller
Stromstads kommun omfattas inte av MKN for buller.

MKN for vatten

Starekilen vaster om planomradet omfattas av MKN for vattenforekomsten
Stromstadsfjorden. Den ekologiska statusen i Stromstadsfjorden beskrivs som mattlig
till féljd av dvergddning. Miljokvalitetsnormens kvalitetskrav for Stromstadfjorden &r god
ekologisk status till ar 2021.

Overgddning kan lokalt orsakas av utslapp fran industri, lantbruk, avioppsreningsverk
och enskilda avlopp. Gédningsamnen sprids ocksd genom nedfall fran luften av
kvaveoxider och ammoniak fran t.ex. trafik, kraftverk och lantbruk. De naringsamnen
som inte tas upp av vaxter och mikroorganismer pa land skoljs ut i vattnet dar de kan
bidra till 6vergodning.

| dagslaget har flera av de befintliga bostaderna inom planomradet enskilda
avloppslésningar som kan lacka gédningsamnen till Starekilen. Bostadshusen kommer
att kopplas till kommunalt avloppsledningsnast da de i samband med
plangenomférandet far en anslutningsmojlighet vid fastighetsgransen. Darmed kommer
planens genomforande att minska andelen gédningsamnen fran avlopp till Starekilen.
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| dagslaget nar stora delar av marken ar obebyggd har vaxter och mikroorganismer pa
land maojlighet att ta till vara pa en del av naringsamnena innan de skdljs ut i vattnet.
Markens mojlighet att ta till vara pa dagvatten ar dock begransad pa grund av den
kraftiga sluttningen och den begransade jordmanen. Nar omradet bebyggs med en
andel hardgjorda ytor och dagvattnet snabbare kommer att nd Starekilen minskas
omradets majlighet att naturligt ta upp naringsamnen. Dagvattnet kommer darav att
ledas till 6ppna diken och makadamdiken for fordrojning och viss rening innan det nar
Starekilen.

MKN for fisk- och musselvatten

Musslor kan paverkas av utslapp som medfor temperaturforandringar, forandringar i
syre- och salthalt och utslapp av mineraloljor, halogenféreningar, metallerna silver,
arsenik, kadmium, krom, koppar, kvicksilver, nickel och bly samt fekala kolibakterier.
Utslappen orsakas framst av industrier och hamnar.

D& enskilda avloppslosningar ersatts med kommunalt avlopp minskar risken for att
fekala kolibakterier ska félja med dagvattnet som mynnar i Starekilen.

Inverkan pa miljén

Naturvarden
Inom planomradet finns inga specifika naturvarden. | de naturmarksomraden planen
omfattar kommer de hdgvaxta furorna fortsatt att dominera vegetationen.

Planen tar i viss del gronyta i ansprak for nytillkomna bostadstomter. For att begransa
ansprakstagandet av markresurser har tomterna lokaliserats intill befintliga bostader sa
att det storre kringliggande naturomradet bevaras. Gronska mellan bostadsgrupperna
bevaras for att forankra dem i landskapet samt for att fungera som passage och
spridningskorridor for djur och vaxter. Nya stigar och gangvagar okar tillgangligheten till
narrekreation i naturomradet. En skétselplan har upprattats som beskriver hur
naturmarken inom planomradet skall iordningstallas och skotas.

Kulturvarden

Inom planomradet finns inga byggnader med sarskilda kulturhistoriska varden.

Den arkeologiska forundersdkningen har lokaliserat en gammal boplats med
mellanneolitiskt fyndmaterial inklusive nagot som tolkas som en offerplats runt ett
stenblock inom fornlamning RAA Skee 1811. Fynden beror framst tv& planerade
bostadstomter i norr. Lansstyrelsen anser att en slutundersékning av fornlamningen
ska genomforas efter att planen antagits.

Landskapsbild och estetiska varden

Den nya bebyggelsen kommer huvudsakligen att upplevas som en utvidgning och
sammanlankning av bostadsomradet 6ster om planen och befintliga bostader utmed
vag 176 i vaster. Omradet kommer att fa en tydligare karaktar av sammanhallet
bostadsomrade i stadens kant omgivet av skogen i nordost och med utsikt Gver vattnet
i vaster. For att begransa den nya bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden har den
nya bebyggelsen placerats i anslutning till befintliga bostadshus sa att storre
naturomraden kan bevaras. Mellan bostadsgrupperna finns naturmark dar
vegetationen har till syfte att forankra bebyggelsen i landskapsbilden.

Den aktuella detaljplanen innehaller planbestammelser, som reglerar utformning och
lokalisering av vagar och bebyggelse for att exploateringens paverkan ska bli rimlig
med hansyn till natur-/kulturmiljo och landskapsbild. Byggratter har placerats sa att
siluettverkan fran Starekilen undviks. Genom detaljplanebestammelserna efterstravas
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en samverkan mellan bebyggelse och landskap, som medverkar till en attraktiv
boendemiljo, dar attraktiviteten &r till bade for boende och for besokare.

Bostaderna i sluttningen kommer framfor allt att bli synliga fran vattenomradet utanfor.
Darfor bor byggnaderna anpassas till terrangen. Den nya bebyggelse som gransar till
berget och furuskogen i norr ska farg- och utformningsmassigt anpassas till omgivande
natur for att visuellt underordna sig denna. Byggnaderna inom omradet utformas med
suterrangvaning dar det ar lampligt, flackare takvinklar och morkare farger som
samspelar med naturen. Omradets naturkaraktar med gronska och berg i dagen ska
bevaras. Bebyggelsen i de sddra delarna i direkt anslutning till de befintliga bostaderna
anpassas till intilliggande bebyggelse.

o | S - .
Fotomontage 6ver Starekilen med nya bostader illustrerade i bakgru

nden.
Infrastruktur

Huvudsakligen kommer befintliga vagar att utnyttjas for att na de nya bostaderna.
Bostadsgatorna utgor forlangningar av det befintliga vagnatet. Liksom i det
angransande bostadsomradet ar gatorna utformade som atervandsgator med
vandplats for att begransa trafikmangden. Gang- och cykelvagar kopplar samman
lokalgatorna och ger forutsattningar for boende inom planen och bostadsomradet i
Oster att rora sig till busshallplats och ner mot vattnet. Den trafikokning som de 15
tillférda tomterna kommer att generera anses begransad.

Sociala varden

Identitet och integrering
Omradet har forutsattningar att bli ett integrerat bostadsomrade med plats for olika
aldrar och blandad social tillhérighet.

Trygghet/sékerhet

Omradet ses redan i dag som ett tryggt omrade att bo i. Det smaskaliga
bostadsomradet ger goda méjligheter for en relation till sina grannar vilket kan skapa
social trygghet. Kompletteringen med gangforbindelser skapar fler mojligheter att
trafiksakert ta sig genom omradet. Belysning pa bostadsgator skapar trygghet nattetid.
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Halsa och sakerhet

Buller

Buller &r den miljostérning som beror flest manniskor och det ar viktigt att beakta detta i
planering och byggande. Riksdagen har angett féljande riktvarden for trafikbuller vid
nybyggnation:

- 30 dBa ekvivalentniva inomhus

- 45 dBa maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBa ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dBa maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Varken inom planomradet eller i anslutning till detta finns ndgon stérande verksamhet i
form av industrier eller verksamheter. Trafik & en annan vanlig orsak till
bullerstdrningar, darfor har en bullerutredning upprattats.

WSP Akustik har utférts en bullerutredning for de 15 planerade nya bostadshusen inom
planomradet. | undersokningen (PM10152726.02 2012-11-27 Stare 1:109, Stromstad -
vagbullerberakning) redovisas berdaknade dygnsekvivalenta och maximala ljudnivaer
utomhus vid fasad samt kommentarer till berakningsresultaten utifran beraknad
trafikprognos for ar 2025.

Utredningen visar att en ny bostadstomt som ligger narmast vag 176 i norr riskerar att
paverkas av bullernivaer éver tillaten ekvivalentniva utomhus da trafikmangderna okat
ar 2025. Under sommarmanaderna ar ljudnivan dock ca 1 dB lagre dven om
trafikmangden per dygn ar den dubbla. Detta beror pa att hastigheten ar s& mycket
lagre (50 km/tim) att den 6kade trafikméngden éverkompenseras av den sankta
hastigheten.

For att undvika hoga bullernivaer vid den berérda tomten har en bullerskarm foreslagits
som ar anpassad for att klara gallande riktvarden. Bullerskdrmen har héjden 0,8 m dver
lokalvagens kérbana och &r ca 75 m lang. Andpunkternas koordinater finns redovisade
i rapporten. Med foreslagen bullerskarm beraknas dygnsekvivalent ljudniva Laeq,2an
uppga till hogst 55 dB och maximal ljudniva Larmaxtill hgst 67 dB. Detta innebar att det
racker med standardkonstruktioner i fasaden for att klara kraven pa ljudniva inomhus.
Yttervagg, fonster, eventuella friskluftsventiler m.m. kan alltsd dimensioneras utan
hansyn tagen till trafikbuller.

Racke /bullerskarm ‘ ?
forslagsvis av . | G9I }
stenfyllda natgabioner Vag G2 ‘ i3S
qt = — |/ s — 4
Vig 176 °
>

Principsektion genom vég 176, féreslagen bullerskarm av stenfyllda natgabioner,
lokalgata (G2) och nytt bostadshus.
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Bullerskarmen har lagts in pa plankartan med bestammelse om att bullerskarm ska
anordnas. Bullerskarmen utmed lokalgatan utfors lampligen sa att den samtidigt
fungerar som ett racke mot slanten nedanfor.

Byggratten pa den aktuella tomten har infor utstallning 2 justerats sa att bostadshus
kommer att ligga pa ett storre avstand fran vagen. Garage/uthus kan daremot byggas
narmre vagen.

For de befintliga bostaderna utmed vagen ligger bullernivderna 6ver rekommenderade
varden vid den fasad som vander sig mot vagen. Byggnadskropparna skarmar dock
bullret sa att ljudnivan blir lagre pa andra sidan huset, har kan en tystare uteplats
anordnas.

Klimatférandring
Framtida klimatférandringar kan leda till ett mer vaxlande vader med kraftig nederbérd
och hojda vattennivaer som foljd.

Storre delen av planomradet ar hogt belaget och forvantas darigenom inte paverkas av
foljderna av forhojda vattennivaer. Soder om planomradet vid infarten fran vag 176
ligger marknivan lagre. Har skulle en tillfalligt forhojd vattenniva pa éver +2 meter
kunna innebara att omradet kring Tjarndalsbacken svammar over.

Raddningstjanst

Vagar inom planomradet ska folja kommunens anvisningar for tillganglighet for
raddningsfordon. Vandzoner utformas sa att raddningsfordon kan vanda. Brandpost
finns i befintligt bostadsomrade Gster om planomradet och ny brandpost placeras i
anslutning till bostaderna i norr, lokalisering visas pa VA-illustration.

Trafiksakerhet

V&g 176 intill planomradet har tidigare varit primarvag transporter av farligt gods.
Genom den nya E6 infarten har vag 164 utsetts till ny primarvag for farligt gods.

| anslutning till planomradet finns en gang- och cykelvag utmed vag 176 som leder in
till Stromstads centrum. Inom omradet finns separata vagar och stigar for gadende.

Fororenad mark
Inom planomradet finns inga férorenade markomraden dar samling av amnen ar sa
stor att det kan orsaka en risk fér ménniskors hélsa eller milj6.

Radon

Omradet kan klassificeras som normalriskomrade med avseende pa radon. Det
innebar att marken huvudsakligen bestar av normalradonmark och byggnader
rekommenderas darfor att grundlaggas med radonskydd. En hel betongplatta ger
radonskydd vid normalradonmark. Dar sprangning i berget erfordras bor radonkontroll
utforas for att tillse att inga radonférande bergarter framtratt. En planbestammelse finns
redovisad pa plankartan som anger att byggnader skall utféras radonskyddat savida
inte kraven enligt Boverkets byggregler kan uppnads pa annat satt.

Geoteknik

Undersokning visar att omradets totalstabilitet for befintliga forhallanden ar
tillfredsstallande. Undersokningen visar dock pa viss risk for bergras och blocknedfalll
inom nagra omraden vid framtida byggnation och markarbeten. For att undvika bergras
och blocknedfall har en planbestammelse inforts for aktuella omraden vilken foreskriver
krav pa besiktning och eventuella atgarder i samband med bygglovsansdkan.
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| exploateringsavtalet kommer det att sakerstéllas att Idsa stenar och block som
riskerar att komma i rorelse ska rensas bort i samband med genomférande av nya
vagar inom planomradet.

Tomtagaren har darefter ansvar att genomféra besiktning och vidtagande av eventuella

atgarder i samband med grundlaggning, byggnation och andra markarbeten for att
sakerstalla att ras eller blocknedfall undviks pa och kring den egna tomten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid foreslas vara 15 ar.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman plats (géaller hela planomradet).

Medverkande tjansteman/samverkan

Planchef Elin Solvang
Planhandlaggare Alexander Kouzmine / Elin Solvang
Miljoplanerare Anna Wallblom

Planbeskrivningen ar uppréattad av VastArkitekter AB i samarbete med ovannamnda
tjansteman och nedanstdende konsulter.

Marinbiologi, Tjarndalsbacken Thalasso Instrument Dr. Benno Jonsson
Geoteknik Tellstedt AB Thomas Ostergren
VA och vagar Aqua Canale UIf Miuihlenbock
Arkeologi Bohuslans museum Pia Claesson
Robert Hernek
Skotselplaner Landskapsarkitekt Cecilia Lindsten
Avtals- och genomforandefrdgor  Lantmaterikonsult Stellan Hermansson
Vagbullerberékning WSP Akustik Roger Fred
VastArkitekter AB
Jan Dahlhielm Karin Goksoyr
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt
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Justeringar infor antagande

Efter utstallning 2 av Detaljplan for del av STARE 1:109 m. fl. och de synpunkter som
framkommit under yttrandetiden har nagra redaktionella justeringar gjorts.
Justeringarna sammanfattas nedan.

Planbeskrivning

Fortydligande om att detaljplanearbetet ar genomfért enligt gamla plan- och
bygglagen under ny rubrik "planprocessen”. s. 3

Rubriken "Bakgrund” kompletteras med ett sista stycke med kort sammanfattad
redogorelse for utstallning 2. s. 5

Rubriken "Kommunala beslut” kompletteras med ett sista stycke med kort
sammanfattad redogoérelse for utstélining 2. s. 11

Under rubriken "Geotekniska forhallanden” fortydligas texten angaende avtal
om sékerstallande av rasrisker initialt. s. 15

Under rubriken "Dagvatten” fortydligande om att kommunen ar driftsansvarig for
dagvatten. s. 29

Justering under rubriken "Strandskydd” om att ansbkan om andring av
férordandet gors hos Lansstyrelsen. s. 34

Under rubriken "Buller” fortydligande angaende befintliga fastigheter. s. 40

Justering under rubriken "Trafiksakerhet” om att vag 176 inte langre ar
primarvag for farligt gods. Vag 164 ny primarvag. s. 40.

Under rubriken "medverkande tjansteman” kompletteras planhandlaggare med
Elin Solvang. s. 41

Plankarta

Fortydligande om att detaljplanearbetet ar genomfért enligt gamla plan- och
bygglagen.

Administrativ bestammelse a 2 — "strandskyddet ska upphéavas for angiven
kvartersmark” utgar pga. att kommunen séker om justering av strandskydd
innan planen vinner laga kraft.

Till folid av ovanstdende justeras tidigare beteckning a 3 till a 2.

[llustartionskarta

Justering av illustrerad tomtgrans mellan tva nya tomter.
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Justeringar vid antagande

Vid antagandet av denna detaljplan (Detaljplan fér del av STARE 1:109 m. fl.)
2013-05-30 undantogs fem befintliga bostadsfastigheter. Fastigheterna undantogs fran
detaljplanen eftersom de inte uppfyller de krav pa bullernivader som nu géller for
bostadstomter vid upprattande av nya detaljplaner.

De fastigheter som undantogs vid antagandet har skrafferats pa plankarta och
lllustrationskarta. For de fem skrafferade tomterna galler alltsa inte plankartans
bestammelser.
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Upprattad av VastArkitekter AB 2012-12-17
Reviderad infér antagande 2013-04-08
Reviderad vid antagande 2013-05-30
Antagen av KF 2013-05-30
Laga kraft 2013-06-28
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