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= Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

Em u m i A e ,
Forvaltningsberattelse ot

rékenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt sdte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r 264 tkr lsgre dn foregdende ar p.g.a hogre driftskostnader. Foreningen har dven haft
underhallskostnader om 283 tkr, vilket paverkar resultatet. I resultatet ingar avskrivningar med 660 tkr. Exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 265 tkr. Avskrivningar &r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens
anldggningstillgangar och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad med 8%.

Foreningens likviditet &r fortsatt 20% som f.g. &r. Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsindras,
detta klassificeras i arsredovisningen som kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 318% till 267%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Téndstickan 3 i Norrk6pings kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 29 ldgenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 2015. Fastighetens adress dr Fridtunatorget 1 i NorrkSping.

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3r.o.k. 4rok. Summa
9 11 9 29

Dessutom tillkommer:

Garage
19
Total tomtarea 5400 m?
Total bostadsarea 2 287 m?
Arets taxeringsvirde 56 135 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 56 135 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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5 Riksbyggen

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i NorrkSping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé &terbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Hisservice Nordisk Hiss AB
Hissbesiktning Kiwa
Entrémattor Elis Textil
Laddboxar Caverion/CTEK
OVK Fastighetsteknik
Staket Norrkdping Stiangsel
Snéréjning Veterankraft
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Idpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 85 tkr och planerat underhall for 283 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2021 och visar pé ett underhéllsbehov
om 309 tkr for de kommande 10 dren. Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 209 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Malning balkonger och kéllargéngar 2018 100 tkr
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2019 11 tkr
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Malning golv — killare, miljorum och cykelrum 40 591
Installationer — hiss och kéllardorr 58 747
Staket pa gard 137 543
Sékerhetsarbete 21701
24 539

@;LOVK
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[ Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jim Tureson Ordférande 2022

Mikael Skoog Sekreterare 2023

Lena Skoog Vice ordférande 2023

Peter Karlsson Ledamot 2022

Per-Olof Johansson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Seppo Malmberg Suppleant 2023

Stefan Stromberg Suppleant 2022

Alisa Kazlagic Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Bjorn Nilsson Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Owe Filth
KPMG AB

Valberedning

Davod Tagizade (sammankallande)
Susanne Wingqvist

Aira Johansson

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen informerar

Foreningen har under aret gjort ett antal forbattringar pa fastigheten.
- Ink&p och montage av staket pa gérden.
- Ink&p och installation av laddboxar i garaget.
- Malning av golv i kéllare, miljorum och cykelrum har utforts.
- Stkerhetsarbete har gjorts efter inbrotten vi hade i slutet av 2020, i form av montering av brytskydd pé dérrar,
byte av 1as och tagglésare till hiss och kéllardorr.
- Enligt plan har hissbesiktning och ventilationsbesiktning(OVK) gjorts under aret.
- Vattenskadan fran i borjan av éret dr atgérdad.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 49 personer. Utdver ovanstédende personer dr Riksbyggen
medlem utan bostadsrittsinnehav.

Féreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 dé& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2022-01-01

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m?ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verldtelser av bostadsratter skett (foregdende ar 1 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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ri Riksbyggen

Rumn fir hetn ittt

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 1863 1842 1801 1775 1750
Resultat efter finansiella poster -395 -131 -270 -393 -364
Balansomslutning 81 559 82155 82518 82 806 83 379
Soliditet % 69 69 69 69 69
Likviditet % exklusive laneomférhandlingar
kommande verksamhetsér 267 318 260 287 260
Likviditet % inklusive laneomfsrhandlingar
kommande verksamhetsér 20 20 - - -
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 718 705 688 676 663
Driftkostnader, kr/m? 429 264 280 308 254
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 305 264 275 264 254
Rinta, kr/m? 76 122 148 171 196
Underhéllsfond, kr/m? 286 319 224 166 147
Lén, kr/m? 10 742 10 862 10 960 11 015 11 026
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Arsavgiftsniva for bostider kr/m?, Driftkostnader kr/m?, Rénta kr/m?, Underhéllsfond kr/m? och Lan ki/m? har samtliga

hX&postadsareor som berékningsgrund.
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R Riksbygaen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 58 535000 729 060 -2 188 415 -131338
Disposition enl. &rsstimmobeslut 131338 131 338
Reservering underhallsfond 209 000 209 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -283 121 283 121
Arets resultat 395 308
Vid érets slut 58 535 000 654 939 -2 245 632 -395 308

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 319752
Arets resultat -395 308
Arets fondavsittning enligt stadgarna -209 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 283 121
Summa -2 640 939

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2640939

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
B;illhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 862 786 1842 142
Ovriga rorelseintékter Not 3 10 416 9782
Summa rorelseintikter 1873203 1851 924
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -980 817 -603 851
Ovriga externa kostnader Not 5 -337032 -342 210
Personalkostnader Not 6 -124 420 -104 531
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -660 484 -654 948
Summa rorelsekostnader -2 102 753 -1 705 540
Rorelseresultat -229 551 146 385
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 8123 1033
Réntekostnader -173 880 -278 755
Summa finansiella poster -165 757 =277 1722
Resultat efter finansiella poster -395 308 -131 338
Resultat fore skatt -395308 -131 338

&X;&rets resultat -395 308 -131 338
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5 Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 79 666 955 80 321903

Inventarier, verktyg och installationer Not 10 127 310 0

Summa materiella anliggningstillgdngar 79 794 265 80 321 903

Finansiella anléiggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 43 500 43 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 43 500 43 500

Summa anliggningstillgdngar 79 837 765 80 365 403

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 13 691

Ovriga fordringar Not 13 9801 6616

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 156 795 150 408

Summa kortfristiga fordringar 166 596 170 715

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 554 860 1619 002

Summa kassa och bank 1 554 860 1619 002

Summa omsittningstillgdngar 1721 455 1789 716
81 559 220 82 155119

&kSumma tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 535000 58 535 000
Fond for yttre underhall 654 939 729 060
Summa bundet eget kapital 59 189 939 59 264 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 245 631 -2 188 415
Arets resultat -395308 -131338
Summa fritt eget kapital -2 640 939 -2 319 752
Summa eget kapital 56 549 000 56 944 308
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 191 000 16 466 000

Summa langfristiga skulder 16 191 000 16 466 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 375000 8375000
Leverantorsskulder 42 893 38 202
Skatteskulder 14 700 14 700
Ovriga skulder Not 17 8 829 2590
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 377 799 314 320
Summa kortfristiga skulder 8 819221 8 744 812
Q&Summa eget kapital och skulder 81 559 220 82 155 119
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjdr 120 2135
Markinventarier Linjdr 15 2032
Laddstolpar Linjér 10 2032

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 1 641300 1612913
Hyror, garage 145 920 145 920
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 800 -1 440
Vattenavgifter 17 489 18 246
Elavgifter 62 877 66 503
Summa nettoomsattning 1862786 1842142
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintékter 1650 3985
Ovriga ersittningar 946 2129
Fakturerade kostnader 0 2793
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 414 873
Forsdkringsersattningar 7 406 0
10 416 9782

&kSumma ovriga rorelseintikter
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -283 121 0
Reparationer -85 182 -50 443
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -7 350 -7 350
Forsdkringspremier -32073 -28 129
Kabel- och digital-TV -83 050 -80 154
Aterbiring fran Riksbyggen 3600 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 982
Serviceavtal 0 -2793
Obligatoriska besiktningar -2 671 -3566
Sn6- och halkbekdmpning -11 260 -2571
Forbrukningsinventarier -17 152 -12 907
Vatten -67 252 -55 723
Fastighetsel -136 933 -131 417
Uppvirmning -207 037 -161 381
Sophantering och atervinning -34 181 -34 700
Forvaltningsarvode drift -17 154 -27 736
Summa driftskostnader -980 817 -603 851
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -298 657 -307 475
IT-kostnader -656 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 332 -19 055
Ovriga forvaltningskostnader -10 332 -3103
Kreditupplysningar 0 -443
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -476 -3 075
Telefon och porto -1 634 -1473
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -625
Medlems- och foreningsavgifter -2 175 -2175
Bankkostnader -4770 -4786
Summa 6vriga externa kostnader -337 032 -342 210
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Sammantrédesarvoden -63 000 -51700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 730 -6 730
Sociala kostnader -29 690 -21 101
Summa personalkostnader -124 420 -104 531

X‘kﬂ‘)‘r@ningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -651 258 -651 258
Avskrivning Markinventarier -3 690 -3 690
Avskrivning Installationer -5 535 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -660 484 -654 948
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Andelsutdelning Riksbyggen 4176 0
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 3947 1033
Summa ranteintédkter och liknande resultatposter 8123 1033
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 78 151 000 78 151 000
Mark 5600 000 5600 000
Markinventarier 55350 55350
83 806 350 83 806 350
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 83 806 350 83 806 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 473 377 -2 822 119
Markinventarier -11 070 -7 380
-3 484 447 -2 829 499
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -651 258 -651 258
Arets avskrivning markinventarier -3 690 -3 690
-654 948 -654 948
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 139 395 -3 484 447
Restviarde enligt plan vid arets slut 79 666 955 80 321 903
Varav
Byggnader 74 026 365 74 677 623
Mark 5600 000 5600 000
Markinventarier 40 590 44 280
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Fort not 9
Taxeringsvadrden
Bostédder 55400 000 55400 000
Lokaler 735000 735000
Totalt taxeringsvérde 56 135 000 56 135 000
varav byggnader 36 735 000 36 735 000
varav mark 19 400 000 19 400 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets boérjan 0 0
Arets anskaffningar
Installationer 132 845 0
132 845 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 132 845 0
Arets avskrivningar
Installationer -5 535 0
-5 535 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -5 535
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 535 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 127 310 0
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
87 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 43 500 43 500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 43 500 43 500
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 13 691
0 13 691

X&Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar
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gen

Not 13 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 5305 560
Momsfordringar 4 496 6 056
Summa 6vriga fordringar 9 801 6 616
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 32 830 32772
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 586 74 338
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 586 13 738
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 793 29 560
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 795 150 408
Not 15 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 0 971
Bankmedel 1 004 980 1001033
Transaktionskonto 549 880 616 998
Summa kassa och bank 1 554 860 1619 002
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 24 566 000 24 841 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder -8 175 000 -8 175 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 191 000 16 466 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 0,72% 2021-08-25 8175000 -8 125 000 50 000 0
SWEDBANK 0,72% 2022-08-25 8275000 0 100 000 8 175 000
NORDEA 0,55% 2023-08-16 8391000 0 100 000 8291 000
NORDEA 0,60% 2024-08-21 0 8125000 25000 8 100 000
Summa 24 841 000 0 275 000 24 566 000

*Senast kéinda réintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks 1&n om 8 175 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
i g lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering #r langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller

Orldnga lanen under kommande &r.
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Not 17 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skuld for moms 8 829 2590
Summa 6vriga skulder 8 829 2590
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 868 26 214
Upplupna réntekostnader 14 056 9967
Upplupna driftskostnader 0 2707
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 022 0
Upplupna elkostnader 21377 14312
Upplupna viarmekostnader 39 194 26 417
Upplupna kostnader for renhallning 828 759
Upplupna revisionsarvoden 19 074 18 454
Upplupna styrelsearvoden 72 650 80 350
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8569 150
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 158 160 134 990
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 377 799 314 320
Not 19 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 25216 000 25216 000
Inga Inga

%Eventualfdrpliktelser
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REVISIonSoeratelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Polstjarnan, org. nr 716426-0114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Polstjarnan for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-

s
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ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Polstjar-
nan fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 22 mars 2022

KPMG AB

Jo; éedbéc

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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