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STADGAR

f6r Bostadsrittsforeningen Tegeluddenl?
organisationsnummer 769624-2028

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL

1§
Foreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Tegeludden 17.

Styrelsen ska ha sitt site i Stockholm, Stockholm Stad,

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata ligenheter till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsrétt dr den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller
del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP

3§

Medlemskap kan beviljas fysisk person. Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.
Anstkan om intride i foreningen ska géras skriftligen.

INSATS, UPPLATELSEAVGIFT OCH
ARSAVGIFT

4§

For bostadsritten utghende insats, upplatelseavgift och drsavgift faststills av styrelsen. Andring
av insats ska dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt ska erliiggas arsavgift till tickning av féreningens Iépande kostnader. Arsavgift
fordelas efter bostadsritternas andelstal. Beslut om dndring av andelstal ska fattas av forenings-
stimma. Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa
annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingdende ersitining for taxebundna kostnader sasom
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni eller el ska erldggas
efter forbrukning, per ligenhet eller yta.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el och
forbrukningen miits individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pd forbrukningen.
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For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med balkong far arsavgiften vara forhdjd med
hogst 2 % av vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande giller for ligenhet med
fransk balkong, altan pa mark eller uteplats dock med ett paslag med hogst 1 %.

OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

5§

(:?verlételseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beshut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsitiningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts under del av ett ar,
beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ligenheten dr
upplaten. Upplételse under del av kalenderménad réknas som hel ménad. Avgiften betalas

av bostadsréttshavare som uppléter sin ldgenhet i andra hand.

Avgifterna ska betalas pé det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr drojsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
6§

Bostadsrétt uppléts skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas 4t
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, den lagenhet upp-
latelsen avser, Andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och
arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas ska dven den anges.

78

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gver-
latelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte eller gdva, Kopia av ¢verlatelse-
avtalet ska tillstéllas styrelsen.

Nir en bostadsritt har verlétits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas som medlem i bostadsréttsféreningen.
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8§

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utva bostadsrétten trots att dodsboet inte dr
medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrittshavarens dod eller att nigon som inte far véigras intrdde i foreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs, fr bostadsrétten tvangsforsiljas
enligt bestdimmelserna i bostadsrittslagen for dodsboets rakning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG

9% ,
Den som en bostadsritt har dvergétt till far inte végras intride i foreningen om de villkor som

foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt Svergatt till véigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsrittsligenheten har
freningen ritt att viigra medlemskap.

Den som har forvarvat en andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter forviirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillimpas.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
10§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhérande dvriga utrymmen
i gott skick. Detta giller aven mark/uteplats om sddan ingér i upplatelsen. Bostadsréttshavaren ér
ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allménna utformningen av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for reparation och underhéll av bland annat:

o yibeliggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs
for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannaméssigt sitt
icke bdrande innerviggar

o till fonster horande beslag, gangjirn, handtag, lasanordning, védringsfilter och titningslister samt
all malning férutom utvindig mélning och kittning av fonster. For skada pa fonster genom inbrott
eller annan &verkan pé fonster svarar bostadsréttshavaren,

o till ytierddrr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive

nycklar, all malning med undantag f6r mélning av ytterdorrens utsida, motsvarande giller for

balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan dverkan pa dorren svarar

bostadsrittshavaren, motsvarande giller for balkong-, altan- eller forradsdorr.

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for malning

golvvarme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

eldstidder, dock inte tillhtrande rékgangar

a & & o @
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e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa #r atkomliga inne i lagenheten och betjdnar
endast bostadsrittshavarens ligenhet

e undercentral (sikringsskép) och dérifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinslipp, dock endast malning

e brandvarnare

o fliktaggregat och till fliktsystem tillhdrande installationer &ven inne i ligenheten i den mén de
finns och endast betjinar bostadsriittshavarens ligenhet.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren darutéver bland annat
dven for:

o fuktisolerande skikt

 inredning och belysningsarmaturer

¢ vitvaror och sanitetsporslin

e klimring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlés

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstdngningsventiler

o ventilationsflakt

o clekirisk handdukstork

1 kosk eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning sisom
bland annat:

e vitvaror

koksfliakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstingningsventiler

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng, aligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras. :

Bostadsritishavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av bostadsritts-
havaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrttslagen.

Om ohyra férekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand- eller

vattenledningsskada.
11§

Foreningen far 4ta sig att utfora sddan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren
ska svara for. Beslut ska fattas pa foreningsstimma och fér endast avse atgérder som foretas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr bostadsittshavarens

lagenhet.
12 §

Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna hemforsikring och s k bostadsrattstillagg.



13 §
Bostadsrittshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giller &ven for den som

hér till hushallet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, forrid, garage eller annat ligenhetskomplement ska bostadsréttshavaren
iaktta sundhet, ordning och gott skick &ven i friga om sadant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i ldgenheten.
14 §

Féretridare for bostadsrattsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen ansvarar for,

Bostadsrittshavaren far foreta foréndringar i ligenheten, Foljande 4tgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,
2. #indring av befintlig ledning for avlopp, vérme, vatten, ventilation, eller
3. annan viisentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far endast végra tillstind om 4tgérden &r till pataglig skada eller oligenhet for fSreningen.
Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannaméssigt sitt.

15§
En bostadsrittshavare far inte upplita hela eller delar av sin ligenhet i andra hand utan tillstand av
styrelsen. Bostadsrittshavaren ska skriftligen ansdka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen.
I ansckan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ligenheten ska
upplétas. Sadant tillstind 4r tidsbegrinsat och ska ldmnas om inte s#rskilda skil foreligger. En
andrahandshyresgiist ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

16 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda. Foéreningen
far dock endast aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen. '

FORVERKANDE

17 §
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts #r forverkad och
foreningen siledes berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat foljande
fall:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift eller drsavgift,

2. om bostadstiittshavaren utan samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
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3. om ligenheten anvinds for annat &ndamal dn det den 4r avsedd for,
4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand #r vallande till att det
finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal

underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

5. om bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa en giltig ursikt for
detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldigheter som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,
samt
8. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvéinds for néringsverksamhet eller ddrmed liknande
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella tjéinster mot erséttning.
Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.
I enlighet med bostadsréttslagens regler ska foreningen normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta
rittelse innan foreningen har ritt siiga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte
skiljas fran bostadsrétten,

RAKENSKAPSAR

18§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 -31/12.

STYRELSE
19§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hogst tre suppleanter. Ledamot och
suppleant kan véljas for en tid om ett eller tva ar.

20 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen #r beslutsfor niir antalet narvarande ledamdter vid sammantréidet Gverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening som vilken mer #n hélften av
de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréder. D4 for beslutsférhet
minsta antalet ledamoter #r nérvarande fordras enighet om besluten.

21§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdter tillsammans.



22§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren ska inte vara ordférande i styrelsen.
23 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtriitt. Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtrtt.

24§
Det éligger styrelsen:

att avge redovisning dver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberitielse) samt
redogorelse for foreningens intikter och kostnader under Aret (resultatrikning) och for stillningen vid
rikenskapsarets utgang (balansrikning), ait upprétta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

att sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och revisorernas berittelse ska
framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret,

:

att tva veckor innan ordinarie freningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberittelsen,

att fora medlems- och ligenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pd sétt som avses enligt gillande lagstiftning for personuppgifter,

att om foreningsstimman ska ta stiflning till ett forslag om &ndring av stadgarna, méste det
fullstindiga forslaget hillas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman, Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.
Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som justeras av ordforanden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande séitt och foras i nummerfsljd.
Styrelsens protokoll #r tillgingliga endast for ledamd&ter, suppleanter och revisorer.

REVISORER

25§

Minst en och hogst tva revisorer samt hdgst tva suppleanter véljs av ordinarie foreningsstimma till
niista ordinarie stimma hallits. Féreningsstimman far utse ett revisionsbolag som i sin tur utser négon
av sina medarbetare som revisor for foreningen.
Det aligger revisorn:

att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelsen till styrelsen.



FORENINGSSTAMMA
26 §
Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang om éret fore juni ménads utgéng.
Extra foreningsstamma ska hallas da styrelsen finner skil till det.

Extra foreningsstdmma ska dven hillas nir revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade
skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pd stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstdllas
medlemmarna genom utdelning, brev med posten eller e-post till de medlemmar som upp givit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istdllet skickas

dit. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pé stimman.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslés pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras p foreningens webbplats. :

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore stimma. Detta giller bade ordinarie
foreningsstdimma och extra féreningsstimma.

27 §

Medlem som Snskar f4 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen senast den sista februari eller det senare datum som styrelsen meddelar.

28§
P4 ordinarie foreningsstdimma ska forekomma:
1. Stdmmans Sppnande
Godkénnande av dagordningen
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare
Val av tva justerare tillika rostriiknare
Friga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Upprittande och godkénnande av rstlingd

o & Ltk B

Féredragning av styrelsens drsredovisning

9, Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetséar
14, Val av styrelseledaméter och suppleant/er

15. Val av revisor/er och revisorssuppleant/er



16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlem anmiélt drende

18. Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och som angetts i kallelsen till stimma.

29 §

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéingligt hos
foreningen fr medlemmarna.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera bostadsritter har endast en rost.
Rostberkttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitrdden
Medlem far utéva sin rostrétt genom ombud.

Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i
original och giller hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far foretrida hdgst tva (2) medlemmar. Pa
foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitridets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig. Bitrddet har yttranderétt.

Ombud och bitride far endast vara;

Annan medlem, medlemmens maka/make, registrerad partner, sambo, forildrar, myndigt syskon,
myndigt barn, annan myndig nérstdende som varaktigt ssammanbor med medlem i foreningens hus
samt god man.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut 4r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberittigade som ir nirvarande vid foreningsstimman. '

Omréstning vid foreningsstimma sker Gppet om inte nirvarande rostberittigade pakallar sluten
omrdstning,.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors val genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forréittas, medan i andra fragor den mening giiller som bitréds
av stimmoordférande. Stimmoordférande eller foreningsstdmman kan besluta att sluten omrdstning
ska genomforas. Vid personval ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begiran av
rostberittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.



10

FONDER

31§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det tverskott som kan uppst3 i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning,
VINST

32 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter fir det senaste rikenskapséret.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
33§

Om f6reningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenbeternas
insatser.

STADGEANDRING
34 §

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéttigade &r ense om det. Beslutet dr dven giltigt om
det fattas av tvé pa varandra f5ljande foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgbrs av den
mening som fir mer &n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrader. P4 den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av de réstande gir med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

OVRIGT
35§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och dvrig tillimplig lagstifining.

Dessa stadgar ir antagna vid:
Féreningsstimma 2022-04-07 och vid
foreningsstimma 2022-06-01



