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BRIF KAJPLATS 6

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Kajplats 6 har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och
utan tidsbegrinsning,

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 199 ldgenheter pagér och inflyttning
beriknas ske med borjan under Q4 2019 och avslutas under Q1 2021.

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske med borjan preliminért under Q1 2019 och avslutas
preliminért under Q4 2020. Dock senast i samband med sista inflyttning.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden t6r planens
uppréttande kiinda férhéllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2019-03-11. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pé avrakningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ér fardigstéllda

och placering av féreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsdkring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga lan som beréknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2017-04-13.

Sakerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

For att kunna tréffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan foér féreningens framtida verksamhet.

Foreningen avser att ta in foérskott med totalt 19 900 000 kronor.
Gar-bo Forsidkring AB garanterar sidkerhet for aterbetalning av forskott.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning; Lagringen 2, Stockholm

Adress: Ekfatsgatan 1-5
Sjovikskajen 46-56, 46A
Sj6viksvigen 77-83
Onologgatan 2-6

Tomtens areal: ca3 014 kv

Boarea enligt tabell: ca 15056 kv

Biarea enligt tabell: ca 0 kvm

Lokalarea: cal 200 kvm

Byggnadens utformning: 1 bostadshus 1 9-35 vaningar samt killare
Antal bostadsldagenheter: 199 st

Parkering

138 garageplatser i externt bergrumsgarage. Foreningen forbinder sig att teckna nyttjanderattsavtal
avseende minst 132 parkeringsplatser 1 bergrumsgaraget

Uthyrningslokaler

Foreningen har sex kommersiella lokaler fér uthyrning varav fem i gatuplanet. Tva lokaler dr planerade for restaurangverksamhet,

en hogst upp i hoghuset och en ldngs kajen. Resterande lokaler 4r planerade for kontor eller butik.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiit¢
Fastigheten belastas av officialservitut 0180K-2016-17705.1, 0180K-2016-17705.2 och 0180K-2016-17705.3

med dndamal bibehdllande av gatuanldggning, bibehallande av kajanlidggning samt allmén fordonstrafik

Fastigheten har forman av officialservitut 0180K-2016-17705.4 for ritt att anldgga, bibehalla och térnya
byggnadskonstruktioner och erforderliga installationer utanfor egen fastighetsgréns

Det omrade som markerats med g pa Detaljplan Dp 2010-21700-54 inte far sparras av med hinder 1 ndgon form.

Allménheten har rétt att passera omradet till fots eller med cykel.

Foreningen medger att denne réttighet utan erséttning far inskrivas som servitut eller att Stockholm stad fér sdkra denna réttighet med annan atgérd.
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BRF KAJPLATS 6

Gemensamhetsankiggningar

Foreningens fastighet ska delta i

GA:1Gemensam gata, Ekfatsgatan, gemensam med Lagringen 1

GA:2Gemensam gata, Onologgatan, gemensam med Lagringen 3

Andelstalen &r 4nnu inte faststéllda.

Gemensamhetsanlidggningarna forvaltas genom samfillighetsforening eller deldgarférvaltning.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna
inte att finnas tillgéingliga 1 samband med inflyttningen 1 féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ligenheten tillgédnglig under ordinarie
arbetstid for entreprentrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprenéren dger ritt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne forvéirvade ldgenheter t6r
visningsidndamal.

Omridets utbyggnad
I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden 1 omradet dr avslutad. Nagon rétt for

bostadsrittshavaren att utkrdva erséttning p.g.a. oldgenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger e).

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gronytor, gingvégar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till {jarrvirme

Undercentral fjédrrvarme & vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
9 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Styrelserum/6vernatiningsrum

Utrymme f6r kéllsortering av sopor

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefont och TV

Vatten-/virmemaétare

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning: Betongplatta pa packad springbotten och palar

Stomme; Betong, stélpelare 1 fasad

Yttervdggar: Utfackningspartier av tréreglar och barande stalpelare
Innervéggar, Igh skiljande: Betong

Innervéggar, ¢ barande: Gipsskivor pa reglar

[nnerviggar, birande: Betong

Yttertak: Papptdckning pa hégdel och plat pa lagdel

Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterdorrar: Treglasfonster trd med aluminiumbekladd utsida, vissa &r fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong, vissa balkonger dr inglasade. Inglasningen utgor dock €j regnvattentétt uterum
Entrépartier: Aluminium/glas

Légenhetsytierddrrar: Sékerhetsdorrar

Virme

Fyjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostédder: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmedtervinning. Tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.
[ trapphus 1 FTX-system med forvirmd tilluft via tiltuftsdon i golv. Franluft via spiskapa och don 1 bad

{_.okaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Yarmvatten
Matare for individuell varmvattenméitning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet f6r TV ingér.

Kyla

Kylaggregat planeras for restauranglokaler (lokal 4 och 6). For ¢vriga lokaler planeras ingen Kyla, ev behov far 10sas av berdrd hyresgést.
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Sprinkler

BRF KAJPLATS 6

Speciella brandregler géller for hoga hus. Darfor ar samtliga lagenheter 1 trapphus 1 forsedda med sprinkler.
En sprinkleranldiggning bestér av ett rorsystem som sténdigt har vatten énda fram till sprinklerhuvudena och
star under stéandigt tryck. Sprinklerledningarna ér forlagda i bjélklag samt 1 gipsinklddnader vid tak.

Varje sprinklerhuvud 4r synligt under undertak och gipsbeklddnad och utldses individuellt och det &r enbart
virme c¢:a 70°C som gor att sprinkler utloses. Om ett sprinklerhuvud loser ut, vattenbegjuts det omrade som
huvudet ska skydda. Vattenbegjutningen pégér till dess att berdrd sprinklersektion stings av manuellt.

I samband med att ett sprinklerhuvud 16ser ut gar det automatiskt brandlarm till Radddningstjénsten.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum

Kapprum/hall

Vardagsrum

Kok

Ovriga rum
Kliadkammare

Bad inkl tvatt samt
WC(C/dusch

WC

Golv
Parkett

Parkett

Parkett

Parkett
Parkett
Klinker

Klinker

Viggar Tak Ovrigt

Malat Gréngat Sképinredning

Malat Gringat

Malat Gréangat Spishéll och ugn

Avtorkbart Kyl/frys, vissa lagenheter har

stinkskydd separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spisképa
Kokssnickerier

Malat Gringat Ské&pinredning

Malat Gringat Hylla, klddstang

Kakel Mélat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskérm
Tvittmaskin och torktumlare,
placerade 1 badrum
Handdukstork
Torkstéllning

Malat, Malat Sanitetsutrustning

Stidnkskydd

av kakel

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgédngliga hos bostadsréttsiéreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

L.okal1,2,3 och 5
Rum
Allm. Ytor

RWC

Golv
Parkett

Khinker

Lokal 4 och 6 (restaurang)

Rum
Allm. Ytor

RWC

Forsikring

Golv

Betong

Betong

Vigear Tak Ovrigt
Malat Undertak Avsittningar for €l och vatten.
Kok. Pentry alt. Avsittning {6r pentry

Kakel Undertak Grundfléde ventilation.
WC-inredning och porslin.
Belysning
Ovrigt: se separat rumsbeskrivning
Viggar Tak Ovrigt
Betong Betong Betonggolv pa en niva 400 mm under firdig golvniva.

Hyresgist ska installera ledningsdragningar och brunnar
samt installationsgolv upp till niva for fardig golv
Gips Installationer 1 lokal:
Avsittning for; fettavskiljare, ventilation,
spillvatten, virme/kyla, tappvatten
RWC och WC byggs av hyresgéist. Inga installationer
levereras. Betonggolv pa en niva 400 mm under féardig golvniva.
Hyresgést ska installera ledningsdragningar och brunnar
samt installationsgolv upp till niva for fardigt golv.

Betong Betong

Fastigheten ér under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullvﬁrdesfﬁrsEikrat/fullvérdesfﬁrsglggg}e.
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C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV

Fastighetsférvérv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 1 438 010 000 kr
Ospecificerat (kassa) 10 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 1438 020 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller atervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprentdren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet
under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019-2021, virdeomrade 0180229
Taxeringsvérde bostdder ca 597 500 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 34 700 tkr
Taxeringsvérde garage ca 0 tkr
Sida 5
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga
riantekostnader och amorteringar. Som sékerhet for 1an ldmnas pantbrev i féreningens fastighet.
Réntekostnaden for berdknade 14n baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden 1 motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 1) kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr

Bottenlan 40 400 000 1 2,90% 1 171 600 1 171 600
Bottenlan 40 400 000 2 3,00% 1212 000 1212 000
Bottenlan 40 400 000 3 3,20% 1 292 800 1292 800
Bottenlan 40 400 000 4 3,40% 1 373 600 1 373 600
Bottenlan 40 400 000 5 3,50% 1 414 000 1 414 000
Amortering 1212000 1212 000
S:a lan 202 000 000 6 464 000 1212 000 7 676 000
Insatser 906 764 000
Upplatelseavgifter 329 256 000

S:a finansiering 1 438 020 000

Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 7676 000

1) Beréknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beridknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa rintevillkor
och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av 1anebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa féreningens samtliga lan: 3,20%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rénta vid slutplacering bor till strsta delen
anvéndas till 6kad amortering av lanen for att sékerstédlla foreningens ekonomi pa langre sikt.

Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rdkenskapsar sker enligt linjédr plan pa 120 ar for byggnad med: 6 112 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dar kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2017 med
45 120 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 487 680

Sida 6
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Driftskostnader b)

Ekonomisk f6érvaltning c) 200 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 30 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 50 000
Vattenavgifter 250 000
Viarmeavgifter 1 300 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 600 000
Sophdmtning (hushallssopor) 170 000
Teknisk férvaltning inkl fastighets- och tridgardsskétsel,

stidning, sophdmtning (kéllsortering), jour, sndrdjning samt sandning c) 600 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanldggningar ¢) 80 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 525 360
Forsdkringar 70 000
Viderprognosstyrning 50 000
Ko6ldmediekontroll 10 000
Anldggningsskotsel, sprinkler och brandlarm 40 000
Serviceavtal, sprinkler inklusive provning 10 000
Diverse inkl. jour 100 000
Summa driftskostnader 4 170 360

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostédder h)

Avtal Bergrumsgarage 2 502 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 347 000

2 849 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 15 183 040

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar.
Fondavsittning tillsammans med amortering sdkerstiller féreningens planerade langsiktiga underhéallsbehov (30 ar)

enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer 6ver aren férekommer och det berdknade

virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning
263 670 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.

¢) IM@home ansvarar for teknisk och ekonomisk f6rvaltning under ca tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan

beridknas till 150 000 kr per ar.
e) Enligt kdpekontrakt ansvarar sdljaren for administration, drift och underhdll av gemensamhetsanlédggningarna

fran tilltradesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanléiggningen/arna mot

ersiattning av 80 000 kr per ar.
h) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de f6rsta 15 dren efter faststéllt véirdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med fardigstillandearet (virdearet) betalas av entreprenoren.

Sida 7
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 15056  kvm 9501 410
Arsavgift bredband 525 360
Arsavgift varmvatten 263 670
Hyra uthyrningslokaler *) 1 000 kvm 1 750 kr/kvm och ar 1 750 000
Hyra uthyrningslokaler *) 200 kvm 2 800 kr/kvm och ar 560 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 347 000
Hyra garage 138 st 1 500 kr/plats och man 2 484 000
Outhyrda garageplatser 10% av total intdkt garage -248 400
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 15 183 040

[ nedanstdende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) Entreprenéren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar fran godkénd
slutbesiktning i sadan omfattning att totalintiikten garanteras.
Mervardesskatt tillkommer pa hyran.
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LAGENHETSTABELL

BRF KAJPLATS 6

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea  Storlek® Mark Andelstal? AVGIFT UPPLATELSE- LGH ™Y LGH BREDBAND > exkl varmvatten VARMVATTEN ©
cirka?  cirka” AVGIFT per man per man per man
kvm kvm % kr kr kr kr kr kr _kr kr kr ke  kr
61304 95 4 RK 0.6010% 5 450 000 1 745 000 7 195 000 1214 000 57107 4759 2 640 220 59747 4979 1 630
61401 53 2 RK 0.3873% 3 512 000 1 933 000 5 445 000 782 000 36 800 3067 2 640 220 30440 3287 1130
61402 55 2 RK 0,3962% 3 593 000 1 802 000 5395 000 800 000 37649 3137 2 640 220 40289 3357 1 130
61403 48 2 RK 0.3651% 3311 000 784 000 4 095 000 738 000 34694 2891 2 640 220 37334 3111 1 130
61404 95 4 RK 0,6010% 5 450 000 1 845 000 7 295 000 1214 000 57 107 4759 2 640 220 59747 4979 1 630
61501 115 5 RK 0,6990% 6 338 000 6 662 000 13 000 000 1412 000 66412 5534 2 640 220 69052 5754 1 930
61503 48 2 RK 0,3651% 3311 000 834 000 4 145 000 738 000 34694 2 891 2 640 220 37334 3111 1 130
61504 95 4 RK 0,6010% 5 450 000 2 045 000 7 495 000 1 214 000 57107 4759 2 640 220 59747 4979 1 630
61601 115 5RK 0,6990% 6 338 000 7 662 000 14 000 000 1 412 000 66412 5534 2 640 220 69052 5754 1 930
61603 48 2 RK 0,3651% 3311 000 934 000 4245 000 738 000 34 694 2 891 2 640 220 37334 3111 1130
61604 05 4 RK 0,6010% 5 450 000 2 245 000 7 695 000 1 214 000 57107 4759 2 640 220 59747 4979 1 630
Justering 0,0030% 44 000 -9 -9
SUMMA 15056 0 199 100,0000% 906 764 000 329256000 1236020000 202 000 000 9501 410 525 360 10 026 770 263 670

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara {6r kostnaden for {6ljande som inte ingér 1 drsavgiften:
Hushallsel mklusive el tor handdukstork och el for franluftsflakt 1 kok samt utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad {6r ev. parkerings- och garageplats ingar inte heller 1 drsavgifien.

M = Mark 1 anslutning till vissa ldgenheter ingér i1 bostadsrétien. I 6vriga lagenheter ingér balkong eller terrass. Omfattning framgér av bilaga till ev. forhandsavtal och upplételseavtal.

Ligenhet 21002, 31002, 41003, 51002 har varken mark, balkong eller terrass.
Alla ldgenheter har forrdd som ingar 1 bostadsrétten.

1) Angiven boarea/biarea (cirka) dr baserad pé en pa ritning uppmatt area. Bostadsritternas insatser baseras pé ldgenheternas funktion och boarea/biarea.
Mindre avvikelser 1 funktion eller boarea/biarea paverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).

3) Andelstalen dr avrundade till 4 decimaler.

4) Lan per ldgenhet t6rdelas utifran andelstal, avrundat till tusental.

5) Avgifien fordelas med lika belopp per ldgenhet och 4r.

6) Varmvattenforbrukning &ar baserad pa snittforbrukning {6r respektive ldagenhetstyp.

Debitering efter faktisk forbrukning samt kostnad fér métning och administration som fordelas med lika belopp per ldgenhet.

Sida 13




BRF KAJPLATS 6

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden: Taxeringsvirde FFT 2019, tkr

Hojning arsavgifier, per ar, fr.o.m. ar 2 2% Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1% Bostider: 597 500 perar

Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2%

Rénteniva, genomsnitt 3,20% Uthyrningslokaler: 34 700 2.0% 1,0%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Utbetalningar (exkl. avsiittning vttre fond)

Réntor tkr -6 464 -6 425 -6 383 -6 337 -6 287 -6 233 -5910 -5 494
Amorteringar tkr 1212 -1328 -1 443 -1559 -1 674 -1 790 -2 367 -2 945
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -6 672 -6 805 -6 941 -7 080 -7 222 -7 516 -8 298 -9 162
Fastighetsskatt lokal tkr -347 -354 -361 -368 -376 -383 423 -467
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -376
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -14 695 14912 -15 128 -15 344 -15 559 -15 922 -16 998 -18 444
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 683 697 711 725 740 755 833 920
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband och varmvatten tkr 10 290 10 496 10 706 10 920 11 138 11 361 12 543 13 849
Ovriga intdkter tkr 4 893 4942 4 991 5041 5 091 5142 5404 5 630
SUMMA INBETALNINGAR tkr 15 183 15 438 15 697 15961 16 229 16 503 17 947 19 529
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 488 526 569 617 670 581 949 1085
Foreningens kassa

Ingédende saldo tkr 10

KASSABEHALLNING tkr 498 1024 1593 2210 2 880 3 461 7 412 13 258
varav ackumulerad avséttning

till fond for fastighetsunderhall tkr 488 976 1 464 1952 2 440 2928 5 368 7 808

Avskrivning for I6pande ridkenskapsér sker enligt linjér (rak) plan pé 120 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmaissigt underskott, som

inte har nagon péaverkan pé foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska héllbarhet och dirmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pé ett schablonvérde for byggkostnad fran Statistiska centralbyréan.

Avskrivning
Summa avskrivning

(byggnad) tkr

Bok{6ringsmissigt resultat tkr

-6 112
-6 112

-4 900

-6 112
-6 112

-4 746

-6 112
-6 112

-4 588

-6 112
-6 112

-4 424

-6 112
-6 112

-4 256

-6 112
-6 112

-4 229

-6 112
-6 112

-3 284

-6 112
-6 112

-2 570

Det bokforingsméssiga resultatet har beréknats pd ovan redovisade inbetalningar, rdntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning

samt avsdtining till fond {or fastighetsunderhall.

*}  Driftskostnader &r 6 har 6kats med kostnader for hisservice som ar 1-5 ingar i entreprenaden.
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BRF KAJPLATS 6

G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 14 695 14 912 15128 15 344 15 559 15 922 16 998 18 444

Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:

A: Om riantenivan per 2019-01-30 o6kar med 2,0%

blir arsavgiiten densamma, eftersom det finns réntereserv med ca 2,0%

Antagen genomsnittsrdnta 1 finansieringsplan
- innehaller rdnteniva per 2019-01-30 1,15%

- och en reserv {or rinteSkning 2,05%
Total rdnta 1 finansieringsplan

B: Om réintenivan per 2019-01-30 &6kar med 3% ,dvs ca 1,0%  over antagen rinta i finansieringsplan:

Rénta tkr 2 020 2 008 1 995 1 980 1 965 1 948 1 847 1717
Avsittning 16r fastighetsunderhall tkr 488 488 488 488 488 488 488 488
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -488 -526 -569 -617 -670 -581 -949 -1 085
Behov arsavgiftshojning: tkr 2 020 1970 1914 1 851 1783 1 855 1 386 1120

C: Driftskostnadsokning (inflation) ar antagen till 2 % 1 ekonomisk prognos.
Om okningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 67 137 210 287 368 833 1415

= Sida 15



BRF KAJPLATS 6

H. NYCKELTAL

kr/BTA'
Anskaffningsviirde 59 975 kr

:
3

Fondavsiittning och amortering™’ 158 kr

Kostnad enliet underhallsplan (30 ar)/ar>" 99 kr

' Total bruttoarea uppgar till 23 977 kvm.

* Med kvm avses upplaten boarea.

3 Innefattar dven lokalarea avsedd for uthyrning exklusive garage.
* Beriiknad snittvirde utifran prognos ar 1-16.

> Belaningsgrad dr foreningens 1an i forhallande till berdknad slutlig anskaffningskostnad
avrundad till heltal 1 procent.

Sida 16



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 mars 2019
for bostadsrittsforeningen Kajplats 6, org. nr: 769634-7587.

Den ekonomiska planen innehaller savél kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

mtyget.

De i planen ldmnade uppgifterna &r sdledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsréittsfoéreningen.

Gjorda beridkningar baserade pa savél kdnda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, vartor
var bedomning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P& grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som ér av vésentlig betydelse 16r beddmning av
féreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsriéitt t6rrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning f6r registrering av planen ér

uppiylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhédmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedOmer att ldgenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarstorsikring,.

Stockholm den 12 mars 2019

Y
[var Stenport /7

Civ.ang
AlsnOgatan 22 BRFexperterna M&J AB
116 41 Stockholm Strandbergsgatan 61 °

112 17 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-03-12 for Brf Kajplats 6

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

) 1. Foreningens stadgar 2017-05-11
o 2. Registreringsbevis 2017-05-11
a0 3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2019-03-11
%E 4, Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor 2019-03-11
o 5. Kreditoffert 2017-05-26
- 6. Forsidkringsbrev Entreprenadsikerhetsiérsikring 2019-02-22
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2019-01-23
8. Berdékning av taxeringsvarde Odaterat
9. Bygglovsbeslut 2017-04-13
10. Underhallsplan 2017-07-14
11. Ytsammanstillning 2017-07-07
12. Nyttjanderdttsavtal avseende parkeringsplatser 2017-05-03
13. Samtal med kontrollansvarig 2019-02-25
14. Exploateringsavtal 2014-01-15
15. Tillagg till exploateringsavtal 2016-05-03
16. Rénteindikation per 2019-01-30 2019-01-30




