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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Byggméstaren, 769631-5675 far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i freningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

Fastighetssk&tseln har under aret utférts av Riksbyggen.

Vid arets utgang var medlemsantalet 40 stycken férdelade pa 28 stycken lagenheter.
Fastigheten &r férsdkrad till fullvirde hos Protector.

Styrelsen ska ha sitt sate i Gotlands lan, Gotlands kommun.

Styrelsen
Ordinarie ledamot
Ordférande Filip Svensson
Vice ordférande Kéthe Jansson
Sekreterare Anette Glover
Rolf Hjerp
Elzbieta Petersen
Suppleant Ylva Akerman
Ingeborg Kollberg
Revisor Jens Forneng, LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker
Valberedning Josefin Johansson Thomsson, Sammankallande

Jane Norrby

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Visby Sapsjudaren 5

Adress: Sjudarevégen 30A-36H 621 53 Visby

Byggar: 2017

Taxeringsvéarde: 24 831 000 kr varav byggnadsvarde 21 600 000 kr

Lagenhetsférdelning: 28 lagenheter férdelade i 4 huskroppar

Total hoyta: 1924 m?

Fastighetens areal: 7165 m?

Lagenhetsférdelning / parkering

2 rum och kok 10 st
3 rum och kdk 12 st
4 rum och kok 6 st
P-platser 41 st

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen har godkant en andrahands uthyrning.

Styrelsen har beviljat tre lagenhetséverlatelser.

Ett av de tre lAnen har omférhandlats och sankts till en |3st rénta pa 1,06% , bundet i fyra ar.

Styrelsen har haft nio protokollférda styrelseméten, ett konstituerande méte, ett budget méte,
ett bokslutsmote och hallit en ordinarie féreningsstamma.

En avgiftshéjning har gjorts med 2%.

En egenkontroll av fastighet har gjorts ach skickats till regionen.

Energideklaration & OVK(obligatorisk ventilationskontroll} har utférts av Energibyran.

Atgérderna av besiktningsanmarkningarna fran tva-arsbesiktningen har utforts I6pande under aret.

Férlangt snéréjningsavtal med Joru Maskinstation efter offertférfrAdgan av andra entreprenad-firmor.

Ovrigt

Trots corona pandemi s har vi under aret skétt om och underhallit féreningen med ett stort
engagemang fran medlemmarna.Vi har kunnat genomféra tva gardsfixardagar med fika och
korvgrillning och med massor av glddje och skoj av medlemmarna.

Under &rets gang har manga kédmpat med olika uppgifter, vissa ansvarar for att grasmattan ar klippt
och fin, medans andra skdter om buskar, trdd och grusgangar genom vattning och att ogréaset tas
bort. Genom gemensamma krafter far vi en trevlig och fin miljé att se och réra oss pa.

Andra advent hade vi ett gléggmingel p& garden, dér det bjods pa glégg, julmust, pepparkaka och
stamningsfull julmusik samt sndn gnistade pa marken av ljuset fran julgranen.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhail resultat resuitat
Vid arets borjan 40 231 000 173 160 -451 044 -182 018
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -182 018 182 018
Fondavsattning enligt stammobeslut 58 000 -58 000
Arets resultat -256 731
Vid arets slut 40 231 000 231 160 -691 062 =256 731
Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1367174 1267692 1244616 1235016 721 289
Resultat efter finansiella poster -256 731 -182 018 -180 151 -116 755 19023
Resultat i % av nettoomséttningen -18,8 -14.4 -14,5 9,5 2,6
Soliditet, % 63,1 63,1 63 63 63
Balansomslutning 62 608 703 63055662 63422386 63844 322 64 160 496
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 653 640 640 640 375
Lan 11922 12010 12 117 12225 12 333
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stAmmans férfogande stér féljande belopp
balanserat resultat -691 062
arets resultat -256 731
Totalt -947 793
styrelsen féreslar féljande disposition till stAmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
eft belopp motsvarande minst 30 kr/m? bostadsarea fér féreningens hus 58 000
balanseras i ny rékning -1 005 793
-947 793

Summa

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och
balansrakning med tilldggsupplysningar.

#
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 1367 174 1267 692
Ovriga rérelseintékter 3500 2000
Summa rorelseintikter, lagerférdndring m.m. 1370674 1269 692
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -736 204 -552 011
Personalkostnader 4 -4 730 -3 560
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -531 480 -531 480
Summa rérelsekostnader -1272 414 -1 087 051
Rérelseresultat 98 260 182 641
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter -109 0
Réantekastnader och liknande resultatposter -354 882 -364 659
Summa finansiella poster -354 991 -364 659
Resultat efter finansiella poster -256 731 -182 018

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -256 731 -182 018
Skatter 0 0
Arets resultat -256 731 -182 018
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 61627 432 62 153 362
Inventarier, verktyg och installationer 6 7 400 12 950
Summa materiella anlaggningstillgangar 61634 832 62 166 312
Summa anléggningstillgangar 61634 832 62 166 312
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 165 057 165 057
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 614 31628
Summa kortfristiga fordringar 201 671 196 685
Kassa och bank

Kassa och bank 772 201 692 665
Summa kassa och bank 772 201 692 665
Summa omsittningstillgangar 973 872 889 350
SUMMA TILLGANGAR 62 608 704 63 055 662

Zd
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 40 231 000 40 231 000
Fond fastighetsunderhall 231 160 173 160
Summa bundet eget kapital 40 462 160 40 404 160
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -691 062 451 044
Arets resultat -256 731 -182 018
Summa fritt eget kapital -947 793 -633 062
Summa eget kapital 39 514 367 39771098
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 863 200 15618 800
Summa langfristiga skulder 14 863 200 15 618 800
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 075 600 7 487 600
Leverantdrsskulder 10 911 41 235
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 144 626 136 929
Summa kortfristiga skulder 8231137 7 665 764
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 608 704 63 055 662

¥
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier 5
Not 2 Nettoomsattning

2021-12-31 2020-12-31
Manadsavgifter 1256 009 1231 380
Bilplatshyror utan el 14 054 12 000
Tv-avgifter 97 104 24 276
Oresutjdmning 7 36

1367 174 1267 692

Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 36 994 32529
Varme 143 517 129 043
Vatten och aviopp 147 846 137 121
Renhallining, sophantering 81 432 55 490
Snérdjning 12 973 9 237
Fastighetsskétsel inhyrd 10 822 10 142
Reparation och underhall 0 13 401
Underhall gard & park 0 374
Ovriga driftskostnader 47 861 29 802
Fastighetsférsékringar 35010 32 160
Gemensam tv-anldggning 106 998 17 712
Férbrukningsinventarier 0 5931
Qvriga féreningskostnader 14 918 21824
Administrationskostnader 41 360 39824
Extern revisionskostnad 11 875 11 250
Bankkostnader 3888 4 071
Ovriga externa tjanster 40 710 2000
Summa 736 204 552 011
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Not 4 Personalkostnader

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga anstallda 3 600 2 100
Ovwrig erséattning 0 800
Sociala avgifter 1130 560
Summa 4730 3 560
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 64 064 000 64 064 000
64 064 000 64 064 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 910 638 -1 384 708
-Arets avskrivning enligt plan -525 930 -525 930
-2 436 568 -1 910 638
Redovisat varde vid drets slut 61 627 432 62 153 362
Bokfért varde byggnader 50 156 432 50 682 362
Bokfért varde mark 11 471 000 11 471 000
61 627 432 62 153 362
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 750 27 750
Vid arets slut 27 750 27 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 800 -8 250
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -5 650 -5 550
Vid arets slut -20 350 -14 800
Redovisat varde vid arets slut 7 400 12 950
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Léptid Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank hypotek 509 2025-05-23 1,06% 7 320 000 7 440 000
Swedbank hypotek 525 2022-06-14 1,32% 7 892 000 7 916 000
Swedbank hypotek 558 2027-06-14 2,16% 7 726 800 7 750 400

22 938 800 23 106 400
Varav kortfristig del 1 ar -183 600 -47 600
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas -7 892 000 -7 440 000
Kvarstaende langfristig del 14 863 200 15 618 800
Summa skulder langfristig de! 1 - § ar fran balansdagen -14 863 200 -7 986 400
Summa skulder som férfaller senare @n fem ar fran balansdagen 0 7632 400
Stéllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 23 833 000 23 833 000
Summa stillda sdkerheter 23 833 000 23 833 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 9373 3016
Férutbetalda intakter 110 479 113 279
Upplupna kostnader 24 774 20 634
Summa 144 626 136 929

7



Brf BoKlok Byggmastaren 10(10)

769631-5675

Not 9 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Ett av de tre lanen ska omfdorhandlas i juni.
Underhall av omradets grusgangar.
Fem-arsbesiktning ska genomfdras.

Planer pa ett jubileums-firande for medlemmarna.

Underskrifter
Visby 2022 -- gg,g;

Filip Svensson Kathe Jansson Anette Glover
Styrelseordférande Vice ordférande

1\ ) —
é‘. Cug?
Rolf Hjerp Elzbieta Peters

Min revisionsberiéttelse har Idmnats den 3 %g " 2022

7 77 .

Jens Forneng, LR ReVision & Redovisning Orebro/Vingaker
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Byggmistaren
Org.nr 769631-5675

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf BoKlok
Byggmistaren for rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och é@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {o6r den intema
kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarma,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pA ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1
den intemna kontrollen som jag identifierat.

>

Brf BoKlok Byggmistaren, Org.nr 769631-5675
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok
Byggmastaren for rékenskapséret 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mitat ar tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
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- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om
forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och §vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

OI‘C

" Jens Forneng

Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Byggmastaren, Org.ar 769631-5675



