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Styrelsen for Brf Pennteckningen 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening)

Styrelse

Rickard Bergman Ordforande

Kenneth Elmqvist Ledamot Avgick mars 2022
Erik Allenius Ledamot

Norma Trifunovic Ledamot

Christina Loman Ledamot

Johanna von Kraemer-Elmqvist Suppleant

Isabella Jornén Suppleant

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Petter Kindlund, Certe Revision, externrevisor.

Valberedning
Arvid Hanell och Johan Husman

Forvaltning

Effektiv Forvaltning har anlitats for ekonomisk forvaltning.

Johanneshovs Fastighetsservice har anlitats for teknisk forvaltning och for skétsel av utemiljo.
Hisskotselfirma &r Hissen AB.

Trappstddning har skotts av Effekt Svenska AB.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 3 juni 2021. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsfragor samt 12 stycken protokollforda sammantraden.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

[ |‘_'\'/‘ B1LmadG8c-SkW8Xa0zUc




Brf Pennteckningen 1 2(9)
Org.nr 769606-7235

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

- Byte av postboxar i entrén

- Byte av undercentral

- Renovering av muren vid cykelrummet

- Arlig takkontroll

-OVK

- Byte av ekonomisk forvaltare. Ny forvaltare fran 2022 &r Princip Redovisning

Medlemsinformation

Foreningen har vid arsskiftet 58 medlemsldgenheter och antalet medlemmar ar 75 (75). Under aret har 6 ldgenheter
overlatits. Foreningen har en hyresldgenhet, 2 hyreslokaler och 11 parkeringsplatser, samtliga uthyrda hela éret.
Lokalerna hyrs for ndrvarande av MSR Group AB och Borgs Gullmars AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2 480 2236 2213 2153 2131
Resultat efter finansiella poster -181 -3 448 -451 512 -3 080
Soliditet (%) 60,4 59,8 70,0 70,0 70,0

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for Balanserat Arets Totalt
yttre
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingang 25231460 84610911 895366 -11182862 -3448379 19957 496
Disposition av foregédende

ars resultat: -3448379 3448379 0
Avsittning till yttre fond 192 936 -192 936 0
Arets resultat -180 534 -180 534

Belopp vid arets utgang 25231460 8461911 1088302 -14824177 -180534 19776 962

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 824 177
arets forlust -180 534
-15 004 711

behandlas si att

Reservering fond for yttre underhall 192 936
i ny rékning overfores -15 197 647
-15004 711

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

2 480 466
2 480 466

-1 868 714
-428 707

-233 163
-2 530 584
-50 118

-130 416
-130 416
-180 534

-180 534
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2020-01-01
-2020-12-31

2235633
2235633

-4 405 484
915 451

-233 163
-5 554 098
-3 318 465

-129914
-129 914
-3448 379

-3448 379
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anliggningstillgangar

)]

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 7
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

30414 380
220 000
30 634 380

3500
3500
30 637 880

459 559
129 201

92 559
681 319

1398 636
1398 636
2 079 955

32 717 835

409

2020-12-31

30 633 793
233750
30 867 543

3 500
3500
30 871 043

608 976
25618
75 433

710 027

1 818 609
1 818 609
2528 636

33399 679



Brf Pennteckningen 1 509
Org.nr 769606-7235

Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 693 371 33 693 371
Fond for yttre underhall 1 088 302 895 366
Summa bundet eget kapital 34 781 673 34 588 737
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 824 177 -11 182 862
Arets resultat -180 534 -3448 379
Summa fritt eget kapital -15 004 711 -14 631 241
Summa eget kapital 19 776 962 19 957 496
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 000 000 7 000 000
Ovriga skulder 59 306 165 672
Summa langfristiga skulder 7 059 306 7165 672
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 000 000 5000 000
Leverantorsskulder 78 468 511382
Skatteskulder 4723 2953
Ovriga skulder 70 996 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 727 380 762 176
Summa kortfristiga skulder 5 881 567 6276 511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 717 835 33399 679
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

6 (9)

Arsredovisningen har upprittas enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016.10 Arsredovisning i

mindre foretag(K2).

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning gérs dver den forvintade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningstid anvénds.

Typ
Byggnad
Inventarier

Not 2 Foreningens intiikter

Avgifter

Hyror

Bredband och TV-avgift

Overlatelse- och pantsittningsavgifter mm

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Stddning

Tradgardsskotsel

Underhall Lépande

Vatten och avlopp
Kabel-TV och Bredband
Besiktningar

El

Fjarrvérme

Sophantering och snérdjning
Fastighetsforsékring

Ovriga reparations- och underhallskostnader
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Antal ar
100
20

2021

1 662 572
703 978
113 440

476

2 480 466

2021

68 645
53026
0

20 800
97970
133 046
14 116
75276
482 617
15912
78 023
829 283
1 868 714

2020

1 648 755
555704
28 320

2 854
2235633

2020

163 454
53277
17751
75 604
72 375
49 798
14 333
52785

440 659
38 598
69 619

3357229
4 405 482
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Arsavgift i Bostadsritterna
Fastighetsskatt

Telefoni

Erséttningar till revisor

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga extrema kostnader
Styrelsearvoden*

Forlikning med tidigare lokalhyresgést
Konstaterade avgifts- och hyresforluster
Ovriga forvaltningskostnader

*Styrelsearvoden bokfors enligt kontantmetoden

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvédrde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark*

*) Ingen avskrivning sker pa mark

[[‘j‘/l BleadGSc-SkW8XaOzUcJ

2021

6300
109 201
5931
26717
25184
21 496
4 456
2222
10 930
183 476
0

5600
27193
428 706

2021-12-31

20 518 754
12 746 131
33 264 885

-2631 091
-219413
-2 850 504

30 414 381
28 820 000

35492 000
64 312 000
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2020

6170
107 431
6136
22138
58418
131 839
4110
739

45 345
156 202
340 000
36 922
0

915 450

2020-12-31

20 518 754
12 746 131
33 264 885

-2411 678
-219413
-2 631 091

30 633 794
28 820 000

35492 000
64 312 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

275000
275000

-41 250
-13 750
-55 000

220 000

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvdrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léngivare %
Stadshypotek 1,05
Stadshypotek 1,07
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,25

2021-12-31

3500
3500

3500

Villkorsindras

2023-09-30
2024-09-30
2022-03-07
2022-02-17
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2020-12-31

275 000
275000

-27 500
-13 750
-41 250

233 750

2020-12-31

3500
3500

3500

Lénebelopp
2021-12-31
3 000 000

4 000 000

7000 000

Andrade redovisningsregler sedan 2020 gor att samtliga 1an som villkorsindras inom 12 manader numera
maéste redovisas som kortfristiga 1an. Tva av foéreningens 1&n pé tillsammans 5 000 000 SEK ska
villkorsdndras under 2022 och redovisas under kortfristiga lan. Féreningens totala 1an uppgar till 12 000
000 SEK och &r i sin helhet att betrakta som langfristiga till sin natur, dven den del som redovisas som

kortfristig.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2021-12-31

16 300 000
16 300 000

2020-12-31

16 300 000
16 300 000
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UNDERSKRIFTER

Johanneshov
Rickard Bergman Norma Trifunovic
Ordf6rande
Erik Allenius Christina Loman

Min revisionsberittelse har lamnats

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pennteckningen 1
Org.nr 769606-7235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Pennteckningen 1 for

rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Pennteckningen 1 for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner

betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedosmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 maj 2022

3

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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