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Styrelsen for Brf Rosenlund 2 Hammard far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Hammar 1:1041 Hammard kommun bestér av 29 st radhus i tva plan, sex
huskroppar med fyra till sex ldgenheter i respektive huskropp. Inflyttning fran 2018-01-26.

Ligenhetsfordelning
29 st 5 rum och kok 108 kvm, andelstal 3,4483.

Den totala boytan &r 3 132 m>.

Fastgiheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar Varmland. Bostadsrittsforsikring ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 2017. Virdeér 2017.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen, enligt underhéllsplan. Fonderade
medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2021-06-01 och péfdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Sebiastian Oster Ledamot Ordf6rande
Linn Calén Ledamot

Cecilia Gramel Ledamot

Mikael Linder Ledamot

Helena Svantesson Ledamot

Erik Wennberg Suppleant

Vid stimman avgick Jonas Svensson och Anders Lloyd ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit fyra protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 20 000 exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-04.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjélva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 51 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang uppléatna. Under aret har sju 6verlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft négra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r oforindrade for 2021. Genomsnittlig arsavgift 4r ca. 552 kr per m>.

Fastighetsavgift
Fastigheten har vardedr 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén
fastighetsavgift i 15 ar fran och med 2018 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Arsavgift per m? bostadsyta
Lan per m? bostadsyta

Soliditet (%)

Eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Forslag till resultatdisposition

Medlems-

insatser

47 505 000

47 505 000

2021

1 586
308
81 808
552
10 309
60,1

2020
1730
418
82330
552
10570
59,4

Fond for yttre

underhall

400 000

300 000

700 000

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rakning 6verfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2019
1730
479
82 145
552
10 660
59,0

Balanserat

resultat

558 731
417 517
-300 000

676 248

676 248
307 800

984 048

300 000
684 048

984 048

2018

1 586
480
82 004
552

10 749
58,5

Arets

resultat
417 517
-417 517

307 800
307 800

3 (10)

Totalt

48 881 248
0

0

307 800
49 189 048

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 1 586 065
3 107 659
1693 724

4 -282 783
-67 723

5 -26 206
6 -501 000
-877 712

816 012

-508 212

-508 212

307 800

307 800
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2020-01-01
-2020-12-31

1730 256
74 825
1 805 081

-276 444
-76 124
-13 142

-501 000

-866 710

938 371
-520 855
-520 855

417 516

417 516
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

79 368 750
79 368 750

79 368 750

103 032
53 054
156 086

2283 181
2283181

2439 267

81 808 017

5 (10)

2020-12-31

79 869 750
79 869 750

79 869 750

95 788
50 846
146 634

2313263
2313263
2 459 897

82 329 647
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 505 000 47 505 000
Fond for yttre underhéll 700 000 400 000
Summa bundet eget kapital 48 205 000 47905 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 676 248 558 731
Arets resultat 307 800 417 516
Summa fritt eget kapital 984 048 976 247
Summa eget kapital 49 189 048 48 881 247
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 31958 500 21534 000
Summa langfristiga skulder 31 958 500 21 534 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 330 000 11 572 000
Leverantorsskulder 109 791 96 372
Skatteskulder 7 244 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 213 434 246 028
Summa kortfristiga skulder 660 469 11 914 400

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 808 017 82 329 647
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller beréknas f4. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker éverforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca 120 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin

En ny bedémning har gjorts under aret dér 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrin styrelsens beddmning om lanen kan
antas forldngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Vattenintakter
Ovriga intdkter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Vatten
Snoéréjning/sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2021

1 586 065
1 586 065

2021

87 151
20508
107 659

2021

20 127
178 711
17 161
33204
32 880
700
282 783

2021

19 999
6 207
26 206

8 (10)

2020

1730 256
1730 256

2020
74 825

74 825

2020

30 000
175 068
6 900
31700
32773
3

276 444

2020

10 000
3142
13 142
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Hammar 1:1041
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,31
Nordea Hypotek 1,48
Nordea Hypotek 1,92
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
riantesindring

2026-01-20
2025-01-22
2023-01-18

2021

81331000

81 331 000

-1461 250
-501 000
-1 962 250

79 368 750

36 743 000
14 007 000
50 750 000

58 168 750
21200 000
79 368 750

2021-12-31

35368

6 795
10 891
53 054

Amorteringar

9 (10)

2020

81331 000

81331 000

-960 250
-501 000
-1 461 250

79 869 750

29 580 000
7975 000
37 555 000

58 669 750
21200 000
79 869 750

2020-12-31

33204

6 795
10 847
50 846

Lanebelopp

2021-12-31

50 000
0

280 000
330 000

2021-12-31

10 754 500
11292 000
10 242 000
32 288 500

-330 000
31958 500

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till 30 638 000 kr om fem ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna réntor 87 484 86 002
I'6rskottsbetalda &rsavgifter och hyror 106 000 137719
Ovriga poster 19 950 22307
Summa 213 434 246 028
Not 10 Stiillda séikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 33 876 000 33 876 000
Summa 33 876 000 33 876 000
Hammart 2022- 0§ -/ 4
/
W Ml
Sebastian Oster Mikael Linder
Ordférande Ledamot
Linn Calén Cecilia Gramel
Ledamot Ledamot

Helena Svantesson
Ledamot

Min revisionsberiittelse har limnats 2022 - ¢/ & Fd ~7-

e

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosenlund 2
Org.nr 769631-8000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfoért en revision av drsredovisningen for Brf Rosenlund 2 for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter r hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosenlund 2 for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pA ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om frslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet &r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pA min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 27 april 2022

= ‘ c Lf

Stefan Mott
Godkiind revisor
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