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Styrelsen för Brf Rosenlund 2 Hammarö får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastighet Hammar 1:1041 Hammarö kommun består av 29 st radhus i två plan, sex
huskroppar med fyra till sex lägenheter i respektive huskropp. Inflyttning från 2018-01-26.
 
Lägenhetsfördelning
29 st 5 rum och kök 108 kvm, andelstal 3,4483.
 
Den totala boytan är 3 132 m².
 
Fastgiheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Värmland. Bostadsrättsförsäkring ingår.
 
Föreningens fastighet är byggd 2017. Värdeår 2017.
 
Fastighetens underhållsfond
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll skall göras årligen, enligt underhållsplan. Fonderade
medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter. 
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2021-06-01 och påföljande styrelsekonstituering haft
följande sammansättning:
 
Sebiastian Öster Ledamot Ordförande
Linn Calén Ledamot   
Cecilia Gramel Ledamot
Mikael Linder Ledamot
Helena Svantesson Ledamot
Erik Wennberg Suppleant  
 
Vid stämman avgick Jonas Svensson och Anders Lloyd ur styrelsen.
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året hållit fyra protokollförda sammanträden.  
 
Arvode till styrelsen har reserverats med 20 000 exkl. sociala avgifter.
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Arvode till styrelsen har reserverats med 20 000 exkl. sociala avgifter.

 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Länsförsäkringar Värmland.
 
Revisor
Stefan Mott Ordinarie
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-04.
 
Medlemsinformation
 
Fastighetsförvaltning
Föreningen sköter själva den tekniska förvaltningen.
 
Föreningsfrågor
Föreningen hade vid årets slut 51 medlemmar.
 
Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Under året har sju överlåtelser skett.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. 
 
Föreningens ekonomi
 
Årsavgifter
Årsavgifterna är oförändrade för 2021. Genomsnittlig årsavgift är ca. 552 kr per m².
 
Fastighetsavgift
Fastigheten har värdeår 2017. Enligt nu gällande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad från
fastighetsavgift i 15 år från och med 2018 (2018-2032).
     
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018  
Nettoomsättning 1 586 1 730 1 730 1 586  
Resultat efter finansiella poster 308 418 479 480  
Balansomslutning 81 808 82 330 82 145 82 004  
Årsavgift per m² bostadsyta 552 552 552 552  
Lån per m² bostadsyta 10 309 10 570 10 660 10 749  
Soliditet (%) 60,1 59,4 59,0 58,5  
      

 
 
Eget kapital
      
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2020-12-31 47 505 000 400 000 558 731 417 517 48 881 248
Disposition av föregående
års resultat   417 517 -417 517 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna  300 000 -300 000  0
Årets resultat    307 800 307 800
Eget kapital 2021-12-31 47 505 000 700 000 676 248 307 800 49 189 048
      

 
Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat 676 248
Årets resultat 307 800
 
Återstår till föreningsstämmans förfogande 984 048
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 300 000
att i ny räkning överföres 684 048
 
 984 048
 
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
 
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2021-01-01

-2021-12-31
2020-01-01

-2020-12-31  
 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 586 065  1 730 256  
Övriga rörelseintäkter 3 107 659  74 825  
Summa rörelseintäkter  1 693 724  1 805 081  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 4 -282 783  -276 444  
Övriga externa kostnader  -67 723  -76 124  
Personalkostnader och arvoden 5 -26 206  -13 142  
Avskrivningar 6 -501 000  -501 000  
Summa rörelsekostnader  -877 712  -866 710  
      
Resultat före finansiella poster  816 012  938 371  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -508 212  -520 855  
Summa finansiella poster  -508 212  -520 855  
      
Resultat efter finansiella poster  307 800  417 516  
      
      
Årets resultat  307 800  417 516  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 79 368 750  79 869 750  
Summa materiella anläggningstillgångar  79 368 750  79 869 750  
      
Summa anläggningstillgångar  79 368 750  79 869 750  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  103 032  95 788  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 7 53 054  50 846  
Summa kortfristiga fordringar  156 086  146 634  
      
Kassa och bank      
Bank  2 283 181  2 313 263  
Summa kassa och bank  2 283 181  2 313 263  
      
Summa omsättningstillgångar  2 439 267  2 459 897  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  81 808 017  82 329 647  
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  47 505 000  47 505 000  
Fond för yttre underhåll  700 000  400 000  
Summa bundet eget kapital  48 205 000  47 905 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  676 248  558 731  
Årets resultat  307 800  417 516  
Summa fritt eget kapital  984 048  976 247  
      
Summa eget kapital  49 189 048  48 881 247  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 31 958 500  21 534 000  
Summa långfristiga skulder  31 958 500  21 534 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 330 000  11 572 000  
Leverantörsskulder  109 791  96 372  
Skatteskulder  7 244  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 9 213 434  246 028  
Summa kortfristiga skulder  660 469  11 914 400  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  81 808 017  82 329 647  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre företag
(BFNAR 2016:10).
 
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring
från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan på ca 120 år. 
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning. 
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
En ny bedömning har gjorts under året där lån med förfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrån styrelsens bedömning om lånen kan
antas förlängas vid slutförfall, dvs. har klassificerats som långfristiga.
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Not 2 Nettoomsättning
 2021 2020  
    
Årsavgifter 1 586 065 1 730 256  
Summa 1 586 065 1 730 256  
    

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2021 2020  
    
Vattenintäkter 87 151 74 825  
Övriga intäkter 20 508 0  
Summa 107 659 74 825  
    

 
Not 4 Drifts- och underhållskostnader
 2021 2020  
    
Reparation och underhåll 20 127 30 000  
Vatten 178 711 175 068  
Snöröjning/sandning 17 161 6 900  
Fastighetsförsäkring 33 204 31 700  
Kabel-TV 32 880 32 773  
Övrigt 700 3  
Summa 282 783 276 444  
    

 
Not 5 Personalkostnader och arvoden
 2021 2020  
    
Styrelsearvode 19 999 10 000  
Sociala avgifter 6 207 3 142  
Summa 26 206 13 142  
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Not 6 Byggnader och mark
 2021 2020  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 81 331 000 81 331 000  
    
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 81 331 000 81 331 000  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -1 461 250 -960 250  
Årets avskrivningar -501 000 -501 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 962 250 -1 461 250  
    
Utgående redovisat värde 79 368 750 79 869 750  
    
    
Taxeringsvärde Hammar 1:1041    
Taxeringsvärden byggnader 36 743 000 29 580 000  
Taxeringsvärden mark 14 007 000 7 975 000  
Summa 50 750 000 37 555 000  
    
    
Bokfört värde    
Bokfört värde byggnader 58 168 750 58 669 750  
Bokfört värde mark 21 200 000 21 200 000  
Summa 79 368 750 79 869 750  
    

 
Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2021-12-31 2020-12-31  
    
Försäkring 35 368 33 204  
Kabel-TV 6 795 6 795  
Ekonomisk förvaltning 10 891 10 847  
Summa 53 054 50 846  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Amorteringar

2021-12-31
Lånebelopp
2021-12-31

     
Nordea Hypotek 1,31 2026-01-20 50 000 10 754 500
Nordea Hypotek 1,48 2025-01-22 0 11 292 000
Nordea Hypotek 1,92 2023-01-18 280 000 10 242 000
Totalt   330 000 32 288 500
     
Avgår kortfristig del    -330 000
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    31 958 500
     

Med befintliga låns amorteringstakt beräknas den totala låneskulden uppgå till 30 638 000 kr om fem år.
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