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Styrelsen for Brf Landskrona Hiljarp Station 2 fér hédrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ir ett privat bostadsforetag som bildades 20161027,

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Féreningen dger fastigheten Landskrona Haljarp 18:2. Féreningens fastighet bestar av 5 huskroppar i 2
plan med totalt 35 ldgenheter. Féreningen har 7 garageplatser och 49 p-platser. Samtliga ligenheter dr
upplétna med bostadsrétt. Den totala boytan dr 2588 m2.

Fastigheten &r fullvirdesférsdkrad hos Lansforsékringar Skéne,

Ordinarie foreningsstimma hoélls 2021-05-26.

Styrelse under verksamhetsaret Vald ar

Ordftérande Jonas Hansson 2021 (valdpad 1 ér)

Vice ordfrande My Petersen 2021 (valdpa 1 ér)
Ledamot Peter Paulsson 2021 (valdpd 1 ar)
Ledamot Martin Harlenbéck 2021 (valdpéd1 ar)
Ledamot Rebecca Bjorkander 2021 (valdpat ar, avgick

september 2021)

Suppleant Embla Joakimsdotter 2021 (valdpa 1 ar)
Suppleant Anette Erlandsson 2021 (valdpd 1 ar)

I september 2021 valde ledamot Rebecca Bjorkander att pa egen begéran, avgd under pdgdende
mandatperiod. I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r samtliga ledamoter samt bigge
suppleanter, alla valda péa ett ar.

Styrelsen har haft 12 sammantriden under aret,
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledamdoterna.,

Revisor dr BoRevision i Sverige AB och som féreningsvald revisor Afrodita Cristea frin BoRevision AB.
Valberedning dr My Bendroth och Jennifer Theander for kommande drsméte.

Foreningen har inga anstéllda.

Till styrelsen har ett arvode pa ett prisbasbelopp, 47 600 kronor, varit till forfogande enligt beslut av
ordinarie foreningsstdmma 2021-05-26. Arvode fram till drsstimman har utbetalats enligt styrelsens
beslut, Arvode efter arsstimman har utbetalats enligt &rsstimmans beslut, Totalt har 41 420 kr utbetalats
under aret,

Féreningen har sitt séte 1 Héljarp. /l,
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har tagit ett inriktningsbeslut kring asfaltering av féreningens vig och valt att pabérja ett
planeringsarbete kring detta. Detta genom att provgréva och undersoka vigens befintliga barlager samt
begira in flertalet offerter. Styrelsen har tagit ett beslut pé att vigen ska asfalteras under vdren 2022,

Under aret har foreningen haft tvé olika gemensamma fixardagar, Styrelsen uppmuntrar alla medlemmar
att bidra till att tillsammans halla utomhusmiljén i gott skick.

Foreningen hade en inbokad garantibesiktning i slutet av aret. Denna blev avbokad och framflyttad av
foretaget Gar-Bo och kommer istéllet att genomf6ras varen 2022.

Ekonomi

Arsavgifierna uppgick under aret till i genomsnitt 693 kr/m2. Den for 4r 2022 upprittade budgeten visade
att det inte fanns négot behov av avgiftshojning infér 2022, Styrelsen beslutade ingen héjning av
&rsavgifterna fran 1 januari 2022, Arsavgiften for 2022 kommer att uppga till 693 kr/m2
bostadslégenhetsyta.

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 35 902 304 kronor.
Under éret har foreningen amorterat 366 348 kronor.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 52 personer. Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet
50 personer fordelat pa 35 ldgenheter och 5 garage. 36 medlemmar dr réstberittigade.

Under éret har 3 ldgenhetséverlatelser skett. yz
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1822 1842 63
Resultat efter avskrivningar 580 499 -1 002
Resultat efter finansiella poster 113 88 -1 002
Balansomslutning 85 629 85918 86 520
Eget kapital 49 468 49 355 49 266
Soliditet (%) 58 57 57
*Avgiftsniva for bostdder, kr/m2 693 693 693
Fond for yttre underhall 153 18 18

*Ingér vatten, virme och renhallning

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhdll resultat
Belopp vid arets ingéng 46 815000 3 500000 17 882 -1 066 440
Disposition av foregédende
ars resultat: 135 000 -46 896
Arets resultat
Belopp vid drets utging 46 815000 3 500 000 152 882 -1 113 336

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad férlust -1113 336

arets vinst 113 109
-1 000 227

behandlas s att

Uttag ur fond for yttre underhdll, motsvarar arets kostnad 0

Overforing till fond for yttre underhall, enligt stadgar 137700

i ny rakning Sverfores -1 137927
-1 000 227

Arets
resultat

88 104

-88 104
113 109
113 109
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Totalt
49 354 546

0
113 109
49 467 655

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansrikning med noter./é
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintskter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W W

2021-01-01
-2021-12-31

1821721
0
1821721

-549 446
-90 214
-54 142

-547 641

-1 241 443
580 279

1100
-468 269
~467 170

113 109

113 109

113 109
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2020-01-01
-2020-12-31

1842259
127
1 842 386

-461 357
-303 028
-30 883
547 641
-1 342 909
499 477

890
-412 263
-411 373

88 104

88 104

88104 4
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Matevriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 6,7
Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anliaggningstillgingar
Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

o<}

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

84 588 813
84 588 813

84 588 813

1019 051

20873
1039 924
1039 924

85 628 737
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2020-12-31

85136 454
85136 454

85136 454

761 018
20 265
781 283

781 283

85917737y



Brf Landskrona Héljarp Station 2
Org.nr 769633-1094

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50315000
152 882
50 467 882

-1 113 336

113 109
-1 000 227
49 467 655

23 690 637
23 690 637

12 211 667
32239
4160
10711
211 668
12 470 445

85 628 737
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2020-12-31

50315 000
17 882
50 332 882

-1 066 440
88 104
-978 336
49 354 546

35902 304
35902 304

366 348
78 894
20 000
14 433

181212

660 887

859177374
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. (K2)

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvéntade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstidet:
Byggnader 100 &r

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Smahus, bostadshyreshus och dgarenheter nybyggda 2012 och dérefter fir hel befrielse fran kommunal
fastighetsavgift i 15 4r. :

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan héinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Fastigheten

Bostadsréttsforeningen har forvarvat samtliga aktier i Egon Fastighet 4 AB fran Egon Fastighet
Holding AB den 10 mars 2017. Bolagets enda tillgdng var fastigheten Landskrona Hiljarp 18:2. 1
samband med forvérvet av aktierna har fastigheten dverlatits genom transportkdp den 14 mars 2017 sa att
de blivit direktdgda av bostadsrittsforeningen. Vidare har foreningen den 1 mars 2019 tecknat ett
totalentreprenadsavtal med Egon Property AB om uppférande av féreningens hus. Om foreningen i
framtiden sdljer fastigheten kommer det att utgd en realisationsvinst grundat pé det skatteméssiga virdet
pé fastigheten ( ca 45 miljoner kr) vid forvirvstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intfiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av ,
balansomslutning. /a/
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning

Not 3 Driftskostnader

Reparationer, bostdder

Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt, foreg ar

Not 4 Ovriga externa kostnader

- Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Erséttning till revisor
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden
Bankkostnader
Féreningsstimma/styrelseméte
Foreningsverksamhet
Ovriga kostnader

2021

1794 060
21000
4760
1904

-3
1821721

2021

-16 633
-303 844
-131 942

-72 602

-20 265

-2 080
-2 080
-549 446

2021

-1272
-15 000
-46 876

-4 752

-3334
-14 098

-4 017

-684

-181
-90 214
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2020

1794 060
21 000
3549

23 650

0

1 842 259

2020

-8 811
-254 318
-105 511

-72 858
-19 859
0

0

-461 357

2020

-5174
3125
-1 084
-13 500
-46 875
-3 548
-23 626
2201 486
3175
-600
-835
0

-303 028 5
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Not 5 Personalkostnader

Liéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala loner och sociala kostnader

2021

-41 420
12722
-54 142

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda och négra 16ner har ¢j utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB
Skattekonto

2021-12-31

54234 271
0
0
31467 621
85701 892

-565 438
-547 641
-1113 079

84 588 813
22 756 000

5052 000
27 808 000

2021-12-31

36 635 000
36 635 000

2021-12-31

1018 635
416
1019 051
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2020

-23 500
-7 383
-30 883

2020-12-31

59 963 996

734275
-6 464 000
31 467 621
85701 892

-17797
-547 641
~565 438

85136 454
22756 000

5 052 000
27 808 000

2020-12-31

36 635 000
36 635 000

2020-12-31

761018
0

761 018/&,
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring

Not 10 Langfristiga skulder

2021-12-31

20 873
20 873

10 (11)

2020-12-31

20 265
20 265

12 211 667 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och ldnen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under ret for den totala skulden #r 366 348 kr.

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 34 070 564 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhall/reparationer &r ¢j medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ér

Not 11 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rédntekostnader

2021-12-31

12211 667
23 690 637
35902 304

2021-12-31

-5 373
-5338
-10 711

2021-12-31

-137 585
-72 305
-1778
-211 668

2020-12-31

366 348
35902 304
36 268 652

2020-12-31

-7050
-7 383
-14 433

2020-12-31

-140 812

-40 400

0
181212 4
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsédkrar hirmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Hiljarp 2022-G2-04

N Q’/L/\/\—/-/W‘N;
v

Jonas Hansson Peter Paulsson
Ordférande

< Uy I~ —
My Petersen Martin Harlenbdck

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2022- 0,9 ,2,.2

"

WZ’;@
Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB
Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Landskrona Haljarp Station 2, org.nr. 769633-1094

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Landskrona
Haljarp Station 2 for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi'drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁeraté’/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Landskrona Haljarp Station 2 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e p&nagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halarp deno?d 10,7 2022

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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