Riktlinjer for BRF
Korsbaret

Champinjonvagen 21-27, Hammaro
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Vi i styrelsen halsar dig valkommen till Brf Kérsbaret och skickar med rad och

anvisningar for att du ska trivas. Bostadsrattsféreningen Kdrsbaret omfattar

Champinjonvégen 21, 23, 25 och 27 med mellanliggande garage/forrad.

1. Inledning/Om dokumentet

1.1 HSB Riksforbunds normalstadgar 2003 samt nya bostadsrattslagen ligger till grund
for foreningens riktlinjer.

I stora drag: Bostadsrattsforeningen Kérsbaret ager/ansvarar, i regel, for allt utanfér din
entrédérr/balkongdérr. Varje r beslutas pd arsstdmman om varmepannan ska dgas av
foreningen eller den enskilde medlemmen. Hittills har pannan &gts av féreningen.

Bostadsrattsinnehavaren “ager” det som ar innanfér vaggarna i befintlig ldagenhet. Detta
innebar att innan all férandring/byggnation som 6nskas géras, ska en ansdkan/skrivelse
[dmnas in till styrelsen.
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2. Gemensamma omraden

2.1 Soprum finns i husen med brevlddor pa. I vara tva soprum hittar du

kallsortering av tidningar, plast, papp, glas mm (Héafte fran Sita bifogas). Ovrigt avfall
lamnas pa Hammard atervinningscentral. Nyckel till stegen finns har om ndgon behéver
I&na den.

Brandslackare finns innanfér dérren i soprummen. Se efter var den sitter och las
instruktionerna sa att du vet hur den fungerar nér det behévs.

2.2 Komposter finns det tre stycken vid varje sophus. De ar avsedda for sonderklippta
vaxtdelar och utrangerade krukvaxter, te/kaffesump med filter, skal/rester av frukt och
gronsaker, servetter/hushallspapper (ej tidningar) och krossat dggskal. Fiskrens/rakskal,
kottrester, 4gg, matrester och ogrés far inte ldggas i komposten. Stré dver lika mycket
jord fran komposten med "fardig jord” som ditt kompostavfall. Den ena komposten &r
"aktiv” mittersta ar "vilande” och den som &r av annan modell &n de andra ar "fardig
jord”. Légg alltid komposten i den "aktiva” I3dan. Vattna och rér om i komposten vid
behov. Ta garna av den “fardiga jorden”.

2.3 Parkering av bilar ska i férsta hand ske i garagen eller pa markerade
parkeringsplatser Garageutrymmet far med tanke pa sikerhetsrisken, inte anvandas som
forrad.

Det finns d&ven nagra parkeringsplatser mellan garagen som inte far anvandas vid

snofall (plog vag). P38 gatan kan man parkera pd samma sida som garagen/férraden, men
undvik parkering pd lekparkssidan p.g.a. olycksrisken. Observera att det rader
parkeringsférbud pd gatan ndrmast hus 23.

Langtidsparkering p@ markerade parkeringsplatser &r inte tillatet. Maximal tid att parkera
ar 7 dygn.

2.4 Mellan bostadshusen far bilar endast kéras in vid in- och utlastning. Kor
forsiktig och akta barn. Varje gang vi kér in och ut fran innegardarna okar risken for
olyckor. Parkering ar férbjudet, da det &r viktigt att det alltid finns plats fér eventuella
utryckningsfordon.

2.5 Biltvatt far vi enligt miljélagarna inte dgna oss at pd omradet.

2.6 Snorojning av stérre gemensamma ytor gors av extern entreprendr. Framfoér
lagenheterna och garage ar det respektive ldgenhetsinnehavares ansvar att skotta och
halla rent/halkfritt.

2.7 Sandning av g%ngv'agar kan goras med hjalp av sandspridare som finns i
soprummen. Saknas sand meddela detta till vicevarden. Sandning hjélps vi at med, var
och en gor detta vid behov. Sandldda finns pa utsidan av soprummen.

2.8 Stiaddag brukar vi ha pa en solig l16rdag i april/maj varje ar samt en héstdag vid
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behov. D& gor vi vara gemensamma omraden fina. Féreningen bjuder pa fika. Nar det &r
dags kommer det upp meddelande pa anslagstavlorna. Passa pa att ta detta tillfalle till
att lara kanna dina grannar och att gbra en insats for féreningen.

2.9 Trapporna oljas in en gdng om aret. OBS Nedre utrymmet vid/under trappan tillhér
bostadsrattsféreningen (inte enskilda bostadsrattsinnehavare). Detta omrade far inte
sparras av enskild medlem.

2.10 Hickar och rabatter pa bdde bak- och framsidor skéts av ldgenhetsinnehavaren
pa nedre plan.

2.12 Husdjur far inte stéra grannar. Agera med omdéme och sunt férnuft. Vi har manga
katter och hundar i omradet s& hansyn behévs. Beakta kommunens riktlinjer.

2.13 Odling i pallkragar far ske efter anvisning fran styrelsen.
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3. Riktlinjer for uteplatser/utanfor bostadsratten i Brf Korsbaret

All renovering/byggnation ska ske utan ingrepp i befintlig fasad. Underhallsansvaret och
dtgardande av skador eller féljdskador orsakade av medlem é&r alltid den enskilde
medlemmens ansvar. Det &r inte tilldtet att skruva/satta upp t.ex. bloml&dor,
vadringsstall, hyllor, extra mellanvédggar pa yttre fasad utan godkénnande fran styrelsen.

maste en skriftlig

ansokan lamnas till styrelsen da detta berér BRF:s “utseende”.

Vid misskotsel/bristande underhall har styrelsen rétt att klippa ner/ta bort delar som ej
ar underhalina eller felaktigt uppsatta.

3.1 Allmant for boende pa markplan Respektive lagenhetsinnehavare ansvarar for att
den inhdgnade grasmattan skéts och halls snygg och att altan/terrass/staket/
mellanvédgg/hack/rabatter skéts och underhdlls. Plantering av buskar och rabatter kan
géras inom inhdgnaden. Buskar/trad far dock ej vara sa stora att de skymmer eller ger
skugga at ndgon som ej 6nskar detta, och de far inte skada fasaden. Entrétrappan skall
oljas in en g&ng om &ret och oljan tillhandahdlls av vice varden.

3.2 Altan/Terrass

3.2.1 Altan/Terrass framsida Omradet framfor det egna koksfonstret kan nyttjas som
uteplats. Tratrall, stenlaggning eller annat material far anvéndas men far inte byggas
hégre an 20 cm fran marken. Entrétrappan far ej byggas bort och ventilationen i
husgrunden far inte byggas igen. Altanen/terrassen far inte stracka sig langre an till
gransen dar asfalten borjar. Detta omrade far inte glasas in.

3.2.2 Altan/Terrass baksida Altan/terrass kan anldggas pa baksidan. Altanen far vara
lika bred som lagenheten och far g 3,6 meter ut fran husvaggen. Ventilationen i
husgrunden far ej byggas igen. Inglasning/takéverbyggnad av altan p& baksida kan ske
men kraver styrelsens godkdnnande och ev bygglov.

3.3 Staket Respektive ldgenhetsinnehavare far sjélv bekosta och underhallsansvar sitt
staket pa framsida, baksida eller mellan ldgenheterna pa baksidan. Malarfargen bekostas
av bostadsrattsféreningen och fargkoden eller firgen tillhandahalls av vicevéard. For att
efterstrava enhetlighet ska staketet efterlikna utseendet pa balkongernas récken.
Staketet ska vara vitmalat med lodrata staketspjalor och ha en max héjd om 90 cm fran
altangolvet eller marken.

3.4 Mellanvigg Respektive ldgenhetsinnehavare far sjélv bekosta och
underhallsansvar en férlangd mellanvégg pa baksidan. Malarfargen bekostas av
bostadsrattsféreningen och fargkoden eller fargen tillhandahalls av vicevard. For att
efterstrava enhetlighet ska mellanvaggar efterlikna utseendet pa den befintliga
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mellanvdggen mellan ldgenheterna pa baksidan och vara lodrata. Den befintliga
mellanvéggen pa baksidan tillhér féreningen och far ej férandras.

Mellanvéggen pa framsidan tillhér féreningen och far ej férdndras. Mellanvéggen ska ha
en hojd om 180 cm fran marken och langden ska vara i linje med trapphusets yttervagg.

Mellanvéggen pa baksidan far ha en max héjd om 150 cm frén altangolvet eller marken
och far férlangas lika I18ngt som altanen/traracket &r men max 3,6 meter ut fran
husvaggen.

3.5 Hack Istallet for staket kan hackar planteras pa framsida, baksida eller mellan
ldgenheterna pa baksidan. Hackar ska efterstrava enhetlighet och hackar som planteras
mellan ldgenheter ska ske i samrad mellan bada ldgenheternas medlemmar. Hack far
vara max 150 cm hég och maste underhdllas av medlemmen. Hack pa framsidan kan
planteras fram till asfaltskanten och ersatta rabatten dar.

3.6 Speciella bestammelser.

Hus nr. 21 baksida

Staket eller hdck placeras rakt ut fr@n respektive ldgenhet fram till tomtgransen pa
bergskanten. Altan/terrass far byggas i hojd med golvytan i ldgenheten.

Ldgenhet 21 A - Yttre mellanvdgg mot gadngvégen far ha en max héjd pa 210 cm fran
marken.

Hus nr. 23 baksida

Staket eller hack placeras rakt ut fran respektive ldgenhet, max 5 meter ut fr&n husvédgg
men maste ske i samrad med samtliga medlemmar boendes i nedre botten i hus 23 samt
efter beslut av styrelsen. Altan/Terrass far byggas ca 20 cm fran marken. Tank pa
ventilationshalen i grunden.

Ldgenhet 23 A - Yttre mellanvdgg mot soprummet far ha en max héjd pa 180 cm fran
marken.

Hus nr. 25 baksida

Staket eller hack placeras rakt ut fran respektive ldgenhet fram t.o.m. asfaltkanten och
dess tankta forlangning. Altan/Terrass far byggas ca 20 cm fran marken. Tank pa
ventilationshalen i grunden.

Ldgenhet 25 A - Yttre mellanvagg mot gangvégen far ha en max héjd pd 180 cm frén
marken, rdknat fran husvaggen.

Hus nr. 27 baksida
Staket eller hick placeras rakt ut fran respektive lagenhet fram t.o.m. grannfastighetens
tomt. Altan/terrass far byggas i héjd med golvytan i ldgenheten.

Légenhet 27 A - staket mot vagen far ha en max héjd pa 210 cm fran marken.

3.7 Allmant for boende pa ovre plan. Respektive ldgenhetsinnehavare ansvarar for att
malning och underhdll av balkongrédcke gérs vid behov. Trappan till évre plan &r det de
boende pa évervaningen som oljar in. Olja tillhandahalls av vicevidrden. Blomlddor p&
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dvre plan ska sitta pa insidan av racket. Detta for att minimera rasrisken. OBS

blomlador eller liknande far inte skruvas/spikas fast.

3.8 Balkong

3.8.1 Balkong framsida Balkongutrymmet utanfér den egna ingadngen far nyttjas som
uteplats. Lostagbar tratrall eller liknande far ldggas och ytan far smyckas med t.ex.
blommor. Stam av med vicevard innan montering av sol/vindskydd eller liknande sker.
Fast montering av sol- och vindskydd far inte géras. Detta omrade far aldrig glasas in.

3.8.2 Balkong baksida Lostagbar tratrall eller liknande far ldggas pa betonggolvet.
Stam av med vicevard innan montering av sol/vindskydd eller liknande sker. Fast
montering av sol- och vindskydd far inte géras. Inglasning p& baksida kan ske men
kraver styrelsens godkannande och ev bygglov.

3.9 Markiser kan sattas upp efter godkdnnande fran vicevird samt tecknande av avtal
for underhallsansvar. Markiser bestélls fr&n en av féreningen upphandlad leverantér samt
enligt ett speciell format och enhetlig fargkod. Dessa uppgifter tillhandahalls av vicevard.
Monteringen ska vara fackmannamadssigt utford. Det ar bostadsrattsinnehavaren som
ansvarar for direkta eller indirekta skador pa fasad. Om markisen monteras ner ska
fasaden aterstéllas.

3.10 Grisklippning Bostadsrattsféreningen har en 8kbar grésklippare. Denna ska
anvéndas endast for gemensamma grasytor som vi férfogar dver. Det ligger i vart
gemensamma intresse att vi skoter vara grasmattor, darfor maste vi alla for var trevnads
skull rédkna med en viss arbetsinsats. Styrelsen tillsammans med frivilliga
bostadsrattsinnehavare har valt, som besparingsatgérd, att inte leja ut detta till
entreprenor utan att géra detta sjalva.

3.11 Grillning Med anledning av brandrisken far grillning med gasol, kol, briketter, ved
eller dylikt endast ske i markplan. Grillen placeras minst fyra meter fran ndrmaste végg.
Med nadrmast vagg avses dven balkong pa vaning tva samt mellanvaggar. Tandvétska far
inte anvandas vid grillning. P& balkongerna far grillning endast ske med el-grill. All
grillning maste ske med forstand och ansvar.

Ténk dven pa att rokning utomhus bade pa altan och balkong kan stéra dina grannar sa
gor en dverenskommelse vid problem.

3.12 Marschaller Det ir inte tilldtet att tdinda marschaller pd grund av olycksrisken.
Anvand garna en dvertéckt ljuslykta med ljus i istéllet. Vi maste tdnka pa djur och barn.

Sida 7 Riktlinjer antagna pa arsstamma 2021-11-01



4. Din lagenhet/garage/forrad

4.1 Varmepanna forser dig med vdarme och varmvatten. For att den ska fungera bra
maste tva punkter ses dver regelbundet. Om ni kdnner er osékra visar vicevdrden gérna er
detta.

T Hoégst upp pa framsidan finns ett filter som ska rengéras vid behov. Varmepannan
indikerar nar detta ska goras.

T Trycket pa vdrmepannan ska ej understiga 0.5 bar. Rekommendationen &r 1.5
bar.

Dessa punkter &r mycket viktiga, vid vanvard far reparationer betalas av
bostadsréttsinnehavaren. Mera rad finns i instruktionsfoldern som féljer med pannan.

Vid stdérning i pannan, ring alltid till vicevarden. Ringer bostadsrattsinnehavaren sjalv
reparator, star inte féreningen for kostnaden.

D3 varmepanna tillhér bostadsrattsforeningen sa maste styrelsen meddelas om
flytt/férandringar av innervaggar planeras.

4.2 Elementen kan luftas vid behov. Elementen ska alltid vara fullt paslagna, da det &r
pannan som styr temperaturen. Elementen far ej avldgsnas utan styrelsens
godkannande.

4.3 Brandvarnare SKA det finnas 2 stycken av i varje ldgenhet (en brandvarnare tacker

endast 50 kvm). Brandvarnarna ska vara monterade enligt rekommenderade

instruktioner — pa innertaket. GI6ém inte att kontrollera den samt byta batterier en géng
(o] . . . . .

om aret. Tips ar att géra detta vid forsta advent.

4.4 Skadegorelse/skador som till exempel klotter, trasiga stuprannor, vindskivor etc.
ska rapporteras till vicevarden eller styrelsen innan atgérd vidtas.

4.5 Bredband uppkoppling COM Hem & Bredbandsbolaget finns tillgéngligt i samtliga 4
hus. OBS - abonnemang ingar inte utan skaffas och betalas avbostadsrattsinnehavaren.

4.6 Sprojs Fonstren tillhér bostadsrattsféreningen och darmed &ven vara spréjs.
Bostadsrattsinnehavaren bestammer sjalv om spréjs ska sitta uppe eller ej. Vid besiktning
av lagenhet samt vid avflyttning ska sprojs vara monterade i fonstren

4.7 Ingrepp/forandringar i bostadsratten Vid forandringar inne i bostadsratten/vind,
utrymme/férrad och garage skall styrelsen skriftligt informeras. Innan ingrepp/féréandring
sker ska bostadsrattsinnehavaren ha mottagit ett skriftligt svar fran styrelsen.

Galler det andringar av innervaggar (éndrad planlésning), ledningar for avlopp, varme
eller vatten maste man innan nagot arbete pabérjas ldmna en skriftlig ansékan till
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styrelsen samt fa detta godként innan ingreppet/férandringen pabérijas. Vid férandring
gallande utrustning av hjalpmedel i lagenheten skall detta vid flytt aterstallas.

4.8 Upplatelse i andra hand
Upplatelse i andra hand kan ansdkas om fér en period av ett (1) ar och dérefter finns
mojlighet att ansdka om ytterligare ett (1) ars upplatelse i andrahand. Vid
godkannande av andrahands-upplatelse ska beaktas att antalet lagenheter som &r
uthyrda inte negativt paverkar féreningen samt dess skotsel. Avgift for
andrahandsupplatelser betalas till féreningen vid varje uthyrningstillfille. Som nytt
uthyrningstillfalle ses varje inkommen ansékan om upplatelse i andrahand.
Exempel pa skal till upplatelse i andrahand &r studier eller arbete pa annan ort, prova
pa samboende eller annat sarskilt skal.

Ansdkan ska ske skriftligt till styrelsen i god tid innan upplatelse i andrahand
pabdrjas och blankett som finns tillgangligt for &ndamalet pa HSB:s hemsidan.

4.9 Innan forsdljning ska vicevarden informeras for att besikta lagenheten innan visning
och darefter vid avflyttning (tva stycken besiktningar).
Besiktningen galler bostadsratten/altan/balkong/garage och forrad.

Lagenheten ska vara stadad och kvar ska finnas:
1 Dokumentation och godkannande om ev. andringar/ritningar som hor till
lagenheten
Medicinskdp (tomt)
Nyckel till elmatarskdpet (sitter utanfér entrédérren)
Nyckel for luftning av element
Instruktionsfolder fér varmepannan
Kallsorterings- och komposteringskarl skall finnas under diskbdanken.
Tva stycken fungerande brandvarnare
2 st fjarrkontroller och 1 nyckel till garage
Samtliga nycklar till lagenheten

Oodoogoooogo

4.10 Saljaren av bostadsratten ska ge kdparen mdjlighet att ta del av féreningens
regler innan affaren sluts.

Mer information finns pa www.hsb.se under “vad innebéar det att &ga en bostadsratt”
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http://www.hsb.se/
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