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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Nebulosan i Kristianstad far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rédkenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1937 pé fastigheterna Nebulosan 1, 2 och 3 som f6reningen
innehar med Aganderitt. Fastigheternas adresser dr Hovslagaregatan 2, 4 och 6 samt Stallgatan 1 A-B,

3 A-B och 5 A-B i Kristianstad.

Foéreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 34 1525
2 62 3708
3 6 505
4 2 198
104 5936
Lokaler 7 268
Parkeringsplatser 28
Stamma

Ordinarie féreningsstimma holls den 2021-06-09, varvid 25 rostberéttigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Jan Ekdala ordférande, vald till stimman 2022
Margareta Olsson vice ordférande, vald till stimman 2023
Ingrid Hultman sekreterare, vald till stimman 2022

Emil Falk vice sekreterare, vald till stimman 2023
Fredrik Langéen styrelseledamot, vald till stimman 2022
Krister Nilsson ledamot utsedd av HSB Skane

Jorgen Persson styrelsesuppleant, vald till stimman 2021
Anton Eriksson-Rosenqvist styrelsesuppleant, vald till stimman 2022
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Av foreningen vald revisor har varit Joel Asfedai Larsson samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken r utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Evy Nilsson och Margot Norén med Evy Nilsson som sammankallande.

Under éret har Margareta Olsson varit foreningens vicevérd.

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall AB elavtal

C4 Energi uppvirmning med fjarrvirme

Tele 2 kabel-TV

Telenor och Tele 2 bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

[ foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsékrar den boendes underhallsansvar utover den vanliga hemfGrsékringen.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 9 september 2021 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare frén HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har &tgirdats
under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhallspla
Underhéllsplanen, som foreningen kper frén HSB Skane, innehaller kiinda underhallsatgirder pé foreningens fastighet
de kommande 60 &ren, nir de berdknas genomfdras och vad utgiften for atgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under aret har foreningen infort elektronisk bokning till tvéttstugor och gistldgenhet och byte av kéllararmatur till led i
hus 2.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhéll och investeringar:

2020 Ny energisndl tvittmaskin har installerats i hus 2, slutfort var dvernattningsldgenhet med ny sikerhetsdorr av stal
och underhéllsspolning av véra avloppsror dr genomford i november med gott resultat.

2019 Bytt alla kéllararmaturer till LED i hus 1. Renoverat lokal i hus 1 till samlings- och 6vernattningslokal.
2016 Relining av koksstammar.

2010 Ombyggnad av virmesystem (datorstyrning).

2009 Byte av viarmevixlare.

2008 Renovering av trapphus. Byte till sikerhetsdorrar och postboxar.

2007 Markbehéllare for sopor.

2006 Nya entrédorrar och porttelefoner.

2004 Fuktskydd av grund och ny drénering. Byte av inkommande vattenledning i hus 1.

2002 Byte av yttertak.

1998 Badrumsrenovering och stambyte (inte alla kok).

De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande atgérder:
2022 Utbyggnad av 11 st nya parkeringsplatser. Renovering av killargédngar
2025 Fasadrenovering. feo
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 628 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for ar 2022 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att Iimna
arsavgifterna oforéandrade.

700 609 615 621 628 628

2017 2018 2019

2021

Foreningen har sedan juni 2020 inga banklan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 126
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 29
Antal avgaende medlemmar under ridkenskapsaret 18
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 137

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 18 bostadsritter dverlatits (forra aret Sverldts 13

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen r att

mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, tkr 4 144 4121 4083 4057
Resultat efter finansiella poster, tkr 978 561 837 670
Eget kapital, tkr 9568 8590 8029 7192
Taxeringsvirde, tkr 68 110 68 110 68 110 56 576
-varav byggnad, tkr 44510 44510 44510 37376
Soliditet, % 91% 89% 75% 1%
Arsavgift/m* bostadsréttsyta bostdder 628 628 621 615
Hyresintikt lokal/m? lokalyta 362 372 343 308
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 0 0 289 323
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 0 1 3 6
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % 0% 0% 3% 3%
Auvsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 32 24 30 21
Tanspr.tagande underhallsfond/m* byggn 8 68 17 14
Avskrivning/m? byggnadsyta 78 78 75 71
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HSB Brf Nebulosan i Kristianstad

Org nr 738200-2272
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 162 230 0 1979 735 5886 638 560 946 8 589 549
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rdkning 560 946 -560 946 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 189 000 -189 000 0
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall -45 584 45584 0
Arets resultat 978 404 978 404
Belopp vid arets
utgang 162 230 0 2123 151 6304 168 978 404 9567953
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 6447 584
Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -189 000
[anspréaktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 45584
Arets resultat 978 404
Summa till stimmans forfogande 7282572
Styrelsen foreslar foljande disposition
Extra reservering till fond f6r yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning 7282572
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2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Resultatrdkning

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

4144 117 4120792
11183 1075
4 155 300 4121 867
-2.304 052 -2 263 279
-45 584 -405 528
-101 351 -96 405
-268 129 -340 615
-461 115 -461 115
-3 180 231 -3 566 942
975 069 554 925
6798 16 477
-3 463 -10 456
3335 6 021
978 404 560 946
Ao
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5059 895 5521010
Pagaende nyanldggningar Not 9 22281 0
Summa materiella anliggningstillgangar 5082177 5521010

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Ovriga finansiella anliggningstillgangar Not 11 3000 000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 3000 500 500
Summa anlaggningstillgangar 8 082 677 5521510

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3619 0
Avrikningskonto HSB 36 386 1028 337
Ovriga kortfristiga fordringar 29 9188
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 55510 57 500
Summa kortfristiga fordringar 95 544 1 095025

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 2500 000

Summa kortfristiga placeringar 500 000 2500 000

Kassa och bank

Bank Not 14 1 873 563 493 992
Summa kassa och bank 1 873 563 493 992
Summa omsattningstillgangar 2469 107 4089017
Summa tillgangar 10 551 784 9610 527

Ab
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 230 162 230
Fond for yttre underhall 2123 151 1979 735
Summa bundet eget kapital 2285381 2 141 965
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6304 168 5886 638
Arets resultat 978 404 560 946
Summa fritt eget kapital 7282572 6 447 584
Summa eget kapital 9567 953 8 589 549
Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 15 190 529 203 449
Leverantorsskulder 224 147 285300
Aktuell skatteskuld Not 16 9766 6 646
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 16 873 21915
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 542516 503 668
Summa kortfristiga skulder 983 831 1020978
Summa skulder 983 831 1020978
Summa eget kapital och skulder 10 551 784 9610 527

A
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Kassaflodesanalys

HSB Brf Nebulosan i Kristianstad

Org nr 738200-2272

2021-01-01 2020-01-01

Lopande verksamhet
Rorelseresultat

Justering fir poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rdnta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar/forséljningar av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021-12-31 2020-12-31

975 069 554 925
461115 461115
1436 184 1016 040
8083 19 886
-3463 -12 562

1 440 804 1023 364
6245 36 394

-37 147 115 624
1175382

-22 281 0

-3 000 000 0

0 -1713 718
-0~ -IT713718
-1612 380 -538 336
4022329 4560 666

2409 949 4022 329

1612380 — 338336

4o
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, vriga tillgdngar och avsittningar har
virderats till anskaftningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan dver den beréknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 100 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beriknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel fr underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en terstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregéende ér. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
[ fSrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 Tkr
Fordndring jamfort med foregaende ar 0 Tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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Noter
Nettoomsattning

Not 2 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 3725 760 3725757
Hyresintakt lokaler 97 077 99 572
Hyresintékt garage och bilplatser 42 000 42000
Hyresintakt ovrigt 12 600 8142
Arsavgift konsumtionsavgift el 179 771 177 366
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 31200 31200
Intdkt andrahandsupplételse 23 823 15276
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 31 886 21479
4144 117 4120792

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -19 236 -62 785
El -218 833 -257 806
Uppvédrmning -818 783 -673 808
Vatten -229 506 221112
Renhallning -151774 -132 532
TV, bredband, iptelefoni -45 682 -40 820
Forvaltningskostnader -534 345 -651 831
Forsdkringar -62 582 -39 130
Fastighetsskatt -156 836 -153716
Ovriga driftskostnader -66 477 -29 740

-2 304 052 -2263 279

Not4  Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -27 518 -44 750
Underhéll 6vrigt -18 066 -360 778
-45 584 -405 528

Externt revisionsarvode -11 375 -10 600
Ovriga forvaltningskostnader -12 975 -22 879
Kostnader 6verlételse och panter -39 945 -30 500
Foreningsverksamhet -500 0
Kontorsutrustning och -material -4 201 0
Konsulter -154 -225
Medlemsavgifter HSB -32 200 -32200
-101 351 -96 405

Not6 Personalkostnader

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -115250 -112 250
Ovriga arvoden -107 700 -167 950
Ovriga personalkostnader -3 000 -3 000
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -39 179 -54 415

-268 129 -340 615

Not7  Avskrivningar
Byggnader -461 115 -461 115
-461 115 -461 115 46
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Not8 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2068

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaftningsvarde byggnader 19417 349 19417 349
Ingéende anskaffningsvirde mark 75530 75 530
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 19 492 879 19 492 879

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -13 971 869 -13510 754
Arets avskrivningar byggnader -461 115 -461 115
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 432 984 -13 971 869
Utgaende redovisat viirde 5059 895 5521010
Redovisade virden byggnader 4984 365 5445 480
Redovisade virden mark 75 530 75530
Fastighetsbeteckning: Kristianstad Nebulosan 1, Nebulosan 2 och Nebulosan 3
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1937 44 000 000 23 600 000 67 600 000 67 600 000
Lokaler 510 000 0 510 000 510 000
44 510 000 23 600 000 68 110 000 68 110 000
Stillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 9283 700 9283 700
varav i eget forvar -9 283 700 -9 283 700
Summa stillda sikerheter 0 0
Not9 Pagaende nyanlaggningar
Ingaende virde pagaende nyanldggningar 0 0
Arets Investering 22 281 0
Utgaende vdrde pagaende nyanldggningar 22 281 0

Pagaende nyanldggningar avser nya parkeringsplatser och planeras vara klart under ar 2022.
Nyttjandeperioden &r berdknad till 20 ar.

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500
A
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Not 11 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar

Collector Bank 24 manader 1500 000 0
Marginalen Bank 36 méanader 1500 000 0
3000 000 0

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 15705 15 467
Forutbetald kabel-TV och bredband 9552 9506
Upplupna rénteintékter 479 1764
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 29774 30763

55510 57 500

Not 13 Kortfristiga placeringar

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2022-01-23 500 000 2500 000
500 000 2500 000
Sparbanken Skane 1 873 563 493 992
1873 563 493 992

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 203 449 222071
Uttag -12 920 -18 623
190 529 203 449

Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 9 766 6 646
9 766 6 646

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens killskatt 2430 8 655
Arbetsgivaravgifter 1303 7 823
Ovriga kortfristiga skulder 13 140 5437

16 873 21915 4,
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

HSB Brf Nebulosan i Kristianstad

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

;S -
Kristianstad /4/ 5 2022

\F/zink Iaa geen

//L/é/é/- B 4’/5

5@ Olof Ekdala «—XKnister Nilsson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022- 3%- 2%

(//,(Aé/‘/@— ﬂ““//@/

Joel Asfedai Larsson Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Org nr 738200-2272
161797 136 190
11000 10 250
352 829 357228
16 891 0
542 516 503 668
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Ingrid Hiltman

Margarefa Olsson



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Nebulosan i Kristianstad, org.nr. 738200-2272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nebulosan i
Kristianstad for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nebulosan i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrlkeset|ska il gnllgt de§s§ krav: S

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Kristianstad den 25/ 3 - 2022
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Alexandra Ong /" oel Astedai Larsson
BoRevision i Sverige AB - foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillaimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i évrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsritsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar éven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda [6r langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for vitre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och pﬁ\‘erkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehdllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre én de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
rsprognoser for att

o

Uppdaterade underhallsplaner samt fler
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsrecdovisningen.




