Registrerades av Bolagsverket
2022-06-27 09:50
R328861/22

Ekonomisk plan for

Bostadsrittsforeningen Ahusen A och C i Kungsberget

769641-2795

Bilaga 1 - Lagenhetsspecifikation

Bilaga 2 - Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Bilaga 3 - Teknisk besiktning

1
+ Signerat 2022-06-20 06:23:44 UTC Oneflow ID 3221885  Sida 1/12



Allménna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Ahusen A och C i Kungsberget, org. nr 769641-2795, som har sitt site i Gévle och registrerats hos
Bolagsverket den 25 maj 2022, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter, till nyttjande utan tidsbegriansning, &t medlemmarna i enlighet med féreningens stadgar.

Bostadsrattsforeningen avser att forvarva fastigheterna Sandviken Kungsberg 57:5 samt Sandviken Kungsberg 57:8
innefattande 2 byggnader med 16 bostadsliagenheter.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat denna ekonomiska plan for foreningens
verksamhet.

Fastigheterna Ags idag av Ahusen A och C i Kungsberget AB, org nr 556924-4642. Ahusen A och C i Kungsberget AB 6verlits
till bostadsrattsforeningen for ett pris motsvarande bolagets marknadsvirde. Fastigheterna éverfors darefter, genom
overlatelse, for fastigheternas skattemaissiga virde, till bostadsrittsforeningen. Darefter kommer bolagets avvecklas.

For det fall bostadsrittsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det 6vertagna skattemaéssiga restvirdet ligga
till grund for berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

Bostadsritterna kommer att upplatas nir féreningen tilltritt fastigheterna och den ekonomiska planen ar registerad hos
Bolagsverket. Inflyttning beréknas ske med start 1 november 2022.

I samband med forvérvet tecknas ett avtal med Kungsbergets Fritidsanldggningar. Det avtalas om att féreningens
medlemmar (bostadsrattshavarna) skall lamna sina lagenheter till upplatelse i andra hand ca 12 veckor under vinterhalvaret
at Kungsberget. Kungsbergets Fritidsanldggning skall formedla uthyrning till vintersportgister mot att respektive medlem
erhédller merparten av intidkten fran uthyrningen.

Angiven total anskaffningskostnad for forvirvet ar slutligt kiind. Berdakning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kiinda forhéllanden.

Sédra Muren Holding AB svarar under viss tid efter slutbesiktning, enligt sirskild utfardad garanti, for de merkostnader som
beldper for ligenheter som ej upplétits med bostadsratt och tilltréatts. Darefter forvirvar Sédra Muren Holding AB osilda
léigenheter.

Foreningen har erbjudits l&n for fastigheternas finansiering av Handelsbanken.

Fastigheterna kommer fran tilltradet att fullviardesforsikras hos Trygg-Hansa.

Foljande avtalstorhallanden ligger till grund for foreningens forvéarvs- och anskaftningskostnad: Fastighetsforvarsavtal,
Aktiedverlatelseavtal, -, Garantiavtal osilda ldgenheter

Det dligger foreningens styrelse att sjilvt slutligt bedoma att tillrdckliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen
bor for Andamaélet och 16pande uppritta en 1angsiktig underhéllsplan.

Denna ekonomiska plan utgér fran att foreningens verksamheten till minst 60% kommer besta i att till de egna
medlemmarna i egenskap av fysiska personer tillhandahélla bostiader i byggnad som #gs av foreningen.

2
« Signerat 2022-06-20 06:23:44 UTC Oneflow ID 3221885 Sida 2 /12



Beskrivning av fastighet

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning Sandviken Kungsberg 57:5 samt Sandviken Kungsberg 57:8

Adress G:a Vintervigen 30, 34 Bostadsarea 1128 kvm

Ort Jarbo Typkod fn 325, ska omtaxeras
Kommun Sandviken Berdknat taxeringsvirde 11 505 tkr
Fastighetsareal 2 171 kvm varav byggnad 10 400 tkr

Detaljplan 2012-01-10, 218K-P12/1

Samfallighet Renhallning och vigunderhall

Gemensamhetsanlaggning Sandviken Kungsberget GA:11, GA:12

Servitut Ledningsritt (218K-14/19.2)

Kortfattad beskrivning byggnad

Utformning Tvé byggnader i tva plan med 8 ldgenheter vardera

Antal bostadsldgenheter 16

Byggnadsér 2013

Byggnadsstomme Tra, bjdlklag i tra

Grund Grundmur

Yttertak Betongpannor

Fasad Monterad panel till fasadelement och gavelspetsar, panelade block 195 mm isolering
Fonster Treglasfonster med U virde om 1,2 eller bittre

Uppviarmning Radiatorer, anslutna till lokal fjarrvirmecentral

Ventilation Mekanisk franluftsventilation

Bredband/tv Avgift tillkommer utéver manadsavgift

Hiss Nej

Sophantering Gemensamt pi anldggningen

Tvittstuga Gemensam tvattmaskin

Parkering I anslutning till fastigheterna

Forrad Ett skidforrad till resp ligenhet pa plan 2 samt gastforrad pa entréplan
Gemensamma utrymmen Gemensam tvattmaskin

Balkong/uteplats Balkong finns till alla ldgenheter

Kortfattad beskrivning ligenheter

Kok Utrustade med elspis, ugn, kyl- och svalskdp, fryskép,microugn, samt koksflakt
Badrum/toalett WC/duschrum med torkskip och bastu. Kaklade viggar.
Ovriga rum Utrustade for uthyrning med mobler, husgerdd samt tv, enligt Kungsberget Fritidscenter

ABs uthyrningsstandard. 5 RoK ldgenheterna ar utrustade med kamin.

Golv Klinker vid entré och vitutrymmen, évriga ytor har eklaminatgolv

Viggar Tapet
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Underhallsbehov

Se bilaga "Teknisk besiktning” utférd av Jonsson Consult AB. Besiktningen, daterad 2022-06-11, utgér bilaga till denna
ekonomiska plan.

I den tekniska besiktningen framgar det att Fastigheternas beriknade underhallsbehov har uppskattats till 260 ooo kr. Nir
foreningen tilltrader fastigheterna kommer de dtgiarder som hanfor sig till det berdknade underhéllsbehovet att vara
atgardade.

OVK och energideklaration gors innan bostadsrittshavarna tilltrader nigra lagenheter.

Vad som anges ovan kan foreningens styrelse beakta i samband med upprittande av underhéllsplan. Notera dven om
avsittning till initial underhéllsfond upptagits. Eventuellt initialt underhéllsbehov finansieras genom nedséttning av
kopeskilling.
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Totala kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Nedan visas féreningens totala och slutligt kinda anskaffnings- och férviarvskostnad. Vid avveckling av forvarvat
aktiebolag kommer aktiekapitalet (med avdrag for avvecklingskostnader) att tillskiftas foreningen. Beloppet kan di upptas
inom ramen for initial underhéllsfond/kassa.

Slutlig kdpeskillingen for Aktierna/Fastigheterna och ev 6vriga kostnader som foreningen ska sta for, kan maximalt uppgé
till motsvarande foreningens totalt inbetalda insatser och 18n i bank, dvs. 36 720 000 kr i enlighet med vad som anges i
ekonomisk plan.

Kostnad for aktiebolag/fastighet inkl lagfarts- och pantbrev 36 620 000 kr
Startkassa 100 000 kr
Total och slutlig kind anskaffnings- och forviarvskostnad 36 720 000 kr

Preliminiar finansieringsplan
Villkor och réantenivaer for lanen ar baserade pé uppgifter frdn bank per dagen fér planens upprittande.

Det bor noteras, att i nedan angiven kalkylrianta vilket dven paverkar den ekonomiska prognosen, finns hiansyn tagen till
en rantereserv jaimfort med av banken per dagen for uppréattande av denna plan erbjuden ranteniva.

Kalkylrianta 2,61% Snittranta enligt nedan plus 0,2%

Offererad rinta 2,41% Snittrinta baseras pa rorlig, 1-ars samt 2-arsridnta

Forandringar i rintesatser och bindningstider kan ske framdéver. Sikerhet for linen blir pantbrev och amortering sker
enligt overenskommelse med banken.

Kalkylerad amortering 2,00%

Lénebelopp 9 600 000 kr
Langivare Handelsbanken
Loptid Rorlig samt 16ptider pé 1-2 ir
Réntekostnad &r 1 (rAntesats 2,61%) 250 560 kr
Amortering ar 1 (amortering med 2,00%) 192 000 kr
Banklan enligt ovan 9 600 000 kr
Insatser enligt bilaga 1 27120 000 kr
Beriiknad finansiering 36 720 ooo kr
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Foreningens beriknade lopande intikter och kostnader ar 1

Nedan visas féreningen beriknade l6pande intikter och kostnader for ar 1.

Intiikter
Arsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Kostnader

Réntekostnad (rénta 2,61%)

Beridknad avskrivning  (avskrivningstid 100 4r)
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Foreningens administration, styrelse och revision
Vatten och avlopp

Uppviarmning

Fastighetsel

Lépande underhéll (ej fondfinansierat)
Samfillighetsavgift (renhéllning, vigunderhall)
Foérsdakringar

TV /bredband/telefoni

Kommunal fastighetsavgift for bostadsdel ar 1

Summa

Beridknat resultat

Berdknad avsdtining fastighetsunderhdll (50 kr/kvm)

Sarskilt kring manadsavgiften

Hushéllsel ingar i manadsavgiften. Nivin p4 hushéllsel ar berdknad utifran en bedémd normal konsumtion.
Forandringar av manadsavgiften kan ske om stérre forandringar i konsumtion och elpriser sker.

Bredband/tv tillkommer utéver manadsavgiften och beriknas ar 1 till ca 310 kr per méanad.

777 600 kr
okr
=77 600 kr

250 560 kr
274 650 kr
okr

25 000 kr
10 000 kr
25 000 kr
80 ooo kr
80 000 kr
33 000 kr
35 000 kr
25 000 kr
okr

okr

838 210 kr

-60 610 kr

56 400 kr

Fastighetsskotsel utférs inom ramen for formedlingsavtalet och bekostas av bostadsrattshavarna utéver manadsavgiften.
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Ekonomisk prognos for arsavgifter

I prognosen visar foreningen en berikning 6ver hur hoga medlemmarnas arsavgifter blir utifrin en realistisk bedémning av
foreningens utgifter och inkomster pa kort och ling sikt. Prognosen visar vilka forandringar av arsavgiften som krivs for att
klara framtida utgifter. Antaganden gillande rinta och inflation i prognosen visas nedan.

Utgifter
Rintekostnad
Amortering
Driftskostnad
Fastighetsavgift

Summa

Inkomster
Startkassa
Arsavgifter
Fordndring/ar
Ovriga intiikter

Summa

Ar1
251 tkr
192 tkr
323 tkr

thr
766 tkr

Ar1
100 tkr
778 tkr

tkr
878 tkr

Ar 2
246 tkr
192 tkr
329 tkr

tkr
767 tkr

Ar2

793 tkr
2,0%
tkr

793 tkr

Ackumulerat kassaflode utifrin ovan

Kassaflode
varav UH-fond

112 tkr
56 tkr

138 tkr
114 tkr

Arg
241 tkr
192 tkr
336 tkr

tkr
769 tkr

Arg

809 tkr
2,0%

tkr

809 tkr

179 tkr
173 tkr

Arg
236 tkr
192 tkr

343 tkr
tkr

770 tkr

Arg

825 tkr
2,0%

tkr

825 tkr

234 tkr
232 tkr

Alternativt ackumulerat kassaflode vid offertrinta 2,41%

Kassaflode
varav UH-fond

Antaganden
Kalkylrinta
Offertrinta
Inflation

Amortering

131 tkr
56 tkr

2,61%
2,41%
2,00%

2,00%
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176 tkr
114 tkr

2,61%
2,41%
2,00%

2,00%

235 tkr
173 tkr

2,61%
2,41%
2,00%

2,00%

308 tkr

232 tkr

2,61%
2,41%
2,00%

2,00%

Ars
231 tkr
192 tkr
350 tkr

tkr
772 tkr

Ars

842 tkr
2,0%
tkr

842 tkr

303 tkr
294 tkr

395 tkr
204 tkr

2,61%
2,41%
2,00%

2,00%

Are6
226 thkr
192 tkr
357 tkr

tkr

774 tkr

Aré6

859 tkr
2,0%
tkr

859 tkr

387 tkr
356 tkr

497 tkr
356 tkr

2,61%
2,41%
2,00%

2,00%

Oneflow ID 3221885

Ar1n1
200 tkr
192 tkr
394 tkr

27 tkr

813 tkr

Ar11

948 tkr
2,0%

tkr

948 tkr

935 tkr
686 tkr

1125 tkr
686 tkr

2,61%
2,41%
2,00%

2,00%

Ar16
175 tkr
192 tkr
435 tkr

30 tkr

832 tkr

Ari6

1047 tkr
2,0%

tkr

1 047 tkr

1 847 tkr
1051 tkr

2108 tkr

1051 tkr

2,61%
2,41%
2,00%

2,00%
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Nyckeltal

Férvarvspris 32 553 kr/kvin
Kopeskilling aktiebolag/fastighet 32 311 kr/kvim
Totalinsats boyta (BOA) 24 043 kr/kvm
Belaning totalyta (BOA) &r 1 8 511 kr/kvim
Beldningsgrad 26%
Beridknad amorteringstid 50 ir
Arsavagift ar 1 689 kr/kvim
Driftkostnader ar 1 286 kr/kvm
Total yta 1128 kv
Avskrivningstid avseende fastighetens byggnad 100 r

Sarskilt giallande fastighetsavgift

Skattebefrielse avseende fastighetsavgiften foreligger enligt nu gillande regelverk fram tom &r 2028. Frén och med &r 2029
riaknas full fastighetsavgift enligt nu géllande regler.

Eventuell fastighetsskatt betalas av dgaren till fastigheten 1 januari aktuellt ar.

Sérskilt kring avskrivningar och bokforingsmaissigt resultat

Enligt Bokforingslagen och Arsredovisningslagen skall en anlaggningstillging skrivas av systematiskt 6ver anliggningens
livsldngd. Foéreningens planenliga (linjira) avskrivning pd byggnaden pdverkar det bokforingsmissiga resultatet men inte
likviditeten eller férmaga att mota lopande utgifter samt behovet av att fondera medel f6r framtida underhallskostnader.

Avskrivningen i denna ekonomiska plan &ér schablonmaéssigt beriknad utifrin en linjar avskrivning om 100 r pa
foreningens hela och bedomda forvirvsutgift avseende fastighetens byggnad. Som avskrivningsmetod avses att K3-
metoden tillimpas inledningsvis, men det aligger foreningens styrelse att slutligt och sjédlva besluta om nivén pa
avskrivning och vilken avskrivningsmetod som ska tillimpas inom ramen for de sk K-regelverket. Vid en fortsatt
tillimpning av K3-metoden sé iligger det foreningens styrelse att byggnaden delas upp i visentliga
avskrivningskomponenter.

Det dligger ocksé styrelsen att sjélvt slutligt bedéma behov av niva pa foreningens likviditeten eller férmaga att mota
16pande utgifter samt behovet av att fondera medel for framtida underhallskostnader.

Sarskilda forhallanden

Det dligger bostadsriattshavaren att teckna och vidmakthalla férsdkring av sin ldgenhet.

Bostadsrattshavaren dr medveten om och godtar att areauppgiften for bostadsrétten av olika anledningar kan vara
ungefirlig varpé avvikelser mellan angiven och verklig boarea for bostadsritten kan foreligga. Eventuella avvikelser frin
verklig boarea skall ej foranleda dndringar i insatser eller andelstal.

Bostadsrattshavaren skall pa egen beskostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.

I 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar.
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Kinslighetsanalys - arsavgift

Kinslighetsanalysen visar hur arsavgiften utvecklas under alternativa antaganden om riantenivé och inflationsnivi (med
bibehallet kassaflode enligt ekonomisk prognos). Om foreningen har skulder leder en hégre ranteniva till bide hogre

nettokostnader och hégre nettoutbetalningar (genom hégre rintekostnader). A andra sidan gynnas den belanade
foreningen av en hégre inflationsnivi. Férutom att skulderna 6ver tid devalveras kraftigare vid hogre inflation och ddrmed
forbattrar soliditeten i foreningen, minskar de reala nettokostnaderna och nettoutbetalningarna snabbare.

Om nettokostnaderna och nettoutbetalningarna i fasta priser 6kar viasentligt mer vid en marginell rdntehGjning 4n de
minskar vid en marginell inflationshdjning kan detta vara ett tecken pa att féreningens verksamhet ar beroende av en 13g

rianteniva.

Rinta/inflation Ari Ar2 Arg

Arsavgift om dagens inflationsnivi (2,00%) och

1. Ant. rinteniva 778 tkr 793 tkr 809 tkr
2. Ant. rintenivi +1% 874 tkr 887 tkr go1 tkr
erforderlig fordndring, % 12,3% 11,0% 11,4%
3. Ant. rintenivd +2% 970 tkr 981 tkr 993 tkr
erforderlig fordndring, % 24,7% 23,7% 22,8%
4. Ant. rintenivi +3% 1066tkr 1075tkr 1085tkr
erforderlig fordndring, % 37,0% 35,0% 34,2%
5. Ant. rdnteniva -1% 682 tkr 699 tkr 717 tkr
erforderlig fordndring, % -12,3% -11,0% -11,4%
6. Ant. rantenivi -2% 586 tkr 605 tkr 625 tkr
erforderlig fordndring, % -24,7% -23,7% -22,8%

Arsavgift om antagen riinteniva (2,61%) och

7. Ant. inflationsnivi +1% 778 tkr 828 tkr 832 tkr
erforderlig fordndring, % 0,0% 4,4% 2,8%
8. Ant. inflationsnivé +2% 778 tkr 832 tkr 843 tkr
erforderlig fordndring, % 0,0% 4,0% 4,2%
9. Ant. inflationsniva -1% 778 tkr 821 tkr 820 tkr
erforderlig fordndring, % 0,0% 3.5% 1,3%
10. Ant. inflationsniva -2% 778 tkr 817 tkr 812 tkr
erforderlig fordndring, % 0,0% 3,0% 0,4%
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Arg

825 tkr

915 tkr
10,0%

1 006 tkr
21,0%

1096 tkr
32,8%

735 tkr
-10,0%

645 tkr
-21,0%

818 tkr
-0,8%

807 tkr

-2,2%

Ars

842 tkr

930 tkr
10,5%

1 018 tkr

21,0%

1107 tkr
31,5%

753 tkr
-10,5%

665 tkr

-21,0%

8309 tkr
-0,3%

866 tkr
2,0%

817 tkr
-2,0%

802 tkr
_4)7%

859 tkr

045 tkr
10,1%

1031 tkr

20,1%

1118 tkr
30,2%

772 tkr

-10,1%

686 tkr

-20,1%

843 tkr

-1,8%

879 tkr
2,4%

816 tkr
-4,9%

797 tkr
-7,2%

Oneflow ID 3221885

Ar11

948 tkr

1 025 tkr
8,1%

1101 tkr
16,2%

1178 tkr
24,3%

871 tkr
-8,1%

794 tkr

-16,2%

8606 tkr

_857%

954 tkr
0,7%

812 tkr
-14,4%

772 tkr
-18,6%

Ar16

1047 tkr

1114 tkr
6,4%

1181 tkr
12,8%

1248 tkr
19,3%

979 tkr
-6,4%

912 tkr
-12,8%

924 tkr
-11,7%

1 080 tkr
3,2%

838 tkr

-20,0%

776 tkr
-25,8%
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Styrelsens underskrifter

Bostadsriittsforeningen Ahusen A och C i Kungsberget

Pekka Seitola (ordf.) Jonas Lundblad Henrik Dackefors

Den ekonomiska planen signeras digitalt
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Bilaga 1. Ligenhetsredovisning, arsavgiftens fordelning och insatser

Samtliga lagenheter avses upplitas med bostadsritt. Nir bostadsratt upplétes ska insats och drsavgift utgd med belopp
som angivits nedan. Upplatelseavgift kan tillkomma.
I enlighet med foreningens stadgar ska arsavgiften fordelas efter andelstal enligt nedan.

Lagenhetsarea har inte uppmatts utan ar uppskattningar utifran ritningar (i forekommande fall tidigare hyresavtal) samt
mitreglerna SS21054:2020.

Ovrigt/méan avser beriiknad kostnad fér bredband/tv per ménad.

« Signerat 2022-06-20 06:23:44 UTC

Oneflow ID 3221885

Lgh Typ Yta Andel Beldning Avgift/man Arsavgift Ovrigt/man Insats
A1 5 RoK 85,0 kvin 0,0748 718 519 kr 4 850 kr 58 200 kr 310 kr 1845 000 kr
A2 3 RoK 56,0 kvim| o0,0502 481 481 kr 3250 kr 39 0ooo kr 310 kr 1545 000 kr
A3 3 RoK 56,0 kvim| o0,0502 481 481 kr 3 250 kr 39 0ooo kr 310 kr 1545 000 kr
A4 5 RoK 85,0 kvin 0,0748 718 519 kr 4 850 kr 58 200 kr 310 kr 1845 000 kr
A5 5 RoK 85,0 kvm| o0,0748 718 519 kr 4 850 kr 58 200 kr 310 kr 1845 000 kr
A6 3 RoK 56,0 kvim| o0,0502 481 481 kr 3 250 kr 39 000 kr 310 kr 1545 000 kr
A7 3 RoK 56,0 kvin 0,0502 481 481 kr 3 250 kr 39 ooo kr 310 kr 1545 000 kr
A8 5 RoK 85,0 kvin 0,0748 718 519 kr 4850 kr 58 200 kr 310 kr 1845 ooo kr
C1 5 RoK 85,0 kvm| 0,0748 718 519 kr 4 850 kr 58 200 kr 310 kr 1845 ooo kr
Cz2 3 RoK 56,0 kvin 0,0502 481 481 kr 3250 kr 39 ooo kr 310 kr 1545 000 kr
C3 3 RoK 56,0 kvim| o0,0502 481 481 kr 3 250 kr 39 0ooo kr 310 kr 1545 000 kr
Cq 5 RoK 85,0 kvm| 0,0748 718 519 kr 4 850 kr 58 200 kr 310 kr 1845 000 kr
Cs 5 RoK 85,0 kvin 0,0748 718 519 kr 4 850 kr 58 200 kr 310 kr 1845 000 kr
Cc6 3 RoK 56,0 kvim| o0,0502 481 481 kr 3250 kr 39 0ooo kr 310 kr 1545 000 kr
C7 3 RoK 56,0 kvim| o0,0502 481 481 kr 3 250 kr 39 0oo kr 310 kr 1545 000 kr
C8 5 RoK 85,0 kvm| o0,0748 718 519 kr 4850 kr 58 200 kr 310 kr 1845 000 kr

1128,0 kvm 1,0000 9 600 000 kr 64 800kr 777600 kr 4960kr 27120 000 kr
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Deltagare

BRF AHUSEN A OCH C | KUNGSBERGET Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-20 04:22:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONAS LUNDBLAD Datum

Jonas Lundblad

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2022-06-20 06:23:44 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Jukka-Pekka Seitola Datum

Pekka Seitola

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-20 05:39:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HENRIK DACKEFORS Datum

Henrik Dackefors
Leveranskanal: E-post
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som f&r det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Ahusen A och C i Kungsberget, org.nr. 769641-2795,
undertecknad 2022-06-20 far hdrmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som 4r av betydelse fir bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen dr stimmer Gverens med innehéllet i tillgéingliga handlingar och i évrigt med
férhéllanden som #r kiinda av mig. Den ekonomiska planen och dari gjorda berdkningar #r vederhiftiga och
framstdr som héllbara f6r mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt | kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréiffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémningen av foreningens verksamhet far féreningen inte

upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket,

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan jag
som ett allmént omdéme uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansférsikringar,

Fastigheten har inte bestkts av intygsgivaren, da statusbesikining av Jonsson Consult, Andreas Ostblom, har
skett.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 220620

Ekonomisk plan undertecknad 220620

Stadgar for bostadsrittsforeningen registrerade 220525

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 220525

Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode 220407

Taxeringsvirdeberdkning, 220517

Utkast Aktiedverlatelseavtal.

Statusbesiktning med underhillskostnader, Jonsson Consult AB, Andreas Ostblom, 220611
Garantiforbindelse OVK och energideklaration, Sédra Muren Holding AB, 220617
Garanti osalda lagenheter, Sédra Muren Holding AB, 220613

Intyg tom fastighet, 220620

Ritningar, 120307

Virdeutlatande Igh, Fastighetsbyran, Gustav Bjdrkman, 220608

Forsikringsoffert, Soderberg & Partners, 220620

Offert ekonomisk forvaltning, ER Revision i Gévle AB, 220525
Finansieringsoffert, handelsbanken, 220510, 220517

Styrelseprotokoll, per capsulam, 220620

Viixjo 2022-06-20
> U
\ ///’/Z/ l

Jan Aglov

Aglévkonsult AB

Falkgatan 4

352 36 Viixjo

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska planer.
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Deltagare

JAN AGLOV Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2022-06-20 15:01:03 UTC
Namn returnerat frin Svenskt BankiD: JAN ROLAND AGLOV Datum
Jan Aglov

Leveranskanal: E-post
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Ahusen A och C i Kungsberget, org.nr. 769641-2795,
undertecknad 2022-06-20 fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som limnats i planen ar stimmer verens med innehéllet i tillgéngliga handlingar och i Svrigt med
forhallanden som ir kiinda av mig. Den ekonomiska planen och diri gjorda berikningar 4r vederhiftiga och
framstar som héllbara for mig med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intréffar ndgot som Zr av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsriitt forréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i aliménhet och ovanstiende kommentarer kan jag
som ett allmint omdome uttala att planen, enligt min uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsikringar.

Fastigheten har inte besokts av intygsgivaren, d statusbesiktning av Jonsson Consult, Andreas Ostblom, har
skett.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestillning, 220620

Ekonomisk plan undertecknad 220620

Stadgar for bostadsrittsféreningen registrerade 220525

Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 220525

Utdrag ur fastighetsregistret, Bisnode 220407

Taxeringsvirdeberdkning, 220517

Utkast Aktietverlatelseavtal.

Statusbesiktning med underhéllskostnader, Jonsson Consult AB, Andreas Ostblom, 220611
Garantiforbindelse OVK och energideklaration, Sddra Muren Holding AB, 220617
Garanti osilda ldgenheter, S6dra Muren Holding AB, 220613

Intyg tom fastighet, 220620

Ritningar, 120307

Virdeutlatande Igh, Fastighetsbyrén, Gustav Bjorkman, 220608

Forsikringsoffert, Soderberg & Partners, 220620

Offert ekonomisk forvaltning, ER Revision i Givle AB, 220525
Finansieringsoffert, handelsbanken, 220510, 220517

Styrelseprotokoll, per capsulam, 220620

Tyresd 2022-06-20

” %)
Jur kand

Kristina Ehrner Vilhelmsson

Myggvigen 3
135 67 Tyresd
Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
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Deltagare
KRISTINA EHRNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-06-20 15:14:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KRISTINA EHRNER
VILHELMSSON

Datum

Kristina Ehrner

Leveranskanal: E-post
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Teknisk besiktning

Sandviken Kungsberg
57:5 och 57:8

juni 2022



1. Uppdraget

Att infor Fastighet Kungsberg 57:5 och kungsberg 57:8 ombildande till bostadsrittsférening
(BRF) bedéma byggnadens status samt bedéma kostnaderna for byggnadens underhallsbehov de
kommande tio &ren.

Besiktningen &r inte av sddan omfattning att talan enligt jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Sédra muren holding AB, Lerduvevigen 8 J, 802 64 Givle

3. Besiktning

Synen utfrdes 28 april 2022 och bestod i en okulér &versyn av nedan beskrivna byggnads- och
installationsdelar. I nedanstiende utlatande har i huvudsak endast sidana &tgirder beskrivits
vars underhdllsansvar faller pd bostadsrattsforeningen.

Négra mitningar med instrument eller provtagningar i 6vrigt har ej utforts.

Redovisade kostnader ar baserade pa erfarenhets viirden frn upphandling av likartade atgirder
ijamforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:
Namn Jonas Lundblad, S6dra muren Holding

Namn Andreas Ostblom, Jonsson Consult

4. Objektet

Fastighetsbeteckning

Adress Gamla vintervigen 30 och 34

Kommun Sandviken

Nuvarande digare A-hus A och Ci Kungsberget AB

Agandeform Aganderitt

Areal 2171 kvm

Vatten/avlopp Anslutet till kommunens nit via kungsbergets
samfillighet

Byggnader Bostadshus i 2 plan med 8 ligenheter vardera

Byggnadsar 2013

1avs



Ombyggnadsar
Areor

Ligenheter
Lokaler

Garage/parkeringsplatser

Standard
ucC
Entréplan
Vind
Undergrund
Grundléggning
Mark, tomt
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasad
Balkonger
Fonster

Trappor

Entrépartier
Ovriga dorrar
Invindiga viggar
Inviindiga tak
Golv
Koksinredning

Badrum/dusch

Sophantering
Virmeproduktion
Virmdistribution

Byggnaden renoverad 2013
Bostidder 1.128 kvm
Lokaler 0 kv
Totalt 1.128 kvm
16 st, 3-5 rok

Inga

16 platser

Modern

Med tvittmaskin
Bostadsentréer och bostiader

Ej inredd

Pilad grundlaggning

Pilad torpargrund

Grusade ytor, grismatta

Tra

Bjilklag av tré

Betongpannor

Tra

Till varje ligenhet

3-glasfonster av plast.

Metall och tra.

Ligenhetsdérrar av trd / malad MDF.
Lagenhetsdorrar av trd / mélad MDF.

Mailade gips viggar frin 2013.

Malade tak frdn 2013.

Laminatgolv, klinker i hall och badrum fran 2013.

Diskbink, elspis, kyl- och frys, diskmaskin och vitvaror
fran 2013.

Klinker pi golv, kakel pa vigg, milade tak. Dusch, we-
stol, tvittstill, handukstork. Sanitetsporslin,
sanitetsarmatur och vitvaror frén 2013. Elektrisk
golvvirme., bastu med el-aggregat.

Sopor gemensamt pa anldggningen.
Anslutet till fjairrvirme.

Vattenradiatorer, 2-rrsystem och el-golvvarme i
badrum.

2avs



VA-installationer Samtliga VA-installationer ar frin 2013.

Ventilation Lagenheter Mekanisk franluft, tilluft i form
av springventiler i fonster.

Elinstallationer Samtliga elinstallationer dr frin 2013.

OVK-status OVK-besiktning gors nir renoveringen ir avslutad av
nuvarande fastighetségare, dvs innan forséljning.

Energideklaration Fran och med érsskiftet 2008/2009 finns lagkrav pa
genomford energideklaration av fastigheter. Omfattning
och detaljkrav som stills pa energi-deklarationer finns
redovisade i "Lagen om Energideklarationer for
Byggnader” och i foreskrifter till lagen publicerade av

Boverket.

Tillgéinglighet Nu gillande tillgdnglighetskrav for rorelsehindrade r ej
uppfyllda.

Skyddsrum Inom fastigheten finns inga skyddsrum.

5. Utlatande

5.1. Byggnad

5.1.1. Mark/grundléggning/terassbjélklag
Pilad balkgrund av betong (Torpargrund). Ej besiktad av undertecknad.

Markanldggning "utanfor” huskropparna i normalt skick. Grusytor och grisytor i behov av
ordinarie underhall. I 6vrigt inget &tgardsbehov utéver normalt finplaneringsunderhall.

5.1.2. Stomme
Tristomme. Bedoms vara i gott skick.

5.1.3. Fasad
Malade trifasader. Malas av fastighetségaren innan forséljning, och spruckna bridor pa gavlar
byts. Fasader bor 16pande ses 6ver ndsta ommélning bedoms ej behvas forens tidigast om 7-8 &r.

5.1.4. Tak/takavvattning/altaner

Yttertak belagt med betongpannor i tillfredsstillande skick med bedémd &terstiende teknisk
livslangd av 15 dr. Fastighetséigaren byter trasiga betongpannor samt ser &ver taksikerhet innan
forsiljning. Behover 16pande ses over efter varje vinter ev spruckna tegelpannor bytas och
taksdkerhet ses Gver

Balkonger i genomgaende gott skick. Ricken i gott skick. Trasiga detaljer byts och mélas av
fastighetsigaren innan forsiljning.

5.1.5. Fénster/féonsterdérrar

3-glasfonster utforda i plast monterade 2013. Beddms vara i gott skick. Fonsterdorrar till
balkonger i skick lika fonstren.

3avs



5.1.6. Gemensamma utrymmen
UC / tviittstuga: Inget synbart dtgirdsbehov.

5.1.7. Lagenheter
Ligenheterna ar uppforda under 2013. Ansvar for ligenheternas inre underhall kommer efter
forvarv att dligga bostadsrittshavarna.

5.2, VVS-anldggning
5.2.1, Vérmeproduktion

Fjarrvirmecentral. Inget dtgirdsbehov.

B2.5, Viérmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och el-golvvirme . Inget atgirdsbehov.

5.2.3. Avlopp/vatten/sanitet
Avlopp: Avlopp av plast i gott skick. Inget atgirdsbehov.

5.2.4. Ventilation

Bostider/bostadskomplement: Mekanisk frinluft med fliktar p varje byggnads vind. Tilluft via
springventiler i fonster eller vidringsfonster. Inget dtgirdsbehov. Befintliga fliktenheter ir frin
2013.

OVK-besiktning gors nir renoveringen dr avslutad av nuvarande fastighetsigare, dvs innan
forsdljning,.

5.3. El-anldggning

Alla elinstallationer dr frén 2013. Ling terstiende teknisk livslingd.

6. Bedémt underhallsbehov

Angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella kostnader och
mervardesskatt. Kostnadslage december 2013.

6.1. Inom 2-5 ar

Yttre underhéll 30 000 kr
Ovrigt 30 000 kr
Totalt 60 000 kr

6.2, Inom 6-10 ar

Yttre underhall 150 000 kr
Ovrigt 50 000 kr
Totalt 200 000 kr

4avs



Jonsson Consult AB  2022-06-11

Qudce M ———

Andreas Ostblom

Namn
Besiktningsforrittare
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