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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Kanalen i Wenersborg 1 Vénersborgskommun, som registrerades hos Bolagsverket
2011-05-30 med organisationsnummer 769623-2227 , har till &indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléta bostédder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap, 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ckonomiska plan
for foreningens verksamhet.

2011110701398

Beriikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och drifiskostnader ete. grundar sig pa vid tiden or planen
upprittade kénda forhallanden. Utdver bostadsréttsavgiften till kommer kostnaden for garage o forrdd

Foreningen har tecknat avtal med Norstadens Etablerings AB att férvédrva andelarna i den ekonomiska
foreningen Kanalen (under bildande) . Forviirvskostnaden fér andelarna i den ekonomiska féreningen uppgér
till 48.542.000:-. Ekonoimiska féreningen Kanalen kommer att uppfora en bostadsbyggnad med 22 ldgenheter.
Fastigheten &r beskriven i denna ekonomiska plan.

Byggnationen pibarjas under hdsten 2011 med inflytining under hésten 2012. Uppldtelse av bostadsrétterna
bérjar ske under viren/sommaren 2011.Budgeterade kostnader forutstitter ett visst deltagande frén de boende,
Inbetalda forskott kommer att inséttas pa Fastighetsbyréns klientmedelskonto. Ej salda bostadsrétter vid
foreningens Svertagande av andelarna 1 den ekonomiska foreningen Kanalen Wenersborg kommer att inkdpas
av Nordstaden Etablerings AB

P4 kvarvarande markomréde som dgs av Norstaden Etablerings AB kommer 2 stycken likvirdiga byggnader
att uppfiras o dverforas till tva stycken nybildade foreningar. Dessa byggnader kommer, om efterfrigan finns,

att uppforas 2012 respektive 2013.Nir Kanalen 2 o 3 4r inflyttade o klara kommer dessa fusioneras in i Brf
Kanalen 1 i Wenersborg

FASTIGHETEN

Féreningen kommer att utgéras av del av fastigheten Onsjd 2:1 i Vénersborgs kommun med adress
3 Nabbensbergsvigen 4 (preliminir adress)

BILUPPSTALLNINGPLATSER

’ Garage o parkeringsplatser finns inom fastigheten

SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Vid den ekonomiska planens upprittande var fastigheten under bildande och ndgra kinda servitut

o gemensamhbetsanldggningar fanns inte.
%J%
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BYGGNADSBESKRIVNING

Fastigheisbeteckning: Del av Onsjd 2:1 i Vinerborgs kommun
Adress: Nabbensbergsvigen 4 (preliminér adress )
Fastighetens areal ca: 6.000 kvm.

Boarea ca: 1790,8 kvm

P4 fastigheten kommer att uppforas tre byggnader med 66 lagenheter enligt f6ljande fordelning/hus:
2rok 2sta683 m2samtdsta6l,9m2,3rok6sta78,80m2 ,3 10k 8st a87,0m2,

510k 2stall89m2

Fastigheten kommer att uppvirmas med fjiirrvirme avseende bostadsytan och El avseende forradsdelen.
Garage o frrAdskostnaden for el komumer att avrdknas bostadsrétisinnehavarna efler avldsning av
respektive garage o forrads elmdtare,

—} Kortfattad bygenadsbeskrivning

Bostadshus

. Grundléggning
Stomme och ytterviggar

Liagenhetsskiljande viggar

Innerviggar
Vindsbjilklag
Yitertak
Balkonger

Uterum

Inviindig trappa
Entréparti/trapphus
Entrédorrar ligenhet
Fonster

Hiss

Virme

Ventilation
Elmitare
Ligenhetsforrad

Sophantering

Garage med forrad
Isolering

Tak

Port

Inviindigl

Betongplatta pa mark

Prefabricerade betongstomme med fasadbeklddnad cementfiberplattor o tegel
Prefabricerade viggar av betong

Gipsskiva pa regelstomme
Betongbjilklag/takstolar med mineralullsisolering
Takstolar med raspont, underlagspapp och takduk
Prefabricerad betong

Betongplatta med inglasade véggar

Prefabricerad betongtrappa

Alumininmpartier

Sékerhetsdorar

Tré/aluminium och isolerglas

Lin hydraulhiss

Vattenburen virme med radiatorer

Fran o tilluft med atervinning

Placerade i teknikrum

Beldgna i uppvirmt ute féirdd bakom garagedel

Soprum i garagedel

Garaget fr oisolerat medan férradet &r isolerat.
Yitertak papp

Takskjutport

Invindig viigg beklidd med OSB -plywood




Rumsbeskrivning
Ligenheter: Golv Vigg Tak Owrigt

S Entré Klinker = Tapet Malat Inredning

= Hall Ekparkett Tapet Malat

< Vardagsrum Ekparkett Tapet Malat

S Sovium Ekparkett Tapet Malat Inredning

— Eok Ekparkett Tapet Malat Inredning

— Wc/Bad Klinker  Kakel Maélat Inredning

8 Tvitt Klinker  Kakel Malat Inredning
Kliddkammare Ekparkett Malat Malat Inredning
BERAKNAD TOTAL PROJEKTKOSTNAD

) Forviirvskostnad iir kiind och uppgér till: 48.542.000:-
Checkkredit for likviditet 50.000:-

48.592.000:-

.) Summa forviirvskostnad

* fyrsiakringar, kostnader fy npprittande av ekonomis plan och Bvriga kostnader som 4r firenade med inkdp av freningens fastighet.

BERAKNAT TAXERINGSVARDE ENLIGT SKATTEVERKETS ANVISNINGAR

Mark 2.238.000:-
Byggnad 16.662.000:-~
Summa 18.900.000:-
FORSAKRINGAR

Brandforsikring med fullviirdes garanti kommer att tecknas i Lénsforsékringar

3 AVSATTNING TILL FONDER ENLIGT FORENINGENS STADGAR

Till underhallsfond skall avsittas 0,3 % av taxeringsvérdet prelimindrt kronor 56.700:-.
Overskott som kan komma att uppstd pa foreningens verksamhet avsittes till foreningens

’ dispositionsfond

FINANSIERINGSPLAN

Insatser
Upplételseavgifter
Banklan

Summa finansiering:

16.800.000:~
13.792.000:-
18.000.000:-
48.592.000:-

Féreningens banklan kommer att finansieras enligt féljande:

(Riintesats enligt offert 2011-04-21)

Genomsnittlig rdnta 4,36 %, belopp 18.000.000:-, rénta/ar kronor 784800

Lénen fordelas enligt f5ljande: 1 &r 3 miljoner 3 %, 3 4r 7 miljoner 4,37% , 5 &r 8 miljoner 4,87
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Berdknade lI6pande utgifter o intdkter Brf Kanalen 1 i Wenershorg
%‘vlderad plus 4 igh 20111001

E’;rutsﬁttningar Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ars Arit
t‘@enomsnit{lig rénta 0,0436 0,0436 0.0436 0,0436 0,0436 0,0436 0,0438
@n@belopp 18 000 000 17950000 17900000 17850000 17800000 17750000 17 500000
ri‘l:‘mortering 10) 50 Q00 50 000 50 000 50000 50 000 50 000 50 000
gﬂalion 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02
(Dlifiskostnad kr/ m2 270 285 290 296 302 308 340

Arliga intidkter

stadsrattavgift 1212372 1217 543 1222 862 1228 330 1233 952 1255 542 1305985
Erage o farrad 132 000 134 840 137 333 140 079 142 881 145738 160 907
slmma Intékter: 1344 372 1352 183 1 360 195 1368 409 1376 833 1401 281 1 466 882
slga kostnader
«dntor 8) 784 80O 782 B20 780 440 778 260 776 080 773900 763 000
Avskrivningar 1) 60 000 60 000 60 Q00 60 Q00 60 000 80000 60 000
Periodiskt underhall 75 000 76 500 78 030 79 61 81 182 82 806 91 425
Fastighetsskatt 2) )] 0 0 0 0 15 813 34 947
Vérme 3) 138 000 140 760 143 575 146 447 148 376 152 363 168 221
Vatien 4) 53700 54 774 55 869 56 987 58 127 60 289 65 460
El 5) 33 562 34 233 34 918 35616 36 329 37 055 40912
Kabel-TV &) 0 0 0 0 0 0 0
Sophamtning 7) 23046 23 507 23977 24 457 24 948 25 445 28 093
Faérsakiing 8) 15 000 15 300 16 606 15918 16 236 16 661 18 286
Lépande underhall 55 000 86 100 87 222 58 368 59 534 60 724 67 045
Invéindig o utvindig skétsel 30000 30 600 31212 31836 32 473 33122 36 570
Tekn.forvifastighetsservice 33 000 336860 34 333 35020 35720 36 435 40 227
?:m.fﬁrvaltninglrevision 25000 25 500 26010 26 530 27 061 27 602 30 475
_v_n'gt 18 264 18 629 19 002 19382 19770 20 185 22 264
Summa 1344372 1362183 1360185 1368410 1376833 1401281 1466892
‘SULTAT 0 0 0 0 0 0 0
1) Avskrivnlngar molsvarar bankens krav pd amorlering.
2) Enligt nuvarande regler ulgdr Ingen fastighetsskatl de forsta 8§ Aran, Ae 5-10 ulgar halv fastighelskait och full fastighelsskall windr efter 108r
3J) Antaget 75 KW/M2 samt Vatienfalls arskostnad berikning enligl deras fjiirvéirmetaxa
4) Valtlnet enl normallrbrukning 30:-/ m2 bostadsyia
5} Antagen elfrbrukning gemesamt samt elavlal med vattenfall 20110404 {15kwh/m2 o ar)
6) I¢abel-tv avgift tllkemmer ulbver Arsavgliten

7} Enligt kommunens hemsida

B) Antagen normalkostnad for férstkringar med elt basbelopp som sjaivrisk

9) Offerl frdn SEB l
10) Offert fidn SEB
R~
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Lagenhetsfordelning Brf Kanalen 1 i Wenersborg

reviderad plus 4 Igh 20111001

2011110701402

ILgh nr | Lghyta Lghtyp | Hustyp | Andels- Insats | Upplatelse Forsiijningy  Ars- Manads
Arkitokt {Miklare m2 Van-plan| tali% avgift Pris avgift avyift
A1 1 68,30]2rok Al 3,81 640742 | 202258 843000 46239 3853
Al2 2 87.00|arok Al 4,86 B16172 | 758828 | 1575000 58899 4908
A13 3 87.00]3rok Al 4,86 816172 | 583828 | 1400000 | 58899 4908
Al4 4 658,30|2rok Al 3,81 540742 | 209258 850000 46239 3853
A1 5 61,80)2rok Al 3.46 580701 219299 500000 41906 3492
A21 6 78,80 |arok A2 4,40 739245 | 526755 | 1266000 53348 4446
A22 7 87,00]3rok A2 4,86 816172 688828 | 1505000 58899 4908
A23 8 B7,00}3rok A2 4,86 816172 | 6538828 | 1355000 | 58899 4908
Az4 9 78,80}3rok A2 4,40 739245 326755 | 1086000 53348 4445
AZ5 10 61,90]|2rok A2 3,46 580701 185299 780000 41006 3492
A31 11 78,80 ]arok A3 4,40 730245 | 660755 | 1400000 | 53348 4448
A32 12 87,00|grok A3 4,86 816172 | 858828 | 1675000 | 58899 4908
A33 13 87,00{3rok A3 4,86 816172 | 683828 | 1500000 58839 4908
A34 14 78,80 3rok A3 4,40 739245 | 460755 | 1200000 53348 4446
A3b 15 61,90 |2rck A3 3,46 580701 274209 855000 41906 3492
A41 16 78,80(3rok Ad 4,40 730245 | 760755 | 1500000 | 53348 4448
Ad2 17 87,00 |3rok Ad 4,86 B16172 | 958828 | 1775000 | 58899 4908
A4d3 18 B7,00{3r0k Ad 4 86 B16172 783828 1600000 58B09 4908
Ad4 19 78.803rok Ad 4,40 730245 | 558755 | 1296000 53348 4448
Ad5 20 51,90/ 2rok A4 346 580701 374299 955000 41806 3492
AB1 | 118,80(srak A5 6,64 1115434 | 1682566 | 2798000 | BO495 5708
A52 |4 118,90|5rok AB 6,64 1115434 | 1482566 | 2508000 | 80455 8708
1790,8 100,00 | 16800000 | 13792000 | 30592000 { 1212372 | 101034

te
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Kéanslighetskalkyl Brf Kanalen 1 i Wenersborg
Antagande
Belaning 18 000 000 reviderad plus 4 igh 20111001
Ranteutveckling + 1% mot huvudalternativ ar 2 0,01
inflation +1% mot huvudalternativ &r 2-11 0,03
<Bostads yta 1794
o
J
b AR
bl
1 Alternativa férutsittninaar 1 2 3 4 5 8 11
-
L

Huvudalternativ enl ekonomisk pregnos

A‘Kapitalkostnad ink! avskrivning o F-skatt 844 800 842 620 | 840440 | 838260 | 836080 B49 713 857 917
Driftskostnader enl huvudaltarnativ 489 572 500563 | 519755 | 530150 | 640753 551 568 608 975
Summa: 1344372 1352183 (1360195 1368410 1376833 1401281 1 466 892

toifter krikvmiar 751 755 760 764 769 782 a19
Andring av nadvandig niva pa arsavgifti % 0,00 0,58 0,59 0,60 0,62 1,78 4,60

Huvudalternativ men laneriinta + 1%

Kapitalkostnad inkl avskrivning o F-skatt 844 800 }1022120(1010440( 10167601 1014080 1027213 1032 917
Driftskostnader enl huvudalternativ 499 572 509563 | 519755 | 530150 | 540753 551 568 608 975
Summa: 41344372 | 15316B3|1639195| 1546910} 1554 833] 1578781 1641 892
3Utgifter krikvm{ar 751 855 860 864 aee 882 917
Andring av nédvindig niva pa arsavgift | % 0,00 13,93 0,49 0,50 0,51 1,54 3,84

|

Huvudalternativ men inflation + 1%

Kapitalkostnad inkl avskrivaing o F-skatt 844 800 B42 620 | 840440 | 838260 | 836080 849713 B57 917
Driftskostnader inflation 3 % 498 572 514 559 | 529 996 545 896 582 273 579 141 671 383
Summa: 1344372 | 1357179 13704361 384156 | 1 398 353 ( 1428 854 15628 300
Utgifter krikvm/ar 751 758 765 773 781 798 854

Andring av nddviindig niva pa arsavgifti % 0,00 0,95 0,98 1,00 1,03 2,18 6,86




SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE AV

FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA
FORPLIKTELSER

2011110701404

Medlem som innehar bostadsriitt skall erliigga insats och arsavgift med belopp
som i bilaga angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.

Upplatelse-, dverldtelse- och pantsittningsavgift kan uttagas efter bestut av
styrelsen. Arsavgiften avviiges sa att den i forhéllande till Igenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som bel&per pé ligenheten av féreningens kostnader
samt dess avsdttning till fonder. Bostadstittshavarna betalar sjélva utdver éars-
avgiften genom abonnemang eller dylikt driftskostnaderna for elektrisk strdm
och inre underhdll samt kabel TV-avgift .

St

[

Det aligger styrelsen att bevaka sddana forndringar i kostnadsliget, som bor krédva
hojningar av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi ej skall dventyras.

3. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgangar skiftas pd det
siitt som foreningens stadgar foreskriver.

4.  Deidenna ekonomiska plan ldimnade uppgifterna angéende fastighetens utférande,
berzknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
3 upprittande kinda forutsétiningar.
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