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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Pastellen i Tyresd med sitei TYRESO org.nr. 769607-6228 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 2001. Fastigheten Pastellen 1 och Pastellen 2 férvérvades
2003. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-07-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Pastellen 1 2003
Pastellen 2 2003

Totalt 2 objekt

| Tyresd kommun. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrel seansvarsforsakring.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar g i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2022-08-31.

Antal Benidmning Total yta m2
29 p-platser 0
72 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5550
8 lokaler (hyresratt) 593
Totalt 109 objekt 6143

Foreningens | agenheter fordelas p&: 11 st 2 rok, 7 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Kjell Willix Ordférande 2021-01-01

Jan-Inge Henry Klang Ledamot 2021-01-01

Tor Enander Ledamot 2021-05-31

Maria Lillesand Ledamot 2021-05-31

Magnus Andersson Ledamot 2021-01-01 2021-05-31
Andreas Ljungberg Ledamot 2021-01-01

Milenko Todorovic HSB-ledamot 2021-01-01 2021-11-02
Alexandra Aspberg HSB-ledamot 2021-11-11

Britt-Marie Lotse Ledamot 2021-01-01 2021-05-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Kjell Willix, Jan Klang och Andreas L junberg.
Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kjell Willix, Tor Enander, Andreas L jungberg.

Firman tecknas enligt ovan av tvai férening.

Revisorer har varit: Anita Emmerstrand vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Maria Steiner ( ordférande) och Stefan Hasselroth, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-31. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under &ret varit ofrandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfart reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2021-10-08 samt
takbesiktning den 2021-12-15.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Under 2021 har foljande underhdll genomforts:

Malning och byta av balkongréacken har pagétt de senaste aren.
Foreningen har under 2021 malat om fasaden och takfétter pa pastellgrand 4.

| borjan av 2021 genomfordes en injustering av varmesystemet och byta av termostatrar i samtliga lagenheter for att
minska varmeférbrukningen och fa jamnare varmefordelning mellan 1&genheter.

Foreningen har installerat fyra laddpunkter pa parkeringen mot strandpérlan. Laddplatserna har eget avtal déar
elférbrukning och avbetalning for stolpar & paslaget.

Under &ret har en genomsyn av taket gjorts av DM Tak, vi har &ven tecknat ett serviceavtal for att gora detta varje &.

Foéreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Ytterdorrar borjar tappa farg och skamalas och riktas.

Byte av balkongréacken fortsétter under 2022.

Hissarna ska fa en genomsyn davi haft manga driftstop och livdlangden for vissa delar borjar borjar ndarma sig utbyte.
Fettavskiljare for varatillagningskok (wok och pizzera) behdver inspekteras.

Oversyn av skarmtak med rostangrepp.

Eventuella dtgarder efter takbesiktningen plneras in kommande ar.

MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 9 bostadsrétter dverl tits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 88 och under aret har det tillkommit 13 och avgatt 13 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 88.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 371 274 345 316 386
Skuldséttning, kr/kvm 8794 8629 8746 8 807 9 656
Rantekanslighet, % 12 12 12 12 13
Energikostnad, kr/kvm 231 220 216 225 207
Driftskostnad, kr/kvm 502 560 465 493 414
Arsavgifter, kr/kvm 803 803 803 803 803
Totala intakter, kr/kvm 944 937 937 932 927
Nettoomséattning, tkr 5798 5761 5760 5726 5690
Resultat efter finansiella poster, tkr -1178 60 -643 -163 -465
Soliditet, % 56 56 56 56 54

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital ar ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 369 001 0 0 69 369 001
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2244164 0 -181 164 2 063 000
S:a bundet eget kapital, kr 71613 165 0 -181 164 71 432 001
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1381 109 60 196 181 164 -1139749
Arets resultat, kr 60 196 -60 196 -1177 806 -1177 806
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1320913 0 -996 642 -2 317 555
S:a eget kapital, kr 70 292 252 0 -1177 806 69 114 446

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 2063000 kr samt ianspraktagande skett med 2 244 164 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1320913
Arets resultat, kr -1177 806
Reservation till underhallsfond, kr -2 063 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2244 164
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -2 317 555

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -2 317 555

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och
bal ansrakning med tillhdrande noter.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Pastellen i Tyreso

Org.nr: 769607-6228

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31
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Resultatrdakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5797 569 5 760 896
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -5200 077 -3 752 007
Ovriga externa kostnader Not 3 -123 445 -101 657
Personalkostnader och arvoden Not 4 -120 023 -123 025
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 098 676 -1 095 760
Summa rérelsekostnader -6 542 222 -5 072 449
Rorelseresultat -744 652 688 447
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2130 1743
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -435 284 -629 994
Summa finansiella poster -433 154 -628 251
Arets resultat -1 177 806 60 196
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 120 702 641 121 751 317
120 702 641 121 751 317
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 120 703 141 121 751 817
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 308 21 127
Ovriga fordringar Not 9 1289 920 2 523 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 164 038 186 264
1 464 266 2 731 358
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 0
Summa omséttningstillgédngar 3 464 266 2 731 358
Summa tillgdngar 124 167 407 124483175
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 369 001 69 369 001

Yttre underhéllsfond 2 063 000 2 244 164
71 432 001 71613 165

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 139 749 -1 381 109

Arets resultat -1 177 806 60 196
-2 317 555 -1 320913

Summa eget kapital 69 114 446 70 292 252

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 32 217 329 33 015 649
32 217 329 33 015 649

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 21 798 320 19 985 703

Leverantorsskulder 108 968 249 568

Skatteskulder 8 487 20 035

Ovriga skulder Not 14 86 802 124 772

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 833 055 795 196
22 835 632 21 175 274

Summa skulder 55 052 961 54 190 923

Summa eget kapital och skulder 124 167 407 124483175
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 177 806 60 196
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 098 676 1 095 760
Kassaflode fran Iopande verksamhet -79 129 1 155 956
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 041 134 330
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -152 259 -490 984
Kassaflode fran Iopande verksamhet -218 348 799 302
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -50 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -50 000 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 1014 297 -715 691
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1014 297 -715 691
Arets kassaflode 745 949 83611
Likvida medel vid drets b6rjan 2523 180 2439 569
Likvida medel vid &rets slut 3269 129 2523180

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
bedémts till 120 3r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Maskiner och inventarier ar fullt avskrivna.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhadlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 537 048 kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter
Individuell matning el
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhall

Fastighetsskotsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm
Rénteintdkter HSB placeringskonto
Ranteintakter HSB bunden placering

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader I&ngfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Transaktion 09222115557468882041

4 455 168 4 455 168
0 6720

1289 724 1 309 002
76 050 31539
5820 942 5802 429
-23 370 -41 400
-3 -133

5797 569 5760 896
263 608 341 040
442 716 832 378
165 279 176 001
864 436 766 001
386 225 413 278
116 216 120 121
76 646 75 804
141 870 115 685
175728 173 568
177 208 185 025
30 026 24 469
2360 119 528 636
5 200 077 3 752 007
299 0

17 195 30 878

78 406 43 234

11 625 11 625

15 920 15 920
123 445 101 657
95 300 94 600

3 000 3 000

0 3000

21723 22 425
120 023 123 025
730 1202

129 161

806 0

466 379
2130 1743
434 710 629 383
574 611

435 284 629 994
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 126 195 000 126 195 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 9 948 000 9 948 000
Arets investeringar 50 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 136 193000 136 143 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 391 683 -13 295 923
Arets avskrivningar -1 098 676 -1 095 760
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15490 359 -14 391683
Utgdende redovisat virde 120702641 121 751317
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 074 000 6 074 000
Taxeringsvarde mark - bostader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 994 000 994 000
Summa taxeringsviarde 83 468 000 83 468 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 20 791 787
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 269 000 2 362 060
Placeringskonto HSB Stockholm 129 161 120
1 289 920 2523 967
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 163 232 186 264
Upplupna intakter 806 0
164 038 186 264
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 0
2000 000 0
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Ndasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2659013110 1,44%  2023-12-21 13 250 863 388 320
Swedbank 2659013136 0,82%  2025-05-23 19 764 786 410 000
Swedbank 2954191058 0,26%  2022-11-25 21 000 000 270 000
54 015 649 1 068 320
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 48 674 049
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32217 329
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 66 774 000 66 774 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 21 798 320 19 985 703
21 798 320 19 985 703
Varav amortering 798 320 1 068 320
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 72 879 83 434
Momsskuld 12 928 41 338
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 995 0
86 802 124 772
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 53 406 50 020
Forutbetalda hyror och avgifter 388 027 408 843
Ovriga upplupna kostnader 391 622 336 333
833 055 795 196

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 16 Vasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Kjell Willix Andreas Ljungberg Jan-Inge Henry Klang
Alexandra Aspberg Maria Lillesand Tor Enander
Var revisionsberéttelse har - - Iamnats betraffande denna arsredovisning

Anita Emmestrand
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Pastellen i Tyreso, org.nr. 769607-6228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pastellen i
Tyresd for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pastellen i Tyreso for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Anita Emmestrand
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Pastellen i Tyresé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KJELL WILLIX i e JAN-INGE HENRY KLANG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-09 kl. 17:49:10

ANDREAS LJUNGBERG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-05-10 ki. 10:10:58

TOR ENANDER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-09 kl. 15:56:31

JOAKIM HALL BOREVISION AB P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-12 kl. 13:01:56

E-signerade med BankID: 2022-05-10 kl. 17:18:22

ALEXANDRA ASPBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-05-09 k. 16:15:44

MARIA LILLESAND " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-09 kl. 16:02:09

ANITA EMMERSTRAND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 08:31:23

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Pastellen i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-12 k. 13:02:58

ANITA EMMERSTRAND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 09:14:14

HSB - dar mjligheterna bor
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