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Ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Trislovs Terrass
Varbergs Kommun

Denna Ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A.

B.

Allmiénna forutséttningar.

Beskrivning av fastigheten.

Forsakringar.

Kostnader for féreningens fastighetsforvirv.

Finansieringsplan och beréikning av foreningens arliga kostnader.

Berikning av foreningens drliga intékter.
Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter.

Kénslighetsanalys/ Ekonomisk prognos.
Sérskilda forhallanden.

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

[V | Hyz87002p-532uTwDHD



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR 7,

Bostadsrittsforeningen Trdslovs Terrass, i Varbergs kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 20170119, har till &ndamal att fréimja medlemmamnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsritter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrdnsning. Upplatelsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Upplételsen av bostadsritterna beréknas ske senast vecka 10, 2021. Tilltrdde planeras till
2021-04-01.

Styrelsen har upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i
kalkylen avser de berdknade anskaffningskostnaderna for projektet.

Foreningen avses bli en dkta forening. Foreningens banklan kommer vara fullt utbetalt efter
det att samtliga bostider tilltrétts.

Viistkuststugan AB, org. nr: 556468-2515 svarar under sex ménader efter godkind
slutbesiktning for de drsavgifter samt dvriga kostnader som belSper sig pa de ldgenheter som
¢j upplatits med bostadsritt.

Eventuellt osdlda bostider forvérvas av Véstkuststugan AB senast sex ménader efter godkind
slutbesiktning. Entreprenaden genomfors som en totalentreprendr enligt ABT06.

Vistkuststugan AB garanterar, de i denna ekonomiska plan, antagna rédntorna under den forsta
bindningstiden for respektive lan.

Fastighetsforvirvet har gétt till sa att bostadsréttsforeningen har forvirvat samtliga aktier i det
aktiebolag, G.G Bostads AB orgnr 556958-2033, som é&r édgare till fastigheten Tréslov 8:139,
dérefter likvideras aktiebolaget. Om bostadsrittsforeningen upploses kan det medfora hogre
skatt vid framtida forsiljningar av bostaden. Den idag latenta skatten uppskattas till ca 12,9
Mkr Bokforingsméssigt véirderas skatten till 0 kr.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader m.m grundar sig pa
beddmningar gjorda i november 2020.

Byggnaderna ar sa placerade att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna kan
ske.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tréslov 8:139, i Varbergs kommun, BOA Légenhetsyta: 4675m2, Ytor
ar uppmatta pa ritning.

Foreningen bestar av flerbostadshus i 3 huskroppar med 66 lagenheter.
Bygglov erhallit 2018-10-25/2019-09-11

Gemensamma anordningar.
VA ir anslutet till kommunalt va-nit.
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Servitut/Avtal
Avtal for Agaten 2 att nyttja foreningens infart for privat personbilstrafik till sin fastighet
finns.

Avskrivning
Byggnaderna skrivs av linjért pd 1004r.

Kortfattad byggnads- och rumsbeskrivning

Antal vaningar 4-5

Grundléggning Betongplatta pa mark

Stomme Prefabricerade storblock

Bjalklag Prefabricerade betong

Yttertak Plat

Fasad Tegel

Dorrsnickerier Entrédorr fran Ekodoor

Fonster Aluminiumklddda trafonster

Innerviggar i ldgenhet Platregel med gipsskivor

Kok Inredning frdn Marbodal. Vitvaror: Fabrikat Electrolux, vitt
Bad Tvittmaskin och Torktumlare alternativt Kombinerad Tvétt/Tork
Uppvéirmningssystem Bergvirme. Vattenburna radiatorer

Ventilation Franluftsventilation

TV/data/tele Mediacentral for tele, TV och data

Forrad

Varje ldgenhet har ett Igh forrad.

Cykelférrad

Grundldggning Betong

Fasad Trd

Yttertak Papp och sedum
Dorr Stal

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak

Entré, kapprum Klinker Gramalad gips Vitmalad betong
Kok Ek tragolv  Gramalad gips Vitmalad betong
Bad, WC/dusch/tvitt Klinker Kakel Vitmalad betong
Vardagsrum Ek trigolv  Gramaélad gips Vitmalad betong
Sovrum Ek trdgolv  Gramalad gips Vitmélad betong

Alla Igh skiljande véiggar dr betong. Takvindsvaning tak av vitmalad gips

C FORSAKRINGAR
Foreningen tecknar fastighetsforsikring fran det datum entreprenaden blir godkéand.

Sékerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser ldimnas genom forsikring utstilld
av Gar-Bo. Sikerhet for insatsgaranti stills hos Bolagsverket.
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Bostadsrittsinnehavaren bor teckna hemforsiakring med bostadsrittstilligg.
D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV.

Forvarv av fastighet

Entreprenadavtal samt pantbrev, anslutningsavgifter, lagfart
projektledning, besiktningar med mera.

Rorelsekapital

60 131 000 kr
159 239 000 kr

200 000 kr

Summa kostnader

Taxeringsvérdet enligt berékning

219 570 000 kr

91 400 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER
L&n Belopp Bindnings-|Réntesats |Rante Amortering Kapital-

tid kostnad kostnader

Lan 1 27 607 500 kr [2-ar 2,25% 621 169 kr 276 075 kr 897 244 kr
L&n 2 27 607 500 kr |4-&r 2,25% 621 169 kr 276 075 kr 897 244 kr
Summa 18n 55 215 000 kr 1 242 338 kr 552 150 kr 1 794 488 kr
Uppl3telseavgift 19 320 630 kr
Insatser 145 034 370 kr
Summa finansiering 219 570 000 kr
Summa kostnader 219 570 000 kr Summa kapitalkostnader 1 794 488 kr
SUMMA NETTOKAPITALKOSTNADER AR 1 1794 488 kr

Efter 168r tillkommer fastighetsavgift som enligt idag gallande regler &r 1 962 kr per Igh och ska betalas av féreningen
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Nettokapitalkostnader enligt féreg8ende sida 1794 488 kr

Avséttning till reparationsfond for yttre underhdll 160 000 kr

Summa 160 000 kr 160 000 kr

Driftkostnader inkl moms.

Fastighetsskotsel. 175 000 kr

Ekonomisk forvaltning och styrelsearbete. 50 000 kr

Teknisk forvaltning. 20 000 kr

Arvode till revisor 20 000 kr

Uppvérmning 150 000 kr

Gemensam elférbrukning 30 000 kr

Lépande underhall 140 000 kr

Sophamtning 100 000 kr

Foérsakringar enl offert LF 57 000 kr

Vatten och avlopp enl VIVAB 125 000 kr

Diverse och oférutsett 170 000 kr

Summa driftkostnader 1 037 000 kr 1 037 000 kr

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2 991 488 kr
Jamforelser/nyckeltal Totalt per kvm
Anskaffningskostnad 219 570 000 46 967
Féreningens grundbeldning 55 215 000 11 811
Féreningens driftkostnader &r 1 1 037 000 222
Totala utgifter (avgifter) att fordela 2 991 488 640
Arsavgifter 2 511 488 537
Avséattning till underhdlisfond inkl amortering 712 150 152
Avséattning till underhdlisfond 160 000 34

(Alternativt sker betalningen via bostadsrattsforeningen.)
Beraknat for 1 st genomsnittlig bostadsréatt, avvikelser férekommer alltid beroende pa antal
familjemedlemmar, levnadssatt mm.

Uppskattad kostnad for vatten och hushalisel.

Elférbrukning: Individuell métning ca 2 000-5 000 kr per Igh och ar

Vatten: Individuell métning ca 1 000-4 000 kr per Igh och ar

Hemfoérsakring: Kostnad hemférsékring &r ej med i denna kalkyl

Fiber: Kostnad for fiber ej med i denna kalkyl. Avgift ca 165kr/mén tillkommer genom gruppavtal

Varje bostadsrattshavare
- bor teckna egen hemforsakring
- har eget abonnemang géllande foérbrukning av hushallisel
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER.
TABELL: REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER OCH
ARSAVGIFTER

Arsavgiften for en lagenhet berdknas sd att den, i forhallande till ldgenhetens andelstal,

kommer att béra sin del av foreningens utgifter, amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje manads borjan.
Angiven boarea (cirka) &r baserad pa en pa ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i funktion
eller boarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Rrsavgift 2511 488
Parkering Garage Beldggning ca 82% (Totalt 57 platser & 800 kr/man) 450 000
Parkering utvandigt Beldggning ca 83% (Totalt 10 platser & 300 kr/man) 30 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 991 488
Hus IghNr | Forrdd | Yta | Andels- Insats Upplételse- Total Rrsavgift Arsavgift
ca m2 | BOA tal avgift insats och per manad
upplatelseavaqift
Hus A
1] A-1001 2,3 59,1 | 1,26% 1 834 109 kr| 260 891 kr 2 095 000 kr 31 747 kr 2 646 kr
2| E-1005 2,8 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr| 251 580 kr 2 095 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
3| D-1004 2,3 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr| 251 580 kr| 2 095 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
4] C-1003 2,4 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr| 251 580 kr 2 095 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
5| F-1006 2,8 78,8 | 1,69% 2 445 479 kr| 399 521 kr 2 845 000 kr 42 329 kr 3 527 kr
6] G-1102 2,3 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr 151 580 kr| 1 995 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
7] G-1101 2,3 60,2 | 1,29% 1 834 109 kr 210 891 kr] 2 045 000 kr 32 338 kr 2 695 kr
8] G-1105 2,3 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr 151 580 kr| 1 995 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
9| G-1104 2,3 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr, 151 580 kr| 1 995 000 kr 31908 kr 2 659 kr
10| G-1103 2,3 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr| 151 580 kr]| 1 995 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
11) G-1106 2,8 78,8 | 1,69% 2 445 479 kr| 299 521 kr 2 745 000 kr 42 329 kr 3 527 kr
12| G-1202 2,4 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr 251 580 kr 2 095 000 kr. 31 908 kr 2 659 kr
13| G-1201 2,4 60,2 | 1,29% 1 834 109 kr 310 891 kr 2 145 000 kr 32 338 kr 2 695 kr
14| G-1205 2,3 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr 251 580 kr 2 095 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
15| G-1204 23 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr 251 580 kr 2 095 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
16| G-1203 2,3 59,4 | 1,27% 1 843 420 kr, 251 580 kr] 2 095 000 kr 31 908 kr 2 659 kr
17| G-1206 3,0 78,8 | 1,69% 2 445 479 kr| 504 521 kr] 2 950 000 kr 42 329 kr 3 527 kr
18| G-1305 2,2 53,5| 1,14% 1 660 319 kr 189 681 kr| 1 850 000 kr 28 739 kr 2 395 kr
19| G-1304 2,0 53,5 | 1,14% 1 660 319 kr 189 681 kr] 1 850 000 kr 28 739 kr 2 395 kr
20| G-1302 2,4 53,5 | 1,14% 1 660 319 kr| 189 681 kr| 1 850 000 kr 28 739 kr 2 395 kr
21| G-1303 2,4 53,51 1,14% 1 660 319 kr 189 681 kr 1 850 000 kr 28 739 kr 2 395 kr
22| G-1301 2,4 53,3 1| 1,14% 1 660 319 kr 234 681 kr| 1 895 000 kr 28 631 kr 2 386 kr
23| G-1306 2,4 70,8 | 1,51% 2 197 207 kr| 342 793 kr 2 540 000 kr 38 032 kr 3 169 kr
Hus B
1| H-1001 6,3 85,5 | 1,83% 2 653 407 kr, 396 593 kr] 3 050 000 kr 45 928 kr 3 827 kr
2| L-1003 3.1 80,3 | 1,72% 2 492 030 kr]| 352 970 kr]| 2 845 000 kr 43 135 kr 3 595 kr
3| K-1002 3,0 80,6 | 1,72% 2 501 340 kr]| 343 660 kr 2 845 000 kr 43 296 kr 3 608 kr
4] 3-1101 6,3 85,5 | 1,83% 2 653 407 kr]| 346 593 krl 3 000 000 kr 45 928 kr 3 827 kr
5| J-1103 29 80,3 | 1,72% 2 492 030 kr| 152 970 kr| 2 645 000 kr 43 135 kr 3 595 kr
6] J-1102 2,9 80,6 | 1,72% 2 501 340 kr]| 143 660 kr 2 645 000 kr 43 296 kr 3 608 kr
7] J-1201 5,3 85,5 ] 1,83% 2 653 407 kr] 446 593 kr] 3 100 000 kr 45 928 kr 3 827 kr
8] J-1203 2,8 80,3 | 1,72% 2 492 030 kr| 402 970 kr| 2 895 000 kr 43 135 kr 3 595 kr
9] 1-1202 2,8 80,6 | 1,72% 2 501 340 kr| 393 660 kr]| 2 895 000 kr 43 296 kr 3 608 kr
10| J-1301 53 85,5 | 1,83% 2 653 407 kr]| 496 593 kr] 3 150 000 kr 45 928 kr 3827 kr
11) J-1303 2,8 80,3 | 1,72% 2 492 030 kr] 452 970 kr] 2 945 000 kr 43 135 kr 3 595 kr
12) J-1302 2.8 80,6 | 1,72% 2 501 340 kr| 443 660 krl 2 945 000 kr 43 296 kr 3 608 kr
13] 1-1402 2,3 35,01 0,75% 1 086 190 kr 528 810 kr 1 615 000 kr 18 801 kr 1 567 kr
14| J-1403 2,3 35,0 | 0,75% 1 086 190 kr 528 810 kr 1 615 000 kr 18 801 kr 1 567 kr
15| J-1401 2,8 93,3 | 2,00% 2 895 472 kr| 699 528 kr 3 595 000 kr 50 118 kr 4177 kr
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Hus Igh Nr | Férrdd | Yta | Andels- Insats Upplatelse- Total Arsavgift Rrsavgift
cam2 | BOA tal avgift insats och per manad
upplatelseavagift
Hus C
1] R-1005 3,0 80,6 | 1,72% 2 501 340 kr| 93 660 kr| 2 595 000 kr 43 296 kr 3 608 kr
2| 0-1004 2,8 80,5 | 1,72% 2 498 237 kr 96 763 kr] 2 595 000 kr 43 242 kr 3 604 kr
3| M-1001 2,8 80,4 | 1,72% 2 495 134 kr 449 866 kr] 2 945 000 kr 43 189 kr 3 599 kr
4| P-1003 2.8 80,5 | 1,72% 2 498 237 kr] 96 763 kr| 2 595 000 kr 43 242 kr 3 604 kr
5| S-1006 5,2 93,7 | 2,00% 2 907 886 kr] 87 114 kr 2 995 000 kr 50 333 kr 4 194 kr
6| T-1105 2,8 80,6 | 1,72% 2 501 340 kr] 63 660 kr| 2 565 000 kr 43 296 kr 3 608 kr
7| T-1104 2,9 80,5 | 1,72% 2 498 237 kr 66 763 kr] 2 565 000 kr 43 242 kr 3 604 kr
8] T-1101 3.1 80,4 | 1,72% 2 495 134 ki 234 866 kr] 2 730 000 kr 43 189 kr 3 599 kr
9] T-1103 2,9 80,5 | 1,72% 2 498 237 kr| 66 763 kr 2 565 000 kr 43 242 kr 3 604 kr
10| T-1106 6,9 93,7 | 2,00% 2 907 886 kr] 137 114 kr| 3 045 000 kr 50 333 kr 4 194 kr
11| T-1202 2,8 754 | 1,61% 2 340 000 kr] 0 kri 2 340 000 kr 40 503 kr 3 375 kr
12| T-1205 22 80,6 | 1,72% 2 501 340 kr 138 660 kr| 2 640 000 kr 43 296 kr 3 608 kr
13| T-1204 2,2 80,5 | 1,72% 2 498 237 kr| 141 763 kr 2 640 000 kr 43 242 kr 3 604 kr
14] T-1201 2,8 80,4 | 1,72% 2 495 134 kr| 399 866 kr] 2 895 000 kr 43 189 kr 3 599 kr
15| T-1203 2,8 80,5 | 1,72% 2 498 237 kr| 141 763 kr| 2 640 000 kr 43 242 kr 3 604 kr
16| T-1206 5.8 93,7 | 2,00% 2 907 886 kr| 237 114 kr| 3 145 000 kr 50 333 kr 4 194 kr
17| T-1302 2,5 754 | 1,61% 2 340 000 kr 45 000 kr 2 385 000 kr 40 503 kr 3 375 kr
18| T-1305 2,5 80,6 | 1,72% 2 501 340 kr| 168 660 kr 2 670 000 kr 43 296 kr 3 608 kr
19] T-1304 25 80,5 | 1,72% 2 498 237 kr| 171 763 kr| 2 670 000 kr 43 242 kr 3 604 kr
20| T-1301 2,6 80,4 | 1,72% 2 495 134 kr| 449 866 kr| 2 945 000 kr 43 189 kr 3 599 kr
21|T-1303 2,5 80,5 | 1,72% 2 498 237 kr] 171 763 kr 2 670 000 kr 43 242 kr 3 604 kr
22|T-1306 8,4 93,7 | 2,00% 2 907 886 kr] 287 114 kr 3 195 000 kr 50 333 kr 4 194 kr
23|T-1404 2,1 350 | 0,75% 1 086 190 kr 573 810 kr] 1 660 000 kr 18 801 kr 1 567 kr
24|T-1403 2,1 35,0 | 0,75% 1 086 190 kr| 573 810 ki 1 660 000 kr 18 801 kr 1567 kr
25|T-1402 2,3 35,01 0,75% 1 086 190 kr 528 810 kr| 1 615 000 kr 18 801 kr 1 567 kr
26|T-1405 2,5 35,0 | 0,75% 1 086 190 kr| 573 810 kr 1 660 000 kr 18 801 kr 1 567 kr
27|T-1401 2,5 73,8 | 1,58% 2 290 310 kr| 804 690 kr| 3 095 000 kr 39 643 kr 3 304 kr
28|T-1406 2,5 91,7 | 1,96% 2 845 818 kr| 699 182 kr| 3 545 000 kr 49 259 kr 4 105 kr
198 4675 100,0% 145034370kr 19320630kr 164355000kr 2511 488 kr
G. EKONOMISK PROGNOS / KANSLIGHETSANALYS
Ekonomisk Prognos
Kostnader Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar1l Ar16
Riintor 1242338 1229914 1217491 1205067 1192644 1180221 1118104 1 055987
Anmortering 552150 552150 552150 552150 552150 552150 552150 552150
Avsiittning underhéllsfond 160 000 163 200 166 464 169 793 173 189 176 653 195 039 215339
Driftskostnader 1037000 1057740 1078895 1100473 1122482 1144932 1264 097 1 395 665
Fastighetsavgift 129 492
Avskrivning byggnad 100 a&r 1585390 1585390 1585390 1585390 1585390 1585390 1 585 390 1 585390
Summa arskostnader 4576878 4588394 4600390 4612873 4625855 4639345 4714 780 4934 023
Intikter
Arsavgifier 2511488 2561718 2612952 2665211 2718515 2772886 3061490 3380132
Parkering garage & ute 480000 489600 499 392 509380 519567 529959 585117 646 017
Summa intikter 2991488 3051318 3112344 3174591 3238083 3302844 3 646 607 4026 149
Kassa Ingiende saldo 200 000
Pengar i kassa 360 001 211514 263809 316901 370807 425542 712 256 892 855
Pengar i kassa ackumulerad 571514 835323 1152224 1523030 1948572 4927531 9279772
Bok{oringsmiissigt resultat -1585390 -1537076 -1488045 -1438282 -1387772 -1336501 - 1068173 - 907874
Ackumulerat resultat -3122466 -4610511 -6048 794 -7436 566 -8 773067 -14 658 753 -19 268 753
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Forutsattningar for Prognos och kinslighetsanalys

1 - Réntesats under prognostiden &r 2,25%. Hénsyn har ej tagits till att 18nen &r bundna
2 - Amortering 100 ar. Amortering paverkar drsavgiftema och darmed féreningens likviditet
3 - Avsattning till underhdllsfond 6kar med antagen inflation 2% per &r

4 - Driftskostnader berdknas dka med antagen inflation 2% per ar

5 - Arsavgift berdknas 6ka med 2% per &r

6 - Antagen inflation &r 2% per &r, vilket &r lika med Riksbankens inflationsmal.

7 - Siffrorna i prognosen ar avrundade.

Riintescenarios

Snittrénta i prognos 2,25%

Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive vid
en procentenhet hogre och ligre riinta

Inflationsscenarios

Inflation i prognosen 2,0%

Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hogre och ligre inflation

1%-enhet Riinta 1%-enhet 1%-enhet Inflation 1%-enhet

Ar  ligrerinta  prognos  higre riinta Ar liigre prognos hogre

1 419 537 655 1 535 537 540

2 430 548 666 2 545 548 551

3 441 559 677 3 556 559 561

4 452 570 688 4 568 570 573

5 463 582 700 5 579 582 584

6 475 593 711 6 591 593 596

11 537 655 773 11 652 655 657

16 605 723 841 16 720 723 726

H. SARSKILDA FORHALLANDEN.

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och upplatelseavgift med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som

styrelsen annorlunda beslutar.

2. Arsavgifter skall erliiggas manadsvis i forskott.

3. Forbrukningsavgift for el debiteras bostadsréttshavaren direkt av leverantéren eller i
forekommande fall av forening. For den héndelse att forbrukningsavgiften debiteras av
foreningen till bostadsréttshavaren fordelas kostnaden med hjélp av undermiitare eller
per m2 BOA i det fall undermitare saknas.

4.  Bostadsrittshavare ska skota fastigheten, skotsel och teknisk forvaltning. Byggnaderna
fardigstdlls med hog standard. Endast 16pande underhall bedoms foreligga under
prognosperioden. 1 denna plan gérs schablonmassigt en avsdttning per ar for framtida
underhdll. P4 ldngre sikt blir det styrelsens ansvar att upprétta en underhéllsplan for att

sdkerstilla byggnadernas skick.

5.  Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla bostaden jimte
tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med foreningens stadgar.

6.  Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, och pantséttningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

7. Vid bostadsrittsforeningens likvidation skall foreningens tillgdngar skiftas pa sétt
§16 foreningens stadgar foreskriver.

8. Det éligger styrelsen att noggrant bevaka fordndringar i kostnadslaget och nér
omsténdigheterna sa pékallar vidtaga de atgéarder som krévs for att foreningens ekonomi

icke skall dventyras.
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10.

11.

12.

13.

Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsréttshavaren erhéller icke ersittning for de eventuella olidgenheter som kan
uppsta med anledning hérav.

Sedan bostadsrittshavaren flyttat in i 1dgenheten skall bostadsrittshavare hilla
ldgenheten tillgénglig for utforande av efterarbeten (ex. avhjilpande av
besiktningsanmérkningar). Bestiillaren eller bostadsréttshavaren éger ej ratt till nigon
ersittning pd grund av sddana arbeten.

Séljaren ansvarar ¢j for arbeten som ombesorjts av bostadsrittshavaren eller
bostadsrittsforeningen.

Driftkostnaderna i planen ar preliminédra och kapitalkostnaderna dr berdknade med
utgdngspunkt frdn de marknadsrintor som géllde vid tidpunkten da planen upprittades.
De slutgiltiga kapitalkostnaderna &r beroende av rianteutvecklingen.

Styrelsen dger ritt att avgdra bindningstiden pa foreningens 1an.

Ekonomisk plan for )
BOSTADSRATTSFORENINGEN TRASLOVS TERRASS
Varbergs kommun

ORG NR 769633-7497

Mjobick den

Kjell-Ake Karlsson Mathias Cederqvist David Johansson
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrattsféreningen Traslovs Terrass, Varbergs kommun, med org.nr
769633-7497, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer éverens med innehéllet i
tillgédngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tacka rantekostnader, amortering,
avsattningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell férandring av dessa riantor
och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens
kostnader.

Skillnaden mellan berédknade avskrivningar och berdknad amortering kan géra att det uppstar
bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsattning gors for yttre underhall, de boende svarar fér inre underhallet,
det finns en buffert i rdnteberédkningen och att lanen amorteras fran &r 1 bedémer vi planen
som hallbar.

Bostadsrattsféreningen omfattar 66 lagenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
lagenheterna ar placerade s3 att andamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrattslagen &r uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar
har nagot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt dd det inte kan antas tillféra ndgot av

betydelse for granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedomer att lagenheterna kan uppladtas med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2020-12-14

Daniel Eriksson Peter Wipp
Civilekonom Civilingenjor
BostFast AB BostFast AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

(¥ | Hyz6TDD2P-332UTwWOND



Bilaga 1

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgangliga:

Ekonomisk plan dat. 2020-12-13

Stadgar for Brf Traslovs Terrass dat. 2020-11-26

Registreringsbevis for Brf Traslévs Terrass

Bygglov beviljat pa fastigheten Traslov 8:139, Varbergs Kommun dat. 2018-10-25/2019-09-11
Entreprenadavtal dat. 2019-05-15

Aktiedverlatelseavtal dat. 2017-03-28 samt tilldggsavtal 2019-07-09

Kopebrev gallande fastigheten Traslov 8:139, Varbergs kommun dat. 2017-03-28

Overenskommelse om garantier mellan Viastkuststugan AB och Brf Trasldvs lige dat 2019-09-
04

Accepterad offert avseende finansieringen av Brf Trasl6v Terrass dat. 2019-00-03, uppdaterad
2020-12-08

Berdkning av taxeringsvarde
Utdrag ur fastighetsregistret

Underhallsplan dat. 2020-11-01
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E-mail invitation sent to peter@bostfast.se
2020-12-16 12:21:39 CET,

E-mail invitation sent to danieleriksson.bostad@gmail.com
2020-12-16 12:21:39 CET,

Clicked invitation link Kjell-Ake Karlsson
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Clicked invitation link Mathias Cederqvist
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/87.0.4280.88 Safari/537.36,2020-12-16
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Document viewed by Mathias Cederqvist
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64, x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/87.0.4280.88 Safari/537.36,2020-12-16
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Clicked invitation link David Johansson
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; WOW64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/87.0.4280.88 Safari/537.36,2020-12-16
18:43:16 CET,IP address: 194.103.111.228

Document viewed by David Johansson
Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1, WOWE4) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/87.0.4280.88 Safari/537.36,2020-12-16
18:43:17 CET,IP address: 194.103.111.228

Document signed by DAVID JOHANSSON
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Clicked invitation link Daniel Eriksson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/87.0.4280.88 Safari/537.36
Edg/87.0.664.60,2020-12-16 19:52:27 CET,IP address: 2.67.38.42

Document viewed by Daniel Eriksson
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/87.0.4280.88 Salari/537.36
Edg/87.0.664.60,2020-12-16 19:52:28 CET,IP address: 2.67.38.42

Document signed by Daniel Eriksson
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