Plan- och byggnadsnamnden 2015-08-19

g 110
Hulatorp 3:5 - Bygglov med lokaliseringsprévning ny ekonomibyggnad

Dnr 2015-317 231

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar bygglov fér nybyggnad av verksamhets-
lokal /café enligt ansokan.

Kontrollansvarig ar:
Fredrik Olsson, Box 10193, 434 22 Kungsbacka

Den kontrollansvariga ar certifierad enligt plan- och bygglagens 10 kapitlet 9

8.

Byggnationen maste pabérjas inom tva ar efter det att beslutet om bygglov
vunnit laga kraft och byggnationen maste avslutas inom fem ar efter det att
bygglovet vunnit laga kraft, plan- och bygglagen 9 kapitlet 43 §.

Byggnadsnamnden ska med ett startbesked godkanna att du paborjar dtgéar-
den, plan-och bygglagen 10 kapitlet 3 §.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansékan inkom 2015-05-12
Anmalan om kontrollansvarig inkom 2015-05-12
Situationsplan 1:2000 inkom 2015-06-15
Tomtplan 1:1000 inkom 2015-06-15
Sex huvudritningar (A3) inkom 2015-05-12
Avgift bygglov: 18395 kronor
Avgift startbesked: 20559 kronor
Avgift totalt: 38954 kronor

Detta beslut kan 6verklagas hos lansstyrelsen. Upplysning om hur man dver-
klagar ges i formuldr som skickas med beslutet. Bifogat delgivningskvitto ar

ett kvitto pd att beslutet mottagits. Datera och underteckna kvittot och retur-
nera till plan- och byggnadsnamnden oavsett om beslutet éverklagas eller ej.

Arendet
Anso6kan galler bygglov med lokaliseringsprévning for nybyggnad av en verk-
samhetslokal/café.

Beredning

Hulatorp 3:5 ar en jordbruksfastighet belagen mellan Berghem och Bjérketorp
nordvast om riksvag 41. Fastigheten har en area pa knappt 2,7 ha. Det har
funnits en gdrdsbebyggelse med bostadshus och lada pa fastigheten tidigare
men idag finns ingenting kvar av den gamla bebyggelsen.

Enligt Marks kommuns oversiktsplan, faststélld den 25 juni 1991, redovisas
fastigheten inom omrade med prioriterad Jordbruksmark Det ar av stort all-
mant intresse att det 6ppna kulturlandskapet bibehalls.
Rekommendationerna enligt 6versiktsplanen &r att inom detta omrade skall
marken huvudsakligen anvandas for jordbruk.
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Mindre verksamheter som smaindustri och hantverk kan tilldtas i lediga eko-
nomibyggnader. Rkermark bér i allméanhet inte tas ansprak for bebyggelse.
Nya byggnader fér lantbrukets behov far i allmanhet tillkomma. Det &r viktigt
att ekonomibyggnader lokaliseras och utformas med hansyn till landskapsbil-
den och den lokala bebyggelsetraditionen. Ny bebyggelse bor i férsta hand
tillkomma i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper.

Del av fastigheten ingar i riksintresse for naturvard - Surtan och Viskans dal-
gang. P8 den nordvéstra delen av fastigheten, mot Viskadalsbanan, finns en
backravin.

Ansokan galler bygglov med lokaliseringsprévning for nybyggnad av en verk-
samhetslokal med en byggnadsarea pa 394 m? med tillverkning och férsalj-
ning av naturtvadl samt caféverksamhet. Byggnaden ska utformas med sta-
ende trapanel i faluréd kulor och taket ska klds med tegelréda betongtakpan-
nor, som en traditionell ladugdrdbyggnad.

Arendet har varit ute pd grannehérande. Agarna till fastigheterna Hulatorp

3:6 och Hulatorp 4:4 har lamnat in avstyrkande synpunkter. Deras syn-

punkter galler:

1. Oro for att avloppsanléggningen ska hamna for nara vattenbrunn

2. Tillfarten till bakomliggande akermark har blockerats av uppstéllda hus-
vagnar

Remiss har skickats till Sédra Alvsborgs Rdddningstjanstférbund (SARF). SARF
har inga synpunkter pa inlamnad ansokan.

Remiss har skickats till miljdenheten for yttrande angdende naturvérden och
forutsattningar for enskilt avlopp. Miljéenheten tillstyrker bygglov.

Motivering till beslut

Tillfartsvdgen

Enligt &ldre lantméterikartor, har sékanden radighet éver den befintliga till-
fartsvégen, som finns pa Hulatorp 3:5. Hulatorp 3:5 &r inte belastad med
nagra servitut for genomfart till grannarnas jordbruksmark. Den granne som
hanvisar till den stdrre fastigheten Hallagéarde 1:1, som inte grénsar till Hu-
latorp 3:5, har hérts i drendet, som &gare till Hulatorp 4:4, ragranne at syd-
ost. Hallagérde 1:1 kan nds genom flera olika tillfarter fran nordvast. I 6vrigt
kan frégan om tilltrade till vdgen kan skétas civilrattsligt.

Enskilt avlopp
Miljéenheten tillstyrker bygglov. I prévningen av tillstdnd for nytt enskilt av-
lopp kommer hansyn att tas till placering av befintliga vattenbrunnar.

Jordbruksmark
Nyetableringen innebar en alternativ jordbruksverksamhet med odling av 6r-
ter och blommor som haller kulturlandskapet 6ppet.

Riksintresse naturv8rd

Den nya ekonomibyggnaden ska placeras ca 120 meter sydost om béackravi-
nen. Miljéenheten bedémer att byggnationen inte paverkar naturvardena ne-
gativt och tillstyrker bygglov.
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Sammanfattning

Byggenheten bedémer att byggnaden kommer att vara lamplig for sitt &nda-
mal och att den med sin utformning bidrar till en god helhetsverkan. Atgarden
uppfyller krav enligt 2 kapitlet 4, 5 och 6 § och 8 kapitlet 1 § plan- och bygg-
lagen. Bygglov kan beviljas enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen
(2010:900 PBL)

Arendets behandling
Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse daterad 2015-08-13.

Forvaltningens forslag till beslut
Plan- och byggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av verksamhets-
lokal /café enligt ansdkan.

Kontrollansvarig ar:
Fredrik Olsson, Box 10193, 434 22 Kungsbacka

Den kontrollansvariga ar certifierad enligt plan- och bygglagens 10 kapitlet 9

8

Byggnationen maste pdborjas inom tva ar efter det att beslutet om bygglov
vunnit laga kraft och byggnationen maste avslutas inom fem ar efter det att
bygglovet vunnit laga kraft, plan- och bygglagen 9 kapitlet 43 §.

Byggnadsnamnden ska med ett startbesked godk&nna att du pabérjar atgar-
den, plan-och bygglagen 10 kapitlet 3 §.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansodkan inkom 2015-05-12
Anmalan om kontrollansvarig inkom 2015-05-12
Situationsplan 1:2000 inkom 2015-06-15
Tomtplan 1:1000 inkom 2015-06-15
Sex huvudritningar (A3) inkom 2015-05-12
Avgift bygglov: 18395 kronor
Avgift startbesked: 20559 kronor
Avgift totalt: 38954 kronor

Dagens sammantrdde
Bygglovsarkitekt Maria Hall redogér for arendet.

Arendet diskuteras

Ledamoternas forslag till beslut
Ordférande féreslar beslut enligt Bygg- och miljokontorets tjansteskrivelse.

Forslaget antas.

Upplysningar
Faktura skickas separat.

Infér beviljande av startbesked kommer ett tekniskt samradsméte att hallas.
Till samrddsmétet skall féljande handlingar finnas:

e Tillstdnd for enskilt aviopp

e Kontrollplan

e  Brandskyddsbeskrivning enligt Boverkets byggregler avsnitt 5

Utdragsbestyrkande
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e  Konstruktionsritningar 1 exemplar (typsnitt pa tak, vdgg, golv, grund)
Grundundersdkningar 1 exemplar

e Energiberakning som visar byggnadens férvantade specifika energian-
vandning

e Ventilationsritningar 1 exemplar
VA-ritningar 1 exemplar

e  Yttrande frdn skyddsombud (fér undvikande av senare ingripande fran
Arbetsmiljoverket skall krav enl. AFS 2009:02 uppfyllas avseende arbets-
lokaler)

Kontakta byggenheten for att boka tekniskt samrad:

Via e-post: pbn@mark.se
eller ring 0320/ = 21 71:90
Bilagor

Bilaga 1- Handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2- Hur man déverklagar

Skickas till
Beslutet delges sékanden och fastighetsagarna Hulatorp 4:4 och Hulatorp 3:6.

Kopia till kontrollansvarig Fredrik Olsson, Box 101 93, 432 22 Kungsbacka
Kungoérelse i Post- och Inrikes Tidningar och Marks kommuns hemsida.

Underrattelse skickas till fastighetsagare Surteby 3:4.
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Omfattning § 105 - 115

Plats och tid Stromsalen, Kinnastréms Foretagscenter, Kinna, kl. 13.30 - 14.50
Beslutande Lars-Ake Akesson (M)

Pontus Johansson (C)

Lennart Svensson (MBP)

Tony Larsson (MP), § 105-114, kl. 13.30-14.35
Bjorn Andersson (S)

Jan-Ake Lofgren (S)

Arvid Eklund (S)

Ovriga narvarande Ej tidnstgbrande erséttare
Jérgen Hagman-Lindén (M)
Leif Andersson (C)
Lars-Inge Andersson (KD)
Susanne Clausen (S)
Sonia Danella Smith (S)

Tjansteman

Sara Kkesson, namndsekreterare

Tord Lundborg, férvaltningschef, § 115

Lisa Ostman, stadsarkitekt

Maria Hall, bygglovsarkitekt, § 108-110

Alisa Zetterstrém, bygglovsarkitekt, § 105-110
; Anna Svensson, planarkitekt, § 111-115
; : Elena Eckhardt, planarkitekt, § 111
E ‘ Thomas Svensson, byggnadsinspektér, § 115 punkt 2
|
|
l

Annki Bergh, byggnadsinspektér samt
energi- och klimatradgivare, § 115 punkt 2

Justerare Bjorn Andersson
Justering Bygg- och miljékontoret, torsdagen den 20 augusti 2015, kl 14.00
Underskrifter Sekreterare_  ~ >, —<__ L

Sara Akesson

Ordférande Ao O
Pontus JohansSon
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Marks kommun
Postadress:
511 80 Kinna

Tfn véxel:
0320 21 70 00

Fax:
0320 359 48

Org nr:
212000-1504

www.mark.se

Hur man dverklagar plan- och
byggnadsnamndens beslut

Overklagandet skall vara skriftligt och stillas till
Linsstyrelsen i Vastra Gotalands ldn, men skall skickas

till Marks kommun, Plan- och byggnadsnamnden,
511 80 Kinna.

Om Ni inte ar n6jd med plan- och byggnadsnamndens beslut
kan Ni O0verklaga detta hos lansstyrelsen.

Tala om vilket beslut Ni 6verklagar genom att ange
paragrafnummer (§) eller datum pa protokollet samt &rendets
diarienummer (dnr). Ange ocksa varfér Ni anser att beslutet
ar oriktigt och vilken @ndring Ni begar. Om Ni har handlingar
eller annat som Ni anser stéder Er standpunkt bor Ni dven
skicka med det.

Underteckna brevet, fortydliga namnteckningen och uppge
Ditt personnummer, postadress och telefon och e-postadress.

Om Ni anlitar ombud kan ombudet underteckna brevet. Sand i
s& fall med fullmakt.

Plan- och byggnadsnamnden maste ha fatt Ert brev inom tre
veckor fran den dag Ni forst fick ta del av beslutet,
annars kan Ert 6éverklagande inte tas upp.

Behover Ni veta mer om hur Ni skall g3 tillvéga, sa ring eller
skriv till plan- och byggnadsnamnden, tel 0320 21 71 90.



