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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN TORNROSEN, 793200-0297, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Foreningens verksamhet

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna foér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet,

Ostersund Térnrosen 13 i Ostersunds kommun févarvades 1956-01-10.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Krondikesvagen 18A-F.
Fastigheten byggdes 1955 och har vardear 1955.

Foreningen ager marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2686 kvm, varav allt utgér lagenhetsyta. | féreningen finns 27
parkeringsplatser och 4 garage. Féreningen hyr endast ut parkerings- och garageplatser till de
boende.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok

12 st 2 rum och kék

18 st 3 rum och kdk

6 st 4 rum och kok.

Av dessa lagenheter ar alla upplatna med bostadsratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat hos lansférsakringar Jamtland. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhalisplan har féreningen upprattat en ny 2020 vilken stracker sig tom ar 2030. Planen
uppdateras fortldpande.

Tidigare ars genomférda atgérder

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

-Arlig kontroll av alla brandslackare -Lekplaten ombyggd och besiktigad och

i kéllare och garage. godkand av besiktningsman

-Nytt yttertak, inspekterat -Byte av matsystem for hushallsel och nytt avtal
och godkant. med Infometric om méatning av elférbrukning
-Klippning stora syrenhacken -Justering och byten av dorrstédngare

norr och vast+ beskarning i kéllarkorridoren

av buske bakom lusthuset -Reparation av mangel i mangelrummet
-Malning av hela lekstallningen -Trimning av stora syrenhacken mot norr och vast
och rutschkanan -Nytt staket/insynskydd mot Krondikesvagen

-Byte av element i trapphus F -Fyra pallakragar fér egenodling uppsatta vid lusthuset
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Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning har féreningen tecknat med Riksbyggen. For den
ekonomiska férvaltningen har foreningen fran och med 2020-01 tecknat avtal med Purple & Brown AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades 1955-07-29 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska
plan registrerades 2016-01-15. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2017-11-29. Féreningen
har sitt sate i Ostersund.

Foéreningens skatteméssiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsfoéretag
Foreningen ar idag medlemmar i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets boérjan till 49 medlemmar. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 6.

Antalet medlemmar som uttratt under aret ar 5.

Melemsantalet i féreningen vid arets slut ar 50.

Under aret har 2 dverlatelser skett.

Foljande lagenheter har fatt ny agare under 2021:
LGH 35, Krondikesvagen 18 B, april
LGH 2, Krondikesvagen 18 F, september

| foreningen fanns det i slutet av 2021 tva lagenheter som var uthyrda i andra hand.
Lagenhetsinnehavarna far betala 397 kr/méanad i avgift till féreningen fér andrahandsuthyrningen.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavare vid ny pantsattning med 476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 2021-05-26 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning.

Namn Funktion

Oscar Runius ledamot/ordférande/omvald
Marianne Hansson ledamot/omvald

William Andersson ledamot/omvald

Elisabeth Palmqvist ledamot/nyval

Pernilla Persson suppleant/nyval

Estelle Akerblom suppleant/nyval

Jan Loberg Adjungerad styrelseledamot
Anna-Karin Isberg Valberedning

Eva-Britt Wallén Valberedning

Styrelsesammantrdaden som protokollférts under aret har uppgatt till 10st + konstituerande
styrelssammantrade. Dessa ingar i arbetet med den kontinueliga forvaltningen av féreningens fastighet
som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningen har tecknats av tva ledamoter i forening.

Da féreningens interna revisor bad att fa Iamna sitt uppdrag vid féregaende ars stdmma beslutades
om att anlita extern revisor.
Extern revisor Niklas Malmgren/Deloitte
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Foreningen ordnade tva aktivitetstillfallen for medlemmarnana under 2021, varstadning i juni och
gléggmingel i december.

Ett antal medlemmar har ocksa hjalpt till och skott grasklippningen under sommaren 2021.

Foreningens vinst for 2021 har minskat med 130 Tkr i jamférelse med foregdende ar. Férandringen
bestar framst i att kostnader for I6pande underhall och skétsel 6kat med 115 Tkr.
Foreningen uppvisar dock fortsatt ett positivt resultat.

| resultatet for ar 2021 ingar avskrivningar vilka ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte féreningens likvidiet.

| foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har féreningen
ett positivt kassaflode.

Arsavgifterna hojdes med 2 % fr. om. 1 januari 2021. | samband med budgetarbetet infér 2022
beslutades om en hdjning av arsavgifterna med 2 %.

Underhall av fastigheten som genomférts under aret dar kostnaden dels belastat resultat for
verksamheten, dels ar upptaget som tililgang i form av fastighetsférbattring.

Anskaffningsvérde/
Genomférd atgérd Manad Kostnadsfort/Tillgdngsfort Kostnad kr
Isolering av taket juni Tillgang 168 750
Utbyte av armaturer utomhus,
i trappor och i kéllare september Tillgang 20 226
Forstarkning av takstolar i
sophuset samt nya belysnings-
armaturer december Kostnad 25 363

Planerat underhallsbehov av foreningens fastighet, se nedan. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen.

Planerad &tgérd Ar
Byte av undercentral 2022
Byte av termostater och avstangningar 2022
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1940 391 1932 257 1792 426 1754 628
Resultat efter finansiella poster 242 794 369 125 45 858 -156 432
Soliditet, % -14 -17 -29 -29
Genomesnittlig arsavgifter per kvm 642 630 606 467
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3720 3784 2907 2952
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,0 1 1 1
Fastighetens belaningsgrad, % ** 134,5 135 160 154
Fastighetens belangingsgrad 37 38 29

*k*k

taxeringsvarde %,

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for Ianerantor i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda

varde.

*** Fastighetens belaningsgrad i forhallande till taxeringsvarde definieras som fastighetslan i
forhallande till fastighetens taxeringsvarde. (Nytt nyckeltal fér 2020 varfor jamforbara siffror fran

tidigare ar an 2019 saknas)

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat
insatser Yttre fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 140 200 755 203 -2 787 015 369 125
Disposition enl
Avséttning till
yttre fond 59 670 -59 670
Balanseras i ny
rakning 369 124 -369 125
Arets resultat 242 794
Vid arets slut 140 200 814 873 -2 477 561 242 794
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 234 767, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -2 477 561
arets resultat 242 794
Totalt -2 234 767
disponeras for
avsattning yttre fond 59 670
balanseras i ny rakning -2 294 437
Summa -2 234 767

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1940 391 1932 257

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1940 391 1932 257

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1187 113 -1 072724

Personalkostnader 3 -91 869 -84 791

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -313 545 -278 290

Summa rorelsekostnader -1 592 527 -1 435 805

Rorelseresultat 347 864 496 452

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -105 070 -127 327

Summa finansiella poster -105 070 -127 327

Resultat efter finansiella poster 242 794 369 125

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 242 794 369 125

Skatter

Arets resultat 242 794 369 125
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 430 593 7 539 314
Inventarier, verktyg och installationer 7 834 160 860 008
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 264 753 8 399 322
Summa anlaggningstillgangar 8 264 753 8 399 322

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 100 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 151 137 134 226
Summa kortfristiga fordringar 151 137 234 488
Kassa och bank

Kassa och bank 878 021 561 978
Summa kassa och bank 878 021 561 978
Summa omsattningstiligangar 1029 158 796 466

SUMMA TILLGANGAR 9293 911 9195 788
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 140 200 140 200
Fond for yttre underhall 814 873 755 203
Summa bundet eget kapital 955 073 895 403
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 477 561 -2 787 015
Arets resultat 242 794 369 125
Summa fritt eget kapital -2 234 767 -2 417 890
Summa eget kapital -1 279 694 -1 522 487
Avsittningar

Ovriga avséttningar 218 786 237 299
Summa avsattningar 218 786 237 299
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9821 240 9991 992
Summa langfristiga skulder 9821 240 9991 992
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 170 752 170 752
Leverantorsskulder 88 089 94 263
Skatteskulder 1236 726
Ovriga skulder 19 349 18 601
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 254 153 204 642
Summa kortfristiga skulder 533 579 488 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9293 911 9195 788
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 347 864 496 452
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 313 545 278 290

661 409 774742

Erlagd ranta -105 070 -127 327
Betalda skatter 510 -1 932
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 556 849 645 483
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 83 350 -136 205
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 44 084 -10 902
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 684 283 498 376
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -178 976 -2 899 638
Kassaflode fran investeringsverksamheten -178 976 -2 899 638
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 500 000
Amortering av laneskulder -170 752 -145 752
Inre fond -18 513 -21 638
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -189 265 2332610
Arets kassaflode 316 042 -68 652
Likvida medel vid arets borjan 561 979 630 631
Likvida medel vid arets slut 878 021 561 979
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Da det &r férsta gangen
detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vasentligt paverkat jamférbarheten med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp med varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgadngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedoms som
obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50-100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-75 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-75 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar AR
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 67
-Inventarier 5
-Fonster 33
-Badrum 50
-Sophus 20
-Lusthus 20
-Lagenhetsdorrar 50
-Balkonger 40
-Elméatare 20
-Elinstallation 20
-Takbyte 75
-Isolering vind 75
-Ny belysning fastighet 10

Ovriga redovisningsprinciper

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden
utgor foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 459 kr per lagenhet. Féreningen har fatt
nya taxeringsvarden for hyreshus ar 2019 som kommer att galla fram till ar 2021.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattningen till fonden sker genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget
kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker p4 samma satt.
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Nettoomséttning 2021 2020
Arsavgifter bostader 1725588 1691 928
Hyror parkeringsplatser 81 000 80 850
Hyror garage 21 600 18 000
Hyror hobbyrum 11 340 11 340
Avgifter andrahandsuthyrning 5 826 18 479
Pant- och Overlatelseavgifter 6783 8 009
Vidarefakturerad elférbrukning 87 854 98 710
Ovriga intakter 400 4 940
S:A 1940 391 1932 256
Not 3 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Loner och andra erséattningar: 73775 74 913
(varav hustomteuppdrag) 17 275 26 000
Summa 73775 74 913
Sociala kostnader 18 094 9878
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 113 327 109 351
Varme 358 777 290 816
Vatten och avlopp 92 081 75324
Teknisk forvaltning 27 180 26 424
Stadning och renhallning 31179 29 304
Yttre skotsel 54 501 22150
Sophamtning 69 628 68 095
Reparation och underhall av fastighet 75 591 40 411
Bredband/TV 114 071 113 622
Ovriga fastighetskostnader 29 832 13 686
Fastighetsforsakring 57 415 54 912
Fastighetsskatt 62 178 61818
Programvaror 4 040 6 314
Ekonomisk forvaltning 84 219 95 292
Serviceavgift till brf-organisation 5520 5410
Bankkostnader 4 589 5063
Kontroll-provnings- och stampelavgifter 43 780
Ovriga kostnader 2 889 10 952
S:A 1187 017 1072724
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader 105 070 127 327
Summa 105 070 127 327



BOSTADSRATTSFORENINGEN TORNROSEN
793200-0297

Not 6 Byggnader och mark

12(12)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 123 894 11 224 257
-Nyanskaffningar 178 976 2 899 637

14 302 870 14 123 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 584 580 -6 332 129
-Arets avskrivning enligt plan -287 697 -252 452

-6 872 277 -6 584 581
Redovisat varde vid arets slut 7 430 593 7 539 313
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 27 090 000 27 090 000
varav bygggnader: 19 890 000 19 890 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1272 330 1272 330
Vid arets slut 1272 330 1272 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -412 322 -386 484
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -25 848 -25 838
Vid arets slut -438 170 -412 322
Redovisat varde vid arets slut 834 160 860 008
Not 8 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Amortering inom 1 ar 170 752 170 752
Amortering inom 2-5 ar 683 008 683 008
Amortering efter 5 ar 8 967 480 9 138 232
S:A langfristiga skulder 9 821 240 9 991 992

Kreditgivare Villkorséndring Rénta % Amortering 2022  Skuld per 2021-12-31
Handelsbanken 2024-12-30 0,97 120 752 7 566 992
Handelsbanken 2026-03-01 1,25 50 000 2425000
S:A 170 752 9 991 992
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 10279000 10 279 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tornrosen

organisationsnummer 793200-0297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Térnrosen for rékenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sd &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
o s . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa@ misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns né’lgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhadllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.



Deloitte.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Térnrosen for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med héansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:
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o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nadgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana dtgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 11 maj 2022

Niklas Malmgren
Godkand revisor
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