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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Harsyran

§ 1 Féreningens namn, éndaméi, och site
Foreningens namn ar Bostadsralisforeningen Harsyran

Greningen har till dndamdl att frémja medlemmamas skonomiska intressen genom att |
féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Uppltatelsen far dven omfatta mark som tigger i anstutning it féreningens hus, om marken ska
anvandas som kemplement tili bostadsiagenhst.

Medtems rétt i foreningen Qa grumi av sadan uppia%else kallas bostadsratt,

Fareningens styrelse har sitt safe | Nacka kammun, Stockholms 18n.

§ 2 Mediemskap

Medlemskap i fOreningen kan beviljas fysisk person som tvertar bostadsrétt | féreningen hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt til far inte vigras mediemskap | féreningen om foreningen skaligen
bor godta forvirvaren som bostadsraitshavare.

Om det kan antas att forvarvaren for egen de! inte permanent skall bosétta sig | bostadsritts-
lagenheten har féreningen ratt att vagra medierskap. Juridisk person kan inte beviljas
tnediemskap | féreningen.

§ 3 Overlatelse av bostadsritt _

Nar en bostadsratt dverlatits elier dvergatt till ny innshavare far denne utdva bostadsratten och
fiytta in | lagenheten endast om han har antagits il mediem | fdreningen. Forvarvaren skall
skriftligen anstka om madiemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer. Styrelsen &r skyldig
att snarast, normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om mediemskap kom in till
foreningen, prova frégan om mediemskap. Som underiag for provningen har féreningen ratt att ta
en kreditupplysning samt referenser avseende stkanden.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Hverlatits elier dvergatt till, inte antas til
medlem | freningen.

§ 4 insats och avgifter

Styreisen faststélier insats och arsavgift samt eventuell upplatelseavgift fir varje lagenhet.
Arsavgifterna fordetas pa bostadsrétislagenheterna i farhaliande til lagenhetermnas andelstal. Basiut
om andring av grund for andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma.

Styrelsen kan besluta altersatining for varme, vatten, renhdlining sller el erldggs efter férbrukning
elier yta. Styrelsen kan besiuta att erséttning for Kabel-TV, telefoni och bredband samt kommunal
fastighetsavgift ska erféiggas per idgenhet samt fran tid till annan besluta om grundutbudet som
betaias av varje Egenhet,

Upplatelseavgift, avgift 16r andrahandsupplatelss, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas
ut efter besiut av styrelsen. Avgiften for andrahandsuppiéte se far uppgé till hogst 10 % arligen av
gallande prishasbelopp, Sverlatelseavgiften far uppga till hbgst 3,5 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1,5 % av det prisbasbelopp som géaffer vid tidpunkten far ansokan om medlemskap
respektive tidpunkten f6r underrdtielse om pantsatining. Upplats en lagenhet i andrahand far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen omfattar och deblteras
mediemmen.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséitningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pé det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betaias i ratt tid uigar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betaining
sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for mkassokosthader mim.

Betaining far dock alitid ske genom plusgiro eller bankgiro.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

& § Underhall

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekosinad halla fagenhsten i gott skick. Detta galler dven
lagenhetsfsrrad eller annat lagenhetskomplemant, som ingari upplatelsen
Bostadsratishavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, virme, gas, el ach vatten - {ill de delar dessa befinner sig
fnne | ldgenheten och inte Yéanar fler 4n en lagenhet

- till yiterddrr horande handtag, ringkiocka och [4s inkiusive nycklar
bostadsrattshavaren svarar dven for all maining férutom mélning av ytterddrrens
yttersida

- icke bérande innervaggar samt ytheldggning pa rummets alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandiing, som kravs fér att anbringa ytheliggningen pa et
fackmannamadssigh satt

- lagenhetens lister, foder och inner- och viterddrrar

“ ifraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsratishavaren endast for malning

- slekirisk golvwarme inklusive termostatutrustning

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskdp och darifran utgdende efledningar | Jagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer samt dven fiberansiutning med tilthérande utrustning

- brandvarhare

- glas, beslag och handtag till fonster och dérrar samt all malning forutom utvandig maining

- motsvarande géller for balkongdé

- all fast menterad tilivalsutrustning som genheten forsetts med

F badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren déarutdver bland
annat ven fér

- till végg eller golv hirande fukiisolerandes skiki

= Infedning, belysningsarmaturer

- vilvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kiamring

- rensning av golvbruni

- tvattmaskin och torktumiare inldusive ledningar och ansiutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsdon

: alekirisk handdukstork

I kak eller motsvarande utrymme svarar bostadsratishavaren for all inredning och utrustning sésom
bland annat

- vitvarer

- koksflakt och ventilationsdon

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- underhall och utbyte av ursprungligt skapinrede

Bostadsrattshavaren svarar inte far reparationer av ledningar fér aviopp, vérme, elektricitet och
vatten, om foreningen har férselt lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en Bgenhet
och ef heller | féreningens gemensamma forad.

Bostadsrattshavaren svarar inte {6r reparationer av utvéndiga ledningar for aviopp, varme, media,
elektricitet och vaten och ej heller for maining av utifran synliga delar av yitersidorna av yiterddrrar
och ylterfonster och inte heller for annat underhall for tak, fasader, balkong och uteplats,

[etta géller dven foreningens gemensamma fSread.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast ;‘{i 3

begrénsad oimfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen,,.
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Bostadsraltshavaren ar skyldig alt tll féreningen anmila fel och brister | sadan lagenhetsutrustning
som fdreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Hortill lagenheten forrad eller amnnat ligenhetskomplement skall bostadsratis-
havaren lakita ordning, sundhet och gott skick | fraga om sadant utrymme.

& § Férsummelse

Om bostadsrattehavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick | sadan utstrackning att
annans sakerhet ventyras eiler att det finns risk far omfattande skador pé annans egendom har
toreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpas bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

7 & Ansvar
Bostadsrattshavaren svarar fér sadana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare _
inpehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfart,

8 § Gemensam underhalisatgérd

Foreningsstimma kan F samband med gemensam underhalisatgard | fastigheten besluta om
reparation och byfe avinredning ocht utrustning avseende de delar av lagenheten som
meclemmen svarar for.

9 § Fordndringar i lgenhet

Bostadsratishavaren far foreta f8randringar { {dgenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tilistand av styrelsen och under forutsatining att férandringen inte &r till skada eller
olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utféras péd et fackmannamassigt satt,
Farandringar | el eller VVS-system ska alltid utféras av behong fackman.

A‘tga_rd som kréaver byggiov eller bygganmalan,  ex dndring | bdrande konstruktion, &ndring av
befintliga Iednmgar fér bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgdr alitid vésentlig forandring.
Férandring | befintlig ventilationsanlaggning dr dver huvud taget inte tilidtet.

Det aligger bostadsratishavaren att visa att foreslagen &ndringsatgérd inte ar tilt skada elier
oldgenhet for féreningens fastighst.

10 § Ordning och skitsel
Bostadsrattshavaren dr skyldig, att nér han anvander l&genheten och andra delar av fastigheten,
iakita alit som fordras, for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och ratta sig

efter de sdrskilda regler son foreningen meddelar,

Bcstadsréttshavamﬁ skali hél?a noggrani ii!lbyn 6ver att datta ocksa iakttas av den som hor tlti

som dér utfor arbete.

11 § Tilitride till Hgenhet

Foraetradare for foreningen har ratt att t& Komrma in { tigénheten ndr det behdvs, 1or tillsyn eller far
att utfdra arbete som féreningen svara for eller har 13t att utfira enligt 6 §. Nér bostadsréatien skall
tvangsforsalias ar bostadsratishavaren skyldig atf ata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsratishavaren inte lamnar foreningen tilltréde il lagenheten, nér féreningen har ratt 4ill
det, kan styrelsen ansdka om handréckning.

12 § Upplatelse | andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet | andra hand 9l annan f6r sjdlvstindigt brukands
om styrelsen ger sitt samtycke. Avgift f6r andrahandsupplatelse ska da uttas enligt § 4.
Bostadsratishavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om 3amtycxe till upplatelsen. | ansdkan
skall anges skalet till uppiatelsen, under vilken tid den skall paga samt tili vem lagenheten skall
upplalas. Bostadsratistiavaren skall till foreningen uppge ny adress ach telefonnummer eller annan
kontakiperson innan: upplatelse far gdras.

Korttidsuthyrning understigande en manad &r inte tildten.

Bastadsratthavaren far inte inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan medfdra men

for foreningen elfer annan medlem. . ‘e.,ni o
¢4" ! : -
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13 § Rndama

14 § Forverkande av nyftianderait

Nyttianderétten till en lagenhet som innshas med bostadsrétt kan | enlighet med

hostadsrattsiagens bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgitt

- {agenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende person till men for féreningen eller
annan medem

. genhéten anvands for annat d3ndamal 8n det avsedda

- bostadsrétishavaren eller den, som lEgenheten upplatits till | andra hand, genom
vardsiéshet dr valiande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsratts-
havaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmai underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar til st ohyra sptids | fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
sller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsratishavaren inte [dmnar tillirade till Idgenheten och han inte kan visa
¢iltig ursakt {4y dstta

- bostadsrattshavaren inte fuligdr annan skyldighst och det maste anses vara av
synnertig vikt for fireningen alt skyldighet fullgérs

- lagenheten helt eller til vasentlig del anviands for naringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vitken utgér eller | vilken till en inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande eller {6 tillfalliga sexuslia forbindelser mot erséttning

Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
betydeisa.

15 § Uppsagning

Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
hostadsritishavaren att vidta rattelse innan fSreningen har rétt ait s8ga upp bostadsratten. Sker
réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran Bgenheten.

16 § Skadestand
Om foreningen sédger upp bostadsratishavaren Ul avilyttning har freningen ratt till ersattaing for
skada.

17 § Tvangsforsdljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning skall bostadsritten

tvangsforsdljas. Forsaljningen far dock ansta Hll dess ait sadana brister som bostadsriitishavaren

svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

Siyrefsen ska bestd av minst tre och higst fem ledamdter och med hogst tva styrelsesuppleanter
Styrelseledampter vélis av féreningsstdmman fér hdgst tva ar och suppleanter for hdgst ett &r,
Omval far frekomma, Hogst en representant fran varje ldgenhet far véljas.

Valbarhet m m

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem vialjas dven make, registrerad

partner elier sambo il mediem samt ndrstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen och
ar bosatt | féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra funktionarer, Styreisen konstituerar sig sialv

Firmateckning
Foreningens firma tecknas - fSrutom av styrelsen — av tvd styrelseledamater i forening, St
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Arvoden
Arvoden till styreiseledambter (och medlemmar) exilusive sociala avgifter bestdms av
foreningsstamman. Styrelsen fordslar arvodet frilt inom sig.

18 § Protokoll

Vid styrelsens sammantrade skall protokol] féras, som justeras av ordféranden och den yiterfigare
narvarande ledamot/suppleant som styrelsemistet utser. Protokollen skall férvaras pa ett
betryggande st och foras | nummerfolid.

20 § Beslutsférhet

Styrelsen &r beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beskut gélier den mening fér vitken mer &n halften av de
narvarande réstat eller vid lka rostetal den miening som ordféranden bitrader.

For giltigt besiut erfordras enhallighst nér minsta antalel ledaméter ar narvarande.

21 § Avyitring

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller ombygghadsaigarder av
sadan egendom.

22§ Forvaltning

Styrelsen skall | enlighet med bostadsrattsiagens bestammelser fora mediems- och
iagenhetsforteckning.

Styrelsen far fSrvalta foreningens egendom genom en fristéende farvaltare.

Styrelse och férvaltare har rétt att behandla § f8rteckningarna ingaende personuppgifier pa satt
som anges | persontippgiftsiagen.

Bostadsrattshavaren har rétt att p3 begéaran 4 utdrag ur lagenhetsfortackningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

Styrelsen skall senast tva veckor fére ordinaris foreningsstamma tillstélia medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsheréttelsen

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 § Rikenskapsar

Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderér, Senast sex veckor fére ardinarie forenings-
siamma skall styrelsen ti revisorerna 1&mna handiingar f6r det farflutna rakenskapsaret i
enlighet med arsredovisningslagens aliménna bestammelser,

24 § Revision mm.

For granskning av fireningens arsredovisning jamie rakenskaparna samt styrelsens forvalining
utses en revisor och en revisorssuppleant av ordinarie foreningsstamma for tiden fram il slutet av
nasta ordinarie féreningsstamma.

25 § Revisorerna skali avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fére férenings-
stidmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styreisens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkiingar skall hafias tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fre
foreningsstammarn

EORENINGSSTAMMA

27§ Tidpunkt for ordinarie stdmma
Ordinarie foreningsstamma skall halias arligen tidigast den 1 aprif och senast fore juni manads
utgang. £

Tk TR
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28 & Motion

Medlent som Onskar anmala drenden till stamma ska skriftligen elier via e-post anméla motion om
detta senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

Motion, med styrelsens stéliningstagande till motionen, ska bifogas kallelsen till stamman.

29 § Exira stdmma

Extra féreningsstamma skall hailas, nér styrelsen eiler revisor finner skal till def eller nar minst 1/10
av samtliga rostberattigade, skriftligen begér det hos styrelsen, med angivande av arende som
onskas behandlat pa stdmman.

38 § Kailelse och meddelanden

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka &renden som skall behandlas pa
stdmman.

Kallelse skall ske genom ansiag pa ampliga platser inom foreningens hus eller genom utdeining
agiternativt epost/orev. Mediem, som inte bor i foreningens hus, kallas genom brev elier epost pa
uppgiven eller for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stamman.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag, utdelning och/eller gpost.

31 § Dagordning
Pa ordinarie féreningsstimma ska f6ljande puniter férekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdmmoordfSrande

3, Anmalan av stammoordfdrandens val av protokoliforare
4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

8. Faststsllande av ndrvarolistairastiangd

7. Fraga om stimman blivit utlyst enligt stadgarna

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisionsberattalsen

10 Beslut om faststafiande av resuitat- och baiansrakning
11. Besiut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styreiseledamtterna

13, Besiut om antal ledambter, suppleanter och revisorer
14. Beslut om arvoden at styrelseledambter och revisorer
15. Val av styrelseledaméier och suppleanter

16, Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till strmman hanskjuina fragor samt motioner #ran féreningsmediem
19. Avsiutande

Pa exira foreningsstamma skall utbver punkt 1-7 och 19 endast farekomima drenden 51 vilka
st&mman blivit utlyst och angetis i kallelsen.

§32 Protokoll
Protokoll vid foreningsstémma skall foras av den stammans ordfdrande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

- ait rostiangden skall tas in sller biliogas protokollet,

- ail stdmmans beslut skall f6ras in | protokoliet samt

- omr-omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokoliet.
Protokall skall forvaras betryggande,
Vid stamma fort protokolf skall senast inom tre vecker vara hos styrelsen tillgangligt for
medigmmarna.

32 § Rosining

Vid féreningsstamma har varje medlem en rast. Om flera mediemmar innehar bostadsratt A
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den mediem som fullgjort -
sing ataganden mot foreningen enfigt dessa stadgar eller enligt lag och som pa stimmodagen &

har skuld till féreningen, ST T
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"




nteysvekes 201585105

34 § Ombud, fullmakt och bitride

Medlem far wtdva sin rostratt genom ombud, Eridast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstaeride som varakligi sammanbor med mediemmen far vara ombud, Ombudet &
inte foretrada mer 4n en medlem,

Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten skall uppvisas i original,

Medlem far pa foreningsstdmma medfdra hogst eft bitrade.

Bitrade far endast vara

- Make, maka, sambo eller registrerad partner

- Fordldrar, medlemmens barn eller syskon

35 § Beslut

Faoreningsstémmans beshut utgdrs av den mening som Tt mer &n halfter av de avgivna rdsterna
efler vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
tlest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining om'inte annat beslutas av stdmman innan
valet forrattas. Huvudregeln &r Sppen omrdstning dock 53 begéran vid personval sluten
oimrdstning.

Forvissa beslut erfordras sérskild maijaritet enligt bestammalser i bostadsrattslagen,

36 § Valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning 8r tiden intlll dess nasta ordinarie
fdreningastémma hallits.

37 8 Underhallsfond
Inom foreningen skall bildas fond fér yitre underhat:,
Til fonden skall arligen avsittas ett belopn motsvarande minst 0,3 % av foreningens

anskaffningskostnad f6r byggnaden elier enhgt upprattad underhalisplan.

38 § Vinst

Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst eller del av vinst skall delas ut skall denns
fordelas mellan medlemmarna i férhallande till iagenheternas arsavgifter for det senaste
rdkenskapsaret,

40 § Uppldsning, likvidation mm.

Om fdreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande G
tagenheternas insaiger.

41 & Ovrigt

For fragor sam inte regleras i dessa stadgar gafier bostadsrittstagen, lagen om ekonomiska
fareningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma den 14 mars 2018

U
CENETD e L

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie foreningsstdmma den 25 april 2018
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