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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Stationslunden 2, org.nr. 769636-3923, som registrerats hos Bolagsverket 2018-06-07 har enligt
stadgarna registrerade 2019-06-17 till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader, och i férekommande fall mark och lokaler, & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att i
férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rétt i foreningen pa grund av sddan uppldtelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 & bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér féreningens hus. Berdkning av
féreningens rliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprittande kinda férhdllanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privatbostadsféretag (en s3 kallad dkta bostadsrittsférening).

Bostadsritterna kommer att uppldtas nér den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket. Upplatelse beriknas ske
under april 2021. Tilltrdde berdknas ske fran februari 2022.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Bélsta Véppeby Fastigheter AB, 556833-9203, limnar garanti vad géller forvirv av eventuellt osalda ligenheter i projektet som
omfattar att Bélsta Vappeby Fastigheter AB eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att kdpa lagenhet i projektet som
inte sdlts inom 6 manader fran godkand slutbesiktning.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Habo Véppeby 7:254

Adress: Herrgdrdsgatan 89, 91, 93

Fastighetens areal: 3638 kvm

Bostadsarea (BOA): 3518 kvm

Antal bostadsldgenheter: 54 st

Parkeringsplatser: 25 st i carport och 19 st markplatser. Bilpool for féreningens medlemmar
Byggnadsar: 2022

Husets utformning: 1st flerbostadshus i 4 respektive 5 véningsplan med kailare

Servitut och gemensamhetsanliggningar

Fastigheten belastas for narvarande av nedan servitut:
1) Vag: officialservitut, last.

Fastigheten kan komma att belastas av servitut avseende fibernitverk och nitstation.

Foreningens fastighet Habo Vippeby 7:254 kommer att deita i gemensamhetsanlaggning/ar med dndamdl gingvig, cykelvig

och bilvag.
Gemensamhetsanlaggningen/arna kommer att férvaltas av en samfillighetsférening.

Prelimindra andelstal for utférande och drift
Habo Vippeby 7:254: 1/5.

Balsta Vappeby 7:256: 1/5.

Balsta Vdppeby 7:255: 1/5.

Balsta Vappeby 7:257: 1/5.

Habo Bista 11:1: 1/5.

Andelstal for deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggning berédknas sittas efter respektive fastighets area som
deltagande fastigheter ingdr med férutsatt att inte sérskilda fdrhallanden féreligger som talar fér annan férdelningsgrund
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Beskrivning av féreningens hus:

Grundldggning:

Stomme:

Bjdlklag:

Barande konstruktioner:
Fasad:

Tak:

Fénster:

Ytter- och ldgenhetsdorrar:

Yttertak:

Kommunikationer (trappor,hiss):

Hiss:
Balkong:
Trapphus, entré:

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvirmning:

Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STATIONSLUNDEN 2

Palar.

Betong/stal.

Betong/stal.

Stal- och betongpelare.

Puts eller skivmaterial.

Papp.

Tri/aluminium.

Séakerhetsddrrar av stal.

Papp.

Invdndiga trappor i betong. Ytskikt i terrazzo. Hiss med standardinredning.
3 st, 1 per trapphus.

Balkongplattor i betong. Rédcken i aluminium. Uteplatser pa betongplattor.

Granitkeramik pa golv och i trappa.

Fastigheten &ar ansluten till det kommunala nitet.
Figrrvdrme

Mekanisk franluft frdn bad och kék. Fran- och tilluftsystem med atervinning
med roterande virmevéxlare

Fastighetsmadtare i elcentralen. Individuella matare i lagenheterna.

Fastigheten &r ansluten till fiberndt.

Allmdanna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus

Sophantering:

Tvattstuga:

Cykelrum:
Barnvagnsrum:

Parkering:

Mark

Beskrivning av bostadsldgenheter

Entréutrymme/hall:

Kok:

Dusch/tvétt:

Tvattrum:

Separat soprum i kdllaren.

Samtliga lagenheter ar utrustade med tvattmaskin och torktumlare alternativt
kombimaskin.

Separat cyckelrum i byggnaden.

| byggnaden.

Parkeringsplatser beldgna pa fastigheten i carport varav vissa dr avsedda far
elbil (laddningsplats i form av 9 stycken laddplatser) samt markparkeringar.

Markidgenheterna kommer upplatas med tillhGrande uteplats.

Parkett. Klinker vid entrédérren.

Ekparkett, malade vaggar och vitmdlade tak. K&k Marbodal el. likvdrdigt

Klinker pa golv, kakel pa viggar och vitméalade tak. TM/TT alt KM.

Ingen gemensam tvittstuga. Samtliga ldgenheter dr utrustade med tvittmaskin
och tumlare alternativt kombimaskin. %
.
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Vardagsrum: Ekparkett, malade vdggar och vitmalade tak.
Sovrum: Ekparkett, mdlade vaggar och vitmalade tak.
Kldkammare: Ekparkett, malade vaggar och vitmalade tak. Hyllor, sting, linneskap.

Underhallsbehov:
Byggnaden &r nyproducerad varfor ndgot underhallsbehov, férutom normait I6pande underhadll, inte berdknas féreligga under

ar 1-16.

Férsdkring:
Féreningen avser hdlla fastigheten fullvérdesférsdkrad (inklusive ansvarsforsdkring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt

bostadsréttstilldgg som komplement till bostadsrattshavarnas hemférsakringar.

KOSTNAD FOR FGRENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Féreningen har férvdrvat samtliga aktier i Hdba Vdppeby 7:254 AB, org.nr. 559246-7103, som vid tidpunkten for forvarvet var
dgare till fastigheten Habo Vappeby 7:254 i Hdbo Kommun. Féreningen har darefter genom en s k underprisoverlatelse
forvarvat fastigheten av dotterbolaget till képeskilling motsvarande fastighetens skatteméassiga vérde ca 8 500 000 kronor.
Dotterbolaget har ddrefter avyttras fér likvidation.

Pa fastigheten uppfér foreningen 1 flerfamiljshus med totalt 54 bostadslagenheter. Bygglov har beviljats fér byggnationen.

For byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Bilsta Vippeby PD AB, 559252-5587, som &ven star
som bestéllare av entreprenaden. Firdigstéilande berdknas ske Q1 2022

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sérskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hégsta Férvaltningsdomstolen) avgsrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i méal 1111-05,
heddms underpriséverldtelsen inte innebdra ndgon uttagsbeskattning for foreningen.

Anskaffningsvirde Belopp Nyckeltal 1
Varav:

Képeskilling fastighet 8538225

Képeskilling aktier 22241733

Entreprenad 88 502 764

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 1629720
Byggherrekostnader, dvrigt m.m. 34 417 558

Summa total och slutligt kiind anskaffningskostnad 155 330 000 44 153
Finansiering

Insatser 111 355000 31653
Lan 43 975 000 12 500
Summa finansiering 155 330 000 44 153

1) Kronor per kvm bostadsarea {BOA} upplaten med bostadsritt

L)
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering
Finansieringsoffert har lamnats av Handelsbanken, 2021-03-16, med rantevillkor 1,26% (3 man), 1,18 % (3 4r) och 1,33 % (5 &r).

Réntorna kan komma att fordndras till den dag féreningen handlar upp sin 13ngsiktiga beldning. Infér slutplacering av
féreningens lan kan andra bindningstider vidljas.

Foéreningens drsavgiftsnivier har i denna plan utgatt frdn en antagen genomsnittlig réinta pa 3,0 %. Den faktiska réntan antas bli
lgre och skillnaden utgdr en likviditets-/rintereserv fér fireningen. Reserven bér i férsta hand anvindas till extra amortering

(férutsatt att foreningens dvriga utbetalningar/kostnader tilldter det).

Foreningen avser att tilldmpa en rak amortering motsvarande 1 % per ar av det ursprungliga ldnebeloppet.

Sakerhet for I8n &r pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Réntekostnad
Ldn 1 14 658 333 5&r 1,33% 194 956
Lén 2 14 658 333 3ar 1,18% 172 968
Ldn 3 14 658 334 Rorlig/3 man 1,26% 184 695
Summa 43 975 000 552 619
Réntekostnad, ar 1 552 619
Amortering, ar 1 439 750
Likviditets-/réntereserv 766 631
Summa berdknad kapitatkostnad och amortering 1759 000

Fondavsiittning
Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen enligt antagen underh3llsplan alternativ med

ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde. Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 36 kr/kvm BOA
under féreningens tre forsta dr. Ekonomisk prognos utgdr fran att foreningen efter &r 3 antar en underhélisplan enligt vilken
avsattningen till fond fér underhall gors med 36 kr/kvm BOA.

Summa fondavsittning, ar 1 126 648

Avskrivningar

Féreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) géra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar foreningens
bokféringsmiéssiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillimpa linjar avskrivning pa 100 ar i sin redovisning.
Foreningen beddms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 90 000 000
Avskrivningsbelopp: 900 600

Féreningens drsavgiftsuttag ticker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av fireningens rliga
amortering samt avsattning till fond f6r yttre underhall. Foreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller

ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Bedémning av de lépande driftskostnaderna har berdknats utifrdn den normala kostnadsbilden for likvérdigs fastigheter. Det

faktiska vidrdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre dn det beriknade virdet.

Foreningens driftskostnader har berdknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och avlopp 175 000
Virme 183 000
Fastighets-el 52770
Renhélining 91 000
Styrelse/revision 20 000
Ekonomisk forvaltning 72 000
Trappstadning 72000
Fast skotsel 95 000
Forsdkring 50 000
Avgift gemensamhetsanlaggning 15 000
Ovrigt 45 000
Lépande underhali 92 000
Bilpool 107 832
Summa driftskostnader ex. kostnad fér hushallsel 1070 602
Debiterbar hushailsel ¥ 105 540
Summa driftskostnader for hushallsel 105 540

1176 142

Summa totala driftskostnader

1) Féreningen kommer ta ut arsavgift avseende hushillsel av respektive bostadsrittshavare efter uppmiitt férbrukning. Ovan anges en uppskattad &rsavgift for
hushallsel som berdknas efter en uppskattad normalférbrukning.

Driftskostnader for vilket ersdttning debiteras separat
Den del av drsavgiften som avser ersattning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sérskild debitering enligt

nedan angivna grund fér berdkning.

Kostnad Grund for berdkning
Hushallsel Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning. Prelimindr debitering enligt
ligenhetstabell.

Bostadsrédttshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sjdlv for kostnaden avseende:
- TV/bredband/telefoni (utdver leverantbrens standardutbud/basutbud) ca 2 000-3 000 krfar
- Hemforsakring ca 2 000-3 000 kr/ar

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har 8nnu inte faststélls men har berdknats till:

mark bostader 9 600 000
byggnad bostéder 46 000 000
Summa 55 600 000

Sméhus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda &r 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att nytt
vardedr 2012 eller senare meddelas, dr befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostédder 0
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3061790
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider
Arsavgifter hushdlisel
Hyresintdkter p-platser &

1) Hyresintikterna dr berdknade pa 25 st carport platser & S00 kr/manad och 19 st markplatser 4 350 kr/ménad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp
Arsavgifter bostader 2726450
Arsavgifter hushélisel 105 540
Hyresintdkter p-platser 229 800
Summa intdkter 3061790
Driftskostnader ex. hushallsel 1 070 602
Driftskostnader hushalisel 105 540
Fastighetsavgift bostdder 0
Avskrivningar 500 000
Réntekostnader 552 619
Summa kostnader 2628 761
Arets resultat 433 029
Avsidttning underhadllsfond 126 648
Kassaflédesprognos

Summa intdkter 3061790
Summa kostnader -2 628 761
Aterfsring avskrivningar 900 000
Kassafl&de fran I6pande drift 1333029
Amorteringar -439 750
Summa kassafléde 893279

1) Kronor per kvm BOA uppldten med bostadsritt.

Nyckeltal b
775

304

256

36

379

125
254
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning

EKONCMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STATONSLUNDEN 2

Lghnr Lghnr Balkong/uteplats Vin Plan Lgh-typ Boarea Insats Andelstal rsavgift Arsavgift| Manadsavgift Arsavgift

(rok) {kvm) % grund grund hushalisel
1 B0902 Uteplats 0 ) 1 rok 34 1 365 000 0,9665% 26 350 2196 1020
2 C0901 Uteplats 0 9 1 rok 34 1 365 000 0,9665% 26 350 2196 1020
3 BO901 Uteplats 0 9 2 rok 53 1755 000 1,5065% 41075 3423 1590
4 C0902 Uteplats Q0 9 2 rok 53 1755 000 1,5065% 41075 3423 1580
5 C0904 Balkong Q 9 2 rok 62 1 755 000 1,7624% 48 050 4004 13860
6 0903 Balkong 0 9 4 rok 103 2 840 000 2,9278% 79 825 6 652 3090
T AQ901 Uteplats 0 9 2 rok 73 2 315 000 2,0750% 56 575 4715 2190
8 B0S04 Uteplats 0 9 2 rok 53 1755 000 1,5065% 41075 3423 1590
g B0903 Uteplats 0 9 2 rok 42 1495 000 1,1939% 32 550 2713 1260
10 B1004 Balkong 1 10 1 rok 34 1365 000 0,9665% 26 350 2196 1020
1i C1001 Balkong 1 10 1 rok 34 1365 000 (},9665% 26 350 2196 1020
12 B1001 Balkong 1 10 2 rok 52, 1755 000 1,4781% 40 300 3358 1560
13 C1004 Balkong 1 10 3 rok 72 2 315 000 2,0466% 55 800 4 650 2160
14 B1002 Balkong 1 10 3 rok 81 2 495 000 2,3024% 62 775 5231 2430
15 81003 Balkong 1. 10 3 rok 81 2 495 000 2,3024% 62 775 5231 2430
16 C1002 Balkong o 10 3 rok 81 2 495 000 2,3024% 62 775 5231 2430
17 1003 Balkong 1 10 4 rok 103 2 840 000/ 2,9278% 79 825 6 652 3090
18 A1001 Ej balkong il 10 2 rok 53 1580 000 1,5065% 41 075 3423 1590
19 A1002 Ej balkang 1 10 3 rok 66 1 800 000 1,8761% 51 150 4263 1980
20 A1003 Balkong 1 10 3 rok 80 2 455 000 2,2740% 62 000 5167 2 400
21 A1103 Balkong 2 11 1 rok 30 1225 000 0,8528% 23 250 1938 900
22 B1104 Balkong 2 11 1 rok 34 1365 000 0,9665% 26 350 2196 1020
23 C1101 Balkong 2 11 1rok 34 1365 000 0,9665% 26 350 2196 1020
24 A1104 Balkon_g 2 11 2 rak 53 1730 000 1,5065% 41 075 3423 1590
25 B1101 Balkong 2 11 2 rok 54 1755 000 1,5350% 41 850 3 488 1620
26 C1104 Balkong 2 11 3 rok 73 2 315 000 2,0750% 56 575 4715 2190
27 A1101 Balkong 2 11 3 rok 66 2 050 000 1,8761% 51150 4263 1980
28 A1102 Balkong 2 11 3 rok 80 2 455 D00 2,2740% 62 000 5167 2 400
29 B1102 Balkong 2 11 3 rok B1 2 435 000 2,3024% 62 775 5231 2430
30 B1103 Balkong 2 11 3 rok 81 2 495 000 2,3024% 62 775 5231 2 430
31 C1102 ga_ligng 2 11 3 rok 81 2 495 000 2,3024% 62 775 5231 2430
32 C1103 Balkon_g 2 11 4 rok 103 2 840 000 2,9278% 79 825 6 652 3090
33 A1203 Balkong 3 12 1rok 30 1225 000 0,8528% 23 250 1938 900
34 B1204 Balkong 3 12 1 rok 34 1365 000 0,9665% 26 350 2196 1020
35 C1201 Balkong 3 12 1 rok 34 1 365 000 0,9665% 26 350 2196 1020
36 A1204 Balkong 3 12 2 rok 53 1730000 1,5065% 41 075 3423 1590
37 B1201 Balkong 3 12 2 rok 54 1755 000 1,5350% 41 850 3488 1620
38 C1204 Balkong 3 12 3 rok 73 2 315 000 2,0750% 56 575 4715 2 190
39 Al201 Balkong 3 12 3 rok 66 2 050 000 1,8761% 51150 4263 1980
40 A1202 Balkong 3 12 3 rok 80 2 495 000 2,2740% 62 000 5 167 2 400
41 B1202 Balkon_g 3 12 3 rok 81 2 495 000 2,3024% 62 775 5231 2430
42 B1203 Balkong 3 12 3 rok 81 2 495 000 2,3024% 62775 5231 2430
43 C1202 Balkong 3 12 3 rok 81 2 495 000 2,3024% 62 775 5231 2 430
44 C1203 Balkong 3 12 4 rok 103 2 840 000 2,9278% 79 825 6 652 3090
45 Al1304 Balkong 4 13 2 rok 53 1730000 1,5065% 41 075 3423 1590
46 B1301 Balkong 4 13 2 rok 55 1755000 1,5634% 42 625 3552 1650
47 Al1302 Balkong 4 13 2 rok 62 1815 000 1,7624% 48 050 4004 1860
48 Al301 Balkong 4 13 3 rok 66 2 050 000 1,8761% 51 150 4263 1980
49 C1302 Balkong 4 13 4 rok 90 2 650 000 2,5583% 69 750 5813 2700
50 A1303 Balkong 4 13 3 rok 89 2635 000 2,5298% 68 975 5748 2670
51 B1302 Balkong {2st) 4 13 3+1 rok 100 3 095 000 2,8425% 77 500 6 458 3 000
52 C1301 Balkong {25t} 4 13 3+1 rok 100 3 095 000 2,8425% 77 500 6 458 3000
53 Al401 Balkong 5 14 3 rok 66 2 050 000 1,8761% 51150 4263 1980
54 Al1402 Balkong 5 14 2 rok 53 1730000 1,5065% 41 075 3423 1590
Summa 3 518 111 355 000 100,0000% 2726 450 227 204 105 540
1) Féreningen kommer ta ut drsavgift avseende hushdllsel av respektive bostadsrattshavare efter uppmiitt férbrukning.
QOvan anges en uppskattad drsavgift for hushdllse! som berdknas efter en uppskattad normalférbrukning.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvérde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STATONSLUNDEN 2

Ar 1 2 3 4 5 & 11 16
Resultatprognos
Arsavgifter bostader Y 2726 450 2780979 2 836599 28931331 2951197 3010221 3323527 3669443
Arsavgifter hushalisel 105 540 107 651 109 804 112 000 114 240 116525 128653 142 043
Hyresintdkter p-platser 229 800 234 396 235084 243 866 248743 253718 280125 309 281
Ovriga intdkter 0 0 0 0 0 0 Q 0
Summa intdkter 3061790 3123026 3185486 3249196 3314 180 3380464 3732305 4120766
Driftskostnader ex. hushallsel 1070602 1092014 1113 854 1136131 1158 854 1182031 1305058 1440 889
Driftskostnad hushéilsel 105540 107 651 109 804 112 000 114 240 116525 128 653 142 043
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 0 0 1] 106 036
Avskrivningar S00 000 S00 000 500 000 900 000 900 000 900 000 9S00 000 900000
Réntekostnader 552 619 801 826 795 977 1056 910 1051061 1253 288 1187 325 1121363
Summa kostnader 2628 761 2901 490 2919 635 3205041 3224155 3451843 3521036 3710330
Arets resultat 433 029 221535 265851 44155 50025 -71 380 211 269 410 436
Avsittning underhalisfond 126 648 126 648 126 648 126 648 126 648 126 648 126 648 126 648
KassaflBdesprognos
Summa intdkter 3061 790 3123026 3185486 324919 3314180 3380464 3732305 4120766
Summa kostnader -2628761 -2901 490 -2919635 -3 205 041 -3 224 155 -3451843 -3521036 -3710330
Aterforing avskrivningar 900 000 900 000 900 000 900 000 900 000 900 000 500 000 900 000
Kassaflide fran ibpande drift 1333029 1121535 1165851 944 155 990 025 828 620 1111269 1310436
Amorteringar 2 -439 750 -439 750 -439 750 -439 750 -439 750 -439 750 -439 750 -439 750
Summa kassafiéde 893279 681 785 726101 504 405 550275 388 870 671519 870 686
Ackumulerat kassafldde exklusive
férandringar rérelsekapital . 0 893 279 1575 064 2301 166 2805571 3355845 5856915 9815 442
Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 1026 648 1026 648 1026 648 1026 648 1026 648 1026 648 1026 648 1026 648
PrognosfSrutsittningar
Réntesats [an ¥ 1,26% 1,84% 1,85% 2,48% 2,49% 3,00% 3,00% 3,00%
Inftation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (e] biarea) 3518 3518 3518 3518 3518 3518 3518 3518
1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med 4rlig hdjning om 2 %.
2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 1 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per &r.
3) Motsvarar avsdttning till underhallsfond samt rérelsedverskott dédrutéver.
4) Antagande om att ldnen varefter bindningstid gér ut Asiitts den genomsnittliga rantan om 3%.

10 Signatur:



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STATONSLUNDEN 2

9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvirde (SEK). Eventueil likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 21831990 2888630 2946 402 3005 330 3 065 437 3126746 3452 180 3811486
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 805 821 838 854 871 889 981 1083
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men rintesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 3271740 3323982 3377357 2431888 3487597 3544508 3847 955 4185 273
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 930 945 960 976 991 1008 1094 1190
Arsaveift, ke/kvm {genomsnitt) +/- 125 124 123 121 120 119 113 106
Enligt ekonomisk prognos {avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 3711490 37591335 3808312 3858445 3909757 3962271 4243730 4559061
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1055 1069 1083 1097 1111 1126 1206 1296
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 250 248 245 243 240 238 225 213
Enligt ekonomisk prognos {avsnitt 8 i denna plan} men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 2726450 2789387 2853835 2919832 2987416 3056 628 3428562 3864486
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 775 793 811 830 849 869 975 1098
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- -30 -28 -26 -24 -22 -20 7 15
Nettoutbetalningar +/- -105 540 -99 243 -92 567 -85 499 -78021 -70118 -23 618 53 001
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 2726450 2797 795 2871240 2946 853 3024705 3104872 3543 187 4087 924
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 775 795 816 83g 860 883 1007 1162
Arsavgift, kr/xvm (genomsnitt) +/- -30 -26 221 -17 -12 -6 26 79
Nettoutbetalningar +/- -105 540 -90 835 -75 163 -58 478 -40732 -21874 91 007 276 439

iat

1%

Signatur:



Intyg enligt bostadsrittslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattsiagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsréattsforeningen Stationslunden 2 med org.nr. 769636-3923, och far
hérmed avge intyg avseende en bedomning av slutlig kostnad enligt foljande.

Planen innehaller de uppiysningar som &r av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade uppgifter och pa k&nda uppgifter
vilka stammer &verens med handlingar som varit tillgangliga for oss. | planen gjorda berakningar
framstér som vederhaftiga.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar ndgot som &r av vasentlig betydelse fér beddmningen av
foreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Féreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna skall técka driftkostnader, rantekostnader,
fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beraknad
amortering kan géra att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gdrs for yttre underhall och att de boende
svarar fér det inre underhéllet bedémer vi planen som hallbar.

Med anledning av att det rér sig om en nyproduktion av byggnader varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nagot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt. Vi bedomer att Iagenheterna kan
upplétas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att férutsattningarna i 1 kap 5 §
bostadsrattslagen &r uppfylida.

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillfériitiga grunder samt att dari gjorda antaganden framstar som hallbara och
rimliga. Som underiag for beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt Bilaga 1
genomgatts.

Stockholm 2021-03-22 Stoc 2021-03-22

Afid

Anders Berg rs/Gullbrandsson
Fastighetsjurist Civilekonom
Berg Fastighetsjuridik AB Borattsbildarna KB

Av Boverket férklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.



Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan fo6r Bostadsrattsforeningen
Stationslunden 2

Registreringsbevis for Bostadsrattsféreningen Stationsiunden 2, 2021-03-16.

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Stationslunden 2, 2019-06-17.

FDS-utdrag Habo Véppeby 7:254, 2021-03-18.

Fastighetstverlatelseavtal med bilagor mellan Baista Vappeby Fastigheter AB och Habo Vappeby
7:254 AB, 2020-07-06.

Aktietverlatelseavtal med bilagor mellan Bélsta Vappeby Fastigheter AB och Bostadsrattsféreningen
Stationslunden 2, 2020-07-06.

Transporttverlatelse mellan Balsta Vappeby Fastigheter AB, Habo Vappeby 7:254 AB och
Bostadsrattsféreningen Stationslunden 2, 2020-07-06.

Avtal om uppférande av bostader med bilagor mellan Bostadsrattsforeningen Stationslunden 2 och
Balsta Vappeby PD AB, 2020-07-03.

Exploateringsavtal mellan Preservia Pendlingen AB och Habo kommun, 2018-03-27/2018-02-11.

lilustration, odaterad.

Bygglovshandlingar, Hdbo kommun Bygg- och miljénamnden, 2019-12-10/2020-06-05 samt ritningar
2020-04-30.

Offert fastighetsférvaltning, Fastum AB, 2021-01-12.

Offert ekonomisk férvaltning, Fastum AB, 2020-12-03.
Offert GA, Raines Mark & Tradgardstjanst AB, 2021-01-11.
Offert varme, EON, 2020-11-19.

Offert finansiering, Handelsbanken, 2021-03-16.
Preliminarhandling Gemensamhetsanlaggning, 2021-01-14.
Preliminart avskrivningsunderlag, odaterad.

Specifikation anskaffningskostnad, odaterad.
Taxeringsvarde, Forum Fastighetsekonomi, 2021-03-03.

Avtal avseende anldggande och anslutning av fibernét inom fastighet Vappeby 7:254 i Habo kommun
meillan Bostadsrattsféreningen Stationslunden 2, Balsta Vappeby PD AB och Lyssna och Njut Fibernat
Aktiebolag, 2020-12-01/2020-12-04/2021-01-18.

Bilpoolsavtal mellan OurGreenCar Sweden AB och Bostadsrattsféreningen Stationslunden 2 AB,
2020-12-17/2020-12-18/2020-12-22.

Avtal avseende faststéllande av slutlig entreprenadkostnad mellan Bostadsrattsforeningen
Stationslunden 2, Balsta Vappeby PD AB och SP Group Bostad Bélsta AB, 2021-03-22.

Overenskommelse avseende ¢vertagande av betalningsansvar mellan Balsta V&ppeby PD AB och SP
Group Bostad Balsta AB, 2021-03-22.

Avtal avseende hantering av osalda lagenheter mellan Bostadsrattsféreningen Stationslunden 2 och
Balsta VVappeby Fastigheter AB, 2021-03-22.
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