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A. Allminna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Newton, som registrerats av Bolagsverket den 9 oktober 2017, har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokal
och mark med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning.

Under varen 2021 har bostadsréttsforeningen, pa fastigheten Téckeraker 1:229, Haninge kommun,
paborjat byggandet av tre flerbostadshus med 135 st. bostadsldgenheter samt en lokal.

Slutligt bygglov erhélls 2020-08-26.

Upplatelse av bostadsréatterna kommer att ske sé snart foéreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminért berdknas ske under tredje kvartalet 2022.

Inflyttning i lagenheterna beraknas preliminért kunna ske under juni till december 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet.

Ber&kningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kénda och bedéimda forhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB kdper de bostadsratter
som inte uppléatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar dver det ekonomiska
ansvaret,

Fastigheten Tackerdker 1:229, Haninge kommun har férvarvats fran Bonava Sverige AB i enlighet med
tecknat kdpekontrakt. Foreningen har erhallit lagfart.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren fullgérandegaranti.

Som sékerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen lamnas borgen av garantigivare
godkénd av Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden &r brandftrsékrade av entreprentren, kommer efter
dverldmnandet till bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvérde inkl. bostadsrattstillagy. Foreningen
kommer dven att teckna ansvars- och allriskférsékringar.

Projektet finansieras av SBAB och Bonava AB.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning
Fastighetsareal

Boarea

L.okalarea

Antal bostadsldgenheter

Antal lokaler

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. taxeringsvérde bostader

Prel. taxeringsvérde [okaler

Gemensamma utrymmen

Téackeraker 1:229, Haninge kommun

ca2842m2

c:a8439m2

c:a 52 m2

135 st

1st

Tre lamellhus om 6-7 vaningar i totalt 6 trapphus, Lamellhus 1 och 2 &r
i hopbyggda genom ett l&dnkhus.

Féreningens bostadshus &r beldgna i anslutning till varandra sa att en

andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Det kommer att finnas allmén parkering 1&ngs med gatorna i omradet
och pé anvisade parkeringsytor.

207 000 000 kr

860 000 kr

Teknikutrymme for fjérrvérme, el, tele och data. Flaktrum pa vind. Trapphus. Barnvagns, rullstol och cykelférrad i
bottenplan med samt cykelstéll pa gard. Alla lagenheter har ett forrad antingen i ldgenheten eller pa vind.
Gemensam gard med lek- och samvaroytor, lekutrustning, bankar och ett véixthus. Soprum ach atervinningsrum pa
gard. En gemensamhetsiokal med méjlighet till Gvernattning.

Ledningsratter och servitut

Ledningsratt
En ledningsratt belastar fastigheten,

Andamal: Vatten



Gemensamma anordningar

Vatten / aviopp
Uppvarmning
Undercentral

El

Ventilation
TViTele/Data
Hiss

Paost / tidningar
Sophantering

Parkering

Byggnadsheskrivning
Grundldggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Yttervdaggar:

Yttertak:

Bjalklag:

Lagenhetsskiljande viggar:

Lagenhetsdorrar:

Innervéaggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fénster och fonsterddrrar:

Entréer:

Trapphus:

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA nétet.

Fidrrvarme.

For fiarrvérme och VA,

Fastighetsmatare och individuella matare till respektive [dgenhet samt till lokal.
FTX-system.

TV, IP-telefoni och bredband

Sex trapphushissar.

Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respektive ldgenhetsdorr.
Separata soprum/hus pa gard samt atervinningsrum pa gard.

Sker pa allman platsmark som &gs och skots av Haninge kommun.

Grundldggning genom palning. Betongplatta med underliggande isolering.
Sex -sju vaningar med vind innehallande fidktrum och vindsférrad.

Betongbjalkiag, betongvéggar mot trapphus och mellan [agenheterna, stalpelare
i yttervdggarna.

Utfackningsvaggar med isolerad regelstomme, 2-stegstatad, luftad putsfasad.
Klinker pa sockel.

Tréatakstolar och taktickning av papp samt sedumtak pa komplementsbyggnader.
Betongbjalklag.
Betongvaggar

Sakerhetsklassade tamburdérrar av st&l med ringklocka och tittdga.
Tidningshallare vid varje lagenhetsdérr.

Gipskladd regelstomme. Vissa barande viggar kan férekomma i betong.

Betongplatta med racke av aluminiumstomme med fronter av aluminiuim och/eller
glas. Belysningsarmatur och eluttag.

Belagd med betongplattor. Skdrmar mellan narliggande uteplatser.
Belysningsarmatur och eluttag.

Fabriksmalade med isolerrutor. Innerbagar och karm av trd, ytterbage av fargad
aluminium. Fonster och fonsterddrrar i entré/markplan &r forsedda med Ias.

Entrépartier av aluminium. Utvdndiga entréddrrar férses med dérrautomatik, dorr
dppnas med nyckel, tagg eller kod fran utsida och vred eller armbagskontakt fran
insida.

Golv i entréplan och vaningsplan samt trappa &r belagda av stenmaterial.
Malade vaggar av betong.

Akustikplattor i erforderlig omfattning i dvrigt malad betong.

Trappracken av malat stal.



C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Kontrakissumma enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 499 800 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 499 850 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av 1an, beréknade réntekostnader och amorteringar fér ar 1, som é&r férsta hela katenderaret
efter fardigstéllandearet (vardearet).
Som s#kerhet for tanen lAmnas pantbrev med basta rétt i fastigheten.
OBSI Nedan redovisade [4n och lanebelopp samt [6ptider och amorteringar dr preliminira och kan
komma att dndras. )
Belopp Rénta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Fastighetsldnnr1 1a) 36 000 000 2,42% 871 200 198 000 1069 200
Fastighetsfannr2 1b) 48 000 000 3,10% 1488 000 264 000 1752 000
Fastighetslan nr3 1c) 36 000 000 4,10% 1476 000 198 000 1674 000
Summa fastighetslan 120 000 000
Upplatelssavgifter 151 940 008
Insatser 227 909 992
Summa finansiering 499 850 000 - - -
Rintekostnad och amortering ér 1 3 835 200 — 660 000 4 495 200
Not1a) Lanets bindningstid &r 3 man. Berdknad lanetid 50 ar,
Not 1b)  Lanets bindningstid &r 1 &r, Berdknad lanetid 50 ar.
Not 1¢} Lanets bindningstid &r 3 ar, Berdknad lanetid 50 ar.
Not Avskrivning fér ldpande rikenskapsar sker enligt 100-4rig linjir plan. Det innebér att féreningen kommer

att redovisa ett redovisningsméssigt underskott Iépande. Detta paverkar ef medlemmamas arsavgift i

ekonomisk plan da de beraknas till att ticka l6pande verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen,

se uppstéllning E Berdknade l6pande kostnader och intékter.

Avskrivning sker med K2 regelverk,

Avskrivning &r 1 &r beriknad fili 3 658 000 kr.
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E. Berdknade l6pande kostnader och intdkter

Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 3 835 200
Amortering 660 000
Summa kapitalkostnader 4 495 200
Driftskostnader
Fastighetsskétsel 400 000
Ekonomisk forvaltning 100 000
Styrelse och revisorer 65 000
Vattenfrbrukning gemensam, fast 660 000
Prel. varmvattenférbrukning i bostad 253170
Uppvérmning gemensam, fast 265 000
Elférbrukning, gemensam, fast 80 000
Prel. elférbrukning i bostad 556 974
Matavidsning 50 000
Lépande underhall 20 000
Snéréjning 50 000
Renhalining 190 000
Forsékring 77 000
TviTele/Data, grundutbudet 280 000
Hissar 46 000
Skatsel gronytor 185 000
Driftmarginal 8 439
Summa driftskostnader 3 286 583
Driftskostnaderna ar beréknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer dver &ret forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och lAgre.
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt for lokaler 8600
Summa &vriga kostnader 8600
Avsittningar fér fastighetsunderhall SEK SEK
Avsétining | enlighet med fbreningens stadgar {minst 30 kim2 BOA + LOA). 254 000
Summa avsittningar 254 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 8044 383
Intékter fran l8pande verksamhet
| enlighet med vad som fdreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens |8pande utgifter, amorteringar
och avsétiningar tackas med arsavgifter, som firdelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna motsvarar ldgenheternas relativa bruksvérde.
Intékt per enhet
Intékisslag Enhst i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostéder exkl. arsavgift fér prel. kostnader 8 439 m2 845 kr/m?2 ar 7132039
Arshyra lokaler, inkl drift 1) 52 m2 1800 ki/m2 ar 93 600
Arshyra lokaler, fastighetskatt 2) 8600
Arsavgift fr prel kostnad ink moms fér varmvattenfrbrukning, bostéader 30 kr/m2 ar 253 170
Arsavgift fr prel kostnad Ink moms fér hushallsel, bostader 66 krim2 ar 556 974
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 8 044 383

1) For kommersigll lokal skall hyresgéisten, om fireningen registrerar sig fér frivillig skattskyldighet fér lokalen,

utéver redovisad arshyra ocksé erlégga ett tilidgg till hyran, som motsvarar mervirdesskatten pa hyran.
2) For kommersiell Ickal skall hyresgésten, utdver redovisad hyra, ocksa erldgga ett fillagg till hyran,
som motsvarar den fastighetsskatt som Idper pa lokalen.
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F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 59 231
Insatser och upplételseavgifter kr per m2 BOA 45 011
Belaning kr per m2 BOA 14 220
Belaning kr per m2 BOA + LOA 14133
Arsavgift kr perm2 BOA 941 inkl. prel. debitering 96 kr/m2 ar.
Driftskostnader kr per m2 BOA + LOA 387 inkl. prel. debitering 96 kr/m2 ar.
Hyresintékter kr per m2 LOA 1800
Kassafiéde kr per m2 BOA 36
Avsitining till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA + LOA 461
Avsittning till underhallsfond + amortering kr per m2 BOA + LOA 108
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G. Ligenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Prelimingr | Prelimindr | Arsavgift | Manadsavgift
Lop Lgh Lgh |LAgenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. | drsavg, for| arsavg. for | inkl. prel inkl. prel. Insats Upp- Summa

nr nr area m2 |Se Légenhetsbeteck- tal avgifter. | hushallsel. | varmvatten.| avgifter avgifter. latelse- insats och
BOA _[ningar nedan. % kronor | kronor 1) | kronor 2) kronor kranor kr avgift, kr | uppl.avg, kr
1 11001 a7 4 RK M 0,9462 67 482 5742 2610 75834 6 320 2 156 443 1093 557 3250 000
2 11002 42 1 RK M 0,5503 39 245 27712 1260 43277 3606 1254101 540 899 1795 000
3 11003 7 3 RKM 0,8522 60 782 5082 2310 68 174 5681 1942 328 852 672 2795000
4 11101 87 4 RKB 0,9462 67 482 5742 2610 76834 6320 2156 443 1093 557 3250 000
5 11102 il 3 RKB 0,8120 57 910/ 4 686 2130 64 726 5394 1 850 564 944 436 2 795000
6 11103 N 4 RKB £,9730 69 396 6 006 2730 78132 6511 2217618 1077382 3295 000
7 11201 87 4 RK B 0,9462 67 482 5742 2610 75834 6320 2156 443 1293 557 3450 000
8 11202 " 3 RKB 90,8120 567910 4686 2130 64 726 5394 1850564 1199436 3050000
9 11203 91 4 RK B 0,8730 69 396 6 006 2730 78 132 6511 2217618 1332 382 3 550 000
10 11301 a7 4 RK B 0,9462 67 482 -5 742 2610 75 834 6320 2156 443 1 538 557 3695 000
11 11302 7 3 RKB 0,8120 57 910 4686 2130 64 726 5394 1 850 564 1399 436 3250 000
12 11303 91 4 RK B 0,9730 69 396 6006, 2730 78132 65611 2217618 1732382 3950 000
13 11401 ar 4 RKB 0,9462 67 482 5742 2610 75 834 6320 2 156 443 2038 657 4195 000
14 11402 il 3 RKB 0,8120 57 910 4686 2130 64 726 5394 1 860 564 1 644 436 3395 000
15 11403 27 4 RKB 0,9730 89 396 6 006 2730 78132 6511 2217618 2077 382 4295000
16 11601 87 4 RKB 0,9462 67 482 5742 2610 75 834/ 6320 2 156 443 2 538 557 4695 000
17 11602 " 3 RKB 0,8120 67910 4686 2130 64 726, 5394 1 850 564 1944 436 3795000
18 11503 ] 4 RKB 0,9730 69 396 6006 2730 78 132 6511 2217618 2677382 4 895 000
19| 21001 87 4 RK M 0,9462 67 482 5742 2 610| 76 834/ 6320 2 156 443 938 557 3095 000
20| 21002 42 1 RKM 0,5503/ 39245 2772 1260 43 277 3 606 1254 101 540 899 1795 000
21 21003 77 3 RKM 0,8522 60 782 5082 2 310 68174 5681 1942 328 852 672 2785000
22 2110 87 4 RK B 0,9462 67 482 5742 2610 75834 6320 2 156 443 1093 557 3250 000
23 | 21102 71 3 RKB 0,8120 57 910 4686 2130 64 726 5394 1850 564 944 436 2795000
24 | 21103 g1 4 RK B 0,9730 $9 396 6 006 2730 78132 6511 2217618 1077 382 3295000
25 | 21201 a7 4 RK B 0,9462 67 482 5742 2610 75 834 6320 2156443] 1293857| 3450000
26 | 21202 71 3 RKB 08120 57910 4686 2130 64 726 5394 1850564 1199438/ 3050000
27 21203 91 4 RKB 0,9730 69 396 6 006 2730 78 132 6511 2217618 1332 382 3 650 000
28| 2131 87 4 RK B 0,9462| 67482 5742 2810 75 834 8320 2156443| 1538557| 3695000
29 | 21302 il 3 RKB 08120 57910 4686 2130 64 726 5394 18506647 1399436 3250000
30 | 21303 25 4 RK B 0,9730| 69396 6006 2730 78 132 6611 2217618 1632382 3850000
kil 21901 87 4 RKB 0,9462 67 482 5742 2610 75834 6 320 2156 443 2038 557 4195000
32 | 21402 71 3 RK B 0,8120 57 910 4 686 2130 64 726 5304 1 850 564 1 544 436 3395 000
33| 21483 a9 4 RK B 09730 69396 6006 2730 78132 6511 2297618) 1877382 4095000
34| 21501 86 4 RK B 0,9395 67 003 5676 2 580 75 259 6272 2141 149 2353 851 4495 000
35 | 21502 Fal 3 RKB 0,8120 57910 4 686 2130 64 726 5394 1 850 564 1744 436 3 595 000
36 | 21503 91 4 RKB 0,9730 69 396 6 008 2730 78132 6511 2217618 2377382 4 595 000
37 | 21601 88 4 RKB 0,9395 B7 003, 5676 2 580 75259 6272 2141 149 2753 851 4 895 000
a8 | 21602 Fal 3 RKB 0,8120 57 910 4686 2130 64 726 5394 1 850 564 2044 436 3 895 000
39| 21603 N 4 RK B 0,9730 69 396 6 006, 2730 78132, 6511 2217618 2932 382 5150 000
40 | 31001 55 2 RKM 0,6711 47 860 3630 1650 53 140 4428 1529 392 620608 2150000
41 31101 37 i RKB 0,5167] 36 852 2442 1110 40 404 3367 1177 632 217 368 1385 000
42 | 31102 54 2 RK B 0,6643| 47381 3564 1620 52 565 4380 1514 098 735902 2250000
43 | 31103 48 2 RKB 0,6241 44 509 3168 1440 49 117 4093 1422 335 372665 1795000
44 | 31104 76 3 RK B 0,8455| 60303 5016 2280 67 599 5633 1927034 867968 2795000
45 | 31201 a7 2 RKB 0,5503 309 245 2442 1110 42 797 3566 1254101 295 899 1 550 000
46 | 31202 54 2 RKB 0,6643| 47381 3564 1620 52 565 4380 1514098 835902] 2350000
47 | 31203 48 2 RKB 0,6241 44 509 3168 1440 49117 4 093] 1422 335 627 665 2 050 000
48 31204 76 3 RKB 0,8455 60 303 5016 2280 67 599 5633 1927034 1122 966 3060 000
49 31301 a7 2 RKB 0,6503 39245 244z 1110 42 797 3566 1254 101 395 899 1 650 000
50 31302 54 2 RK B 0,6643 A7 381 3564 1620 52 565 4380 1514 088 980 902 2495000
51 31303 48 2 RKB 0,6241 44 509 3168 1440 49 117 4093 1422 335 872 665 2295000
52 31304 76 3 RKB 0,8455 80 303 5016 2280 67 599 5633 1927 034 1322 966 3250 000
53 31401 ar 2 RK B 0,6603 39 245 2442 1110 42 797 3 666 1254 101 540 899 1795 000
54 31402 54 2 RKB 0,6643 47 381 3564 1620 52 565, 4 380 1514 098 1135902 2 850 000
65 31403 48 2 RK B 0,6241 44 509 3168 1 440 48 117 4093 1422 335 1172 665 2 595 000
56 31404 76 3 RKB 0,8455 60 303 5016 2280 67 599 5633 1927 034 1 467 966 3395 000
57 | 31501 37 2 RKB 0,56503 39 245 2442 1110 42 797 3 566 1254 101 640 899 1 895 000
58 | 31502 54 2 RKB 0,6643 47 381 3584 1620 52 565 4 380 1514 098 1280 902 2795000
59 | 31503 76 3 RKB 0,8465| 60303 5016 2280 67 599 5633 1927034 1822966 3750000
60 | 31601 37 2 RKB 0,5503 39 245/ 2442 1110 42 797 3 566 1254101 895 899 2 150 000
61} 31602 54 2 RKB 0,6643| 47381 3564 1620 52 585 4380 1514008{ 1480902 2995000
62 31603 76 3 RKB 0,8455 60 303 5016 2280 67 699 5633 1927 034 2122 966 4 050 000
63 | 41001 a1 3 RKM 0,8791 62 696 5346 2430 70472 5873 2003 504 791 498 2795 000
64 | 41002 38 2 RKM 0,5570 39723 2 508 1140 43 371 3614 1269 395 80 605 1350 000
65 | 41003 86 4 RKM 0,9395 67 003 5676 2580 75 259, 6272 2141149 1 008 851 3150 000
86 | 41101 a1 4 RKB 0,9730 69 306 6006 2 730, 78132 6511 2217 618 932 382 3150 000
67 | 41102 29 1 RKB 0,4630 33 023 1914 870 35 807, 2984 1055 280 294 720 1 350 000
88 | 41103 37 2 RKB 0,6503 39 245 2442 1110 42 797 3 566 1254 101 240 899 1485 000
60 | 41104 86 4 RK B 0,9395 67 003 5676 2 580 75 259 6272 2141 149 1053 851 3185000
70| 41201 1] 4 RK B 0,9730 69 396 6006 2 730 78132 6511 2217618 1277382 3495 000
7 41202 29 1 RKB 0.4630 33 023, 1914 870 35 807 2984 1055 280 439720 1485 000
72 41203 37 2 RKB 0,5503| 39 245 2442 1110 42797 3 566 1254101 395899 1 650 000
73 41204 86 4 RK B 0,9395 67 003 5676 2580 75259 6272 2141149 1153 851 3205 000
74 41301 91 4 RK B 0,9730 69 396 6006 2730 78132 85611 22174618 1632382 3850 000
75| 41302 29 1 RKB 0,4630 33023 1914 870 35807 2984 1055 280 539 720 1 595 Q00
76 41303 v 2 RK B 0,5503 39245 2442 1110 42 797 3566 1254 101 540 899 1795 000




G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Preliminar | Preliminar | Arsavgift | Manadsavgift
Lép Lgh Lgh |L&genhetsheskrivaing Andels- | exkl. prel. | Arsavg. for| &rsavg. for | inkl. prel | inkl. prel. Insats Upp- Summa
nr ar area m2 |Se Ligenhetsbeteck- tal avgifter. | hushéllsel. | varmvatten.| avgifter avglfter, latelse- insats och
BOA _ |ningar nedan. % kronor | kronor 1) | kronor 2) kronor kronor kr avgift, kr | uppl.avg, kr
77| 41304 86 4 RKB 0,9385 67 003 5676 2 580 75 259 6272 2141 149 1 353 851 3 495 000
78 | 41401 91 4 RKB 0,9730 69 396 6006 2730, 78132 6511 2217618 1877 382 4095 000
79 | 41402 29 1 RKB 0,4630 33023 1914 870 35 807, 2984 1 055 280 639720 1685 000
80 | 41403 37 2 RKB 0,5503 39 245 2442 1110 42 797 3566 1254 101 695 899 1 950 000
81 41404 86 4 RK B 0,9395 67 003 5676 2 580 75 259 6272 2141 149 1553 851 3695 000
82 41501 ed ] 4 RK B 0,8730 69 396 6006 2730 78132 6511 2217618 2377 382 4 595 000
83 | 41502 29 1 RKB 0,4630 33023 1914 870 35 807, 2984 1055 280 738720 1 795 000
84 | 41503 37 2 RKB 0,5503 39 245 2442 1110 42 797 3 566 1254 101 795 899 2 050 000
85 | 41504 86 4 RKB 0,9395 67 003 5676 2580 75 259 6272 2141 149 1853 851 3985 000
86 | 41601 91 4 RK B 0,9730| 69396 6006 2730 78132 6511 2217618 2932382| 5150000
87 | 41602 29 1 RK B 0,4630 33023 1914 870 356 807 2984 1055 280 939 720 1995 000
a8 41603 37 2 RKB 0,5503 39 245 2442 1110 42 797 3 566 1254 101 1095 899 2 350 000
a9 41604 66 4 RK B 0,9395 67 003, 5676 2580 75 259 6272 2141149 2 153 851 4295 000
90 51001 61 2 RKM 0,7113 50 731 4026 1830 56 587 4716 1621156 873 844 2495 000
91 51002 35 1 RK M 0,5033 35 895 2310 1050 39 255 azzn 1147044 297 956 1 445 000
92 51003 50 2 RKEM 08375 45 467 3300 1500 50 267 4189 1452922 542078 1995000
931 51101 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 857 371 2095000
94 51102 34 1 RKB 0,4966 35418 2244 1020 38 680 3223 1131 7650 413250 1 545 000
98 51103 34 1 RK B 0,4966 365416 2244 1020 38 680 3223 1131750 413 250 1 545 000
98 51104 49 2 RKB ~ 06308 414 988 3234 1 470 49 692 4141 1437 629 667 371 2 095 000
a7 51201 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 892 4141 1437 629 757 371 2195000
98 51202 34 i1 RKB 0,4966 35416 2244 1020 38 680 3223 1131 750 483 250 1 695 000
99 51203 34 1 RK B 0,4968 35416 2244 1020 38 680 3223 1131 750| 463 250 1585 000
00| 51204 49 2 RK B 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 767371 2 195 000
j01| 51301 49 2 RK B 0,6308 44 988 3224 1470 49 692 4141 1437 629 857 371 2295 000
102| 51302 34 1 RKB 0,4966 35416 2244 1020 38 680 3223 1131750 513250 1 645 000
103 51303 34 1 RK B 0,4966 35 418/ 2244 1020 38 680 3223 1131750 513250 1845 000
04| 51304 49 2 RK B 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4144 1437 629 857371 2295 000
108| 51401 48 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 957 371 2395 000
106| 51402 34 1 RKB 0,4966 35416 2244 1020 38 680 3223 1131 760 563 250 1695 000
107| 51403 34 1 RKB 0,4966 35416 2244 1020 38680 3223 1131 750 563 250 1695 000
108| 51404 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 957 371 2395 000
109| 51501 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 628 1137 371 2575 000
110| 51502 34 1 RKB 0,4966 35416 2244 1020 38 680 3223 1131 750 663 250 1795 000
191| 51503 34 1 RKB 0,49686. 354186 2244 1020 38 680/ 3223 1131750 663 250 1795 000
112| 51504 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 1137371 2 575 000
113| 61001 73 3 RKM 0,8254 58 867 4818 2190, 65 875, 5490 1 881 152 968 848 2 850 000
114 | 61002 37 1 RK M 0,5167 36 852 2442 1110 40 404, 3367 1177 632 417 368 1 595 000
115| 61003 77 3 RKM 0,8522 60 782 5082 2 310 68 174 5681 1942 328 1052 672 2995 000
116| 61101 73 3 RKB 0,8254 58 867 4 818 2190 65 875 5490 1881 162 1068 848 2 950 000
117 61102 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 §92 4141 1437 629 657 371 2095 000
118| 61103 49 2 RKB 0,6308| 44988 3234 1470 49692 4141 1437 629 657371] 2095000
119| 61104 72 3 RKB 0,8187 58 389/ 4752 2160 65301 5442 1865858 1084 142 2 950 000
120 61201 73 3 RK B 0,8254/ 58 867 4818 2190 85 875 5480 1881152 1213 848 3095 000
121| 61202 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 757 3711 2195 000
122 61203 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 75737 2195 000
123] 61204 72 3 RKB 0,8187 58 389 4752 2160 65 301 5442 1 865 858 1228142 3095 000
124 61301 73 3 RKB 0,8254 58 867 4818 2190 65 875 5490 1881 152 1313848 3195000
126| 61302 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 857 371 2295000
126| 61303 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 857 371 2 295000
127] 61304 72 3 RKB 08187 58 389 4752 2160 65 301 5442 1 B65 858 1329 142 3 195 000
128| 61401 73 3 RKB 0,8254| 58 867 4818 2190 65 875 5490 1881 152] 1468848 3350000
128 61402 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 682 4141 1437 629 907 3711 2 345 000
130| 61403 49 2 RKB 0,6308| 44 988 3234 1470 49692 4141 1437 629 907 371} 2 345 000
131| 61404 72 3 RK B 0,8187 58 389 4752 2160 65301 5442 1865 858 1429142 3295000
132| 616801 73 3 RKB 0,82564 58 867 4818 2190 65 875 5490 1881152 1713848 3 595 000
133| 61502 19 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 48 692 4141 1437629 1137 371 2575000
134 61508 49 2 RKB 0,6308 44 988 3234 1470 49 692 4141 1437 629 1137371 2 575000
135| 61504 72 3 RKB 0,8187 58 389 4752 2160 65 301 5442 1865 856 1684 142 3 550 000
SUMMA 8439 SUMMA| 100,0000{ 7 132 023| 556 974 253 170| 7942 167 227 909 992| 151 940 008] 379 850 000
Antal LGH 135 Differens 0.0010 0 0 -18 0
Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning, Mindre avvikelse av area paverkar inte insats, upplatelseavgfit, andelstal eller arsavgift.
1) Preliminar arsavgift for hushalisel ar beraknad med 66 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmétning i efterskott,
2) Preliminar arsavglft for varmvatten &r beréknad med 30 kr/m2 &r. Verkllg kostnad regleras enl. uppmétning | eflerskott.
Ligenhetsheteckningar Sammanstilining, Bostéder
RK: Rum och kok. Siffran fare anger antal rum. kronor kr/m2
: Mark / utaplats, som ingdr i bostadsrétten.  |Summa arsavgift 7942 167 941
B: Balkong, F: Férrad | lagenhet eller pd vind  |Summa insals och upplételseavaift 379 850 000 45011




H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 [ 11 16
Ar 1 &r frsta drel enligh ekanomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2030
1. RANTEKOSTNADER 3835 200 3814106 3793013 3771919 3750 826 3720732 3624 264 3518 796
Lanerantor 3835 200 3814 108 3703013 3771 018 3750 826 3720732 3624 264 3518708
2, DRIFTSKOSTNADER 3206 583 3352315 3419 361 3 487 748 3 557 503 1628 654 41006 326 4423 306
Drifiskostnader 2476430 2525 068 2 576 487 2628017 2 680 577 2734 180 3018765 3332 060
Prel, Diiftkostnader 810 144 826 347 842 874 850731 876 026 BO4 465 087 561 1000 348
3. GVRIGA KOSTNADER 8600 8772 8947 9126 9 309 9485 10483 287 565
Faslighetsskall ! fastighelsavgift 8600 8772 B047 0126 0308 9405 10483 287 565
4, INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -102 200 104 244 106 328 -108 455 110625 112837 +124 580 137 547
Hyrer lokaler, P-plalser mm -102 200 104 244 108328 -108 455 110625 112 837 124 580 137 547
5. AMORTERINGAR / AVSATTNINGAR 914 000 919 080 924 262 929 547 934 938 940 437 969 625 1001 852
Amorteringar, 140 660 000 660 000 660 000 660 000 660 000 880 000 860 000 660 000
Avsatiningar, underhall 254 000 250 080 264 262 260 547 274 938 280 437 308 625 341852
6, AVSKRIVNING { BOKFORT RESULTAT
Avskiivningar {Arliga} 3658 000 3658 000 3658000 3658 00D 3658 000 3658 000 3658 000 3658 000
Arets bokforingsmassiga resultat -2 744 000 2738620 2733738 2728453 -2 723 062 -2 717 563 -2 688 375 -2 656 148
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 304000 663 080 827 342 1096 889 1371827 1652 264 3140 858 4784 388
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Laneréntor, vikiat medel 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Inflalion ' 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total BOA 8439 8439 8430 8438 8430 8439 8430 8430
ARSAVGIFT
Arsavgit | 7 042 183 7 000 020 8039 255 6080 886 8 141 651 B 105 481 8486 118 0003 072
{ Kostnader per m2 BOA | 941 947 953 959 965 971 1006 1078

Anmirkning: Prognosen ulgdr frén tidigare redovisade forutsatiningar och antagande.-Ar 1 &r f6rsta hela kalenderdret efter fardigstillandedrel {vérdearet).

Nadvindia nivé p3 drsavgiften ar den beriknade nivA sam fir alt técka foreni k der (exkl avskiivning), amortering och fondavséttning,
Det ir styrelsen som beslular om storleken pa Arsavgiften mot bakgrund av dnskad drifimarginal och kiinda eller férvéntade kostnadsforéndringar,

Bostadsritisforeningen dr beliiad fran fastighelsavgiit 1 16 ar.




l. Kdnslighetsanalys

Ar 1 ar forsta aret enfigl ekonomisk plan

Ar

Berdknad enligt
ekonomisk prognos
Arsavgifter

Arsavgift | genomsnitt krim2

Beriknad med tkad
ldnerdnta +1 procantenhet
Arsavgifter

Arsavgift | genomsnitt kr’/m2

Beriknad med Skad arlig
Inflation +1 procentenhet
Arlig Inflation

Arsavgifter

Arsavgift | genomsnitt krim2

2024

7942 183

41

9 140 683

1083

3,00%
7942183

941

2025

7990 029

947

9181938

1088

3,00%
8022 895

951

2026

8039 255

953

9224 572

10983

3,00%
8106 630

961

2027

8089 886

959

9268610

1008
Al

3,00%
8 193 476

971

2028

8141951

865

9314 084

1104

3,00%
8283 526

982

2029

8185481

a7l

9361022

1109

3,00%
8376878

993

1
2034

8486118

1006

9618701

1140

3,00%
8 896 685

1054

16
2039

9093 972

10678,

10 193 596

1208

3,00%
9 791 085

1160

Anmirkning:  Analysen redovisar hur féréindrad rénteniva respektive forandrad inflation paverkar arsavglftan fér

bostéader, Alla dvriga férutséltningar &r oférandrade. Redovisningen sker [ nominella tal och idpande

penningvéarde.

Féréndrad rénteniva innebdr alt medelrintan for foreningens [an ¢kat med en procenienhet och
av tabellen framgdr nodvandig avglftsniva per ar.

Foréndrad infiation innebér atl den, | Ekonomisk prognos, redovisade driftkestnaden har
raknals om med utgangspunkt frin alt inflafionen har Gkat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Owvriga kostnadar och inlakter, som redovisas | Ekonomisk prognos forulsalts vara oféréndrade.
Av tabellen framgar nddvandig avgiftsniva per ar.




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrittsforeningen Newton, org nr: 769635-4385

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som preliminéra uppgifter vilka stdimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen laimnade uppgifterna ir siledes riktiga och avser beriknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda beridkningar baserade pa sévil kidnda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedémning 4r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Foreningen har tre hus med totalt fler dn tre lagenheter som avses upplatas med bostadsritt.
Vi anser att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen for registrering av den ekonomiska
planen &r uppfyllda.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse for vér granskning med beaktande av
tillgdngliga handlingar och samtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att ligenheterna kan
upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsékring.

Stockholm den 17 juni 2022

Advgfgéltz’yﬁ(im Gronwall Advokat Kjell Karlsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende

kostnadskalkyler och ekonomiska planer




Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomiska plan for

Brf Newton, org nr: 769635-438S5.

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis

Stadgar

Entreprenadavtal Bonava Sverige AB
Kopekontrakt fastighet
Finansieringsofferter

Accept finansieringsoffert
Skuldebrev Bonava AB
Taxeringsvardesberidkning
Fastighetsdatautdrag

Ritningar, systemhandlingar
Ritningar for &ndring av boytor
Tidplan

Fotografier Gver byggnationen
Beslut bygglov
Fullgbérandegaranti

2021-09-09
2021-06-07
2021-05-24
2021-05-24

2020-10-16, 2022-06-16

2020-10-07
2021-10-05
odaterad
2022-06-16
2021-02-12
2022-06-10
2022-01-27
odaterade
2020-08-26
2021-06-15




