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BRF Flundran 3, Karlskrona

Stadgar for
Bostadsriittsfoireningen Flundran 3, Karlskrona

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa det konstituerande sammantridet den 15 februari 2005, samt att stadgedndringar
rérande paragraf tta (8) antagits av foreningens medlemmar pa arsstéimman den 27 maj 2013.

Fireningens firma och indamal
1§
Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Flundran 3.
2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning,
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvdndas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Bostadsrtt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

Foreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Karlskrona kommun.
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Riikenskapsar
48§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Medlemskap
5§

Fréga om att anta en medlem avgdys av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614)

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skrifilig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

6§
Medlem fér inte uttrdda ur foreningen, s& linge han innehar bostadsriitt.

En medlem som upphor att vara bostadsritishavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han fér st kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsriittens utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och
andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Beslut om dndring av andelstall fattas pé féreningsstimma och #r giltigt om samtliga r8stberittigade
dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas pa tvd varandra féljande foreningsstimmor och
minst tre fjirdedelar av de rdstande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Aursavgiften avviigs si att den i forhéllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pé ligenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingdende ersétining for virme och varmvatien, renhdlining,
konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erléggas efter férbrukning och area.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgdr dréjsmélsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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Fér arbete med Svergdng av bostadsritt far dverldtelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt f&r uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsikring.

Fér arbete vid pantsitiing av bostadsriit fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.
Pantsitiningsavgift betalas av pantséittaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sétt som styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhillsplan och anvindning av drsvinst
8§

Styrelsen skall uppritta en underhdllsplan och 18pande f6lja upp denna for genomférandet av
underhdllet av féreningens fastigheter med tillhdrande byggnader.

Avsiittning till underhéllsfond sker drligen med belopp som anges i underhalisplanen. Den vinst
alternativt forlust som kan uppstd i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen skall bestd av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst tvd och hdgst 3 suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av ordinarie foreningsstdmma for en period av hogst tvé (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse véljs pd foreningsstimma
skall mandatperioden {61 hilften av ledaméterna, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara eit (1)
&r. Ovriga ledamoter skall viljas for en mandattid av tv4 ar.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r bosatt myndig person som &r medlem
eller tilthor bostadsritishavares familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus. Den som #r
underdrig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7§ foréldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga véljs av foreningen, géller att under tiden
intill ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast efter det att slatfinansiering av féreningens
hus genomférts utses en ledamot och en suppleant av AB Bostadsgaranti och véljs dvriga ledamdter
och suppleanter av foreningen pd ordinarie féreningsstdmina. Ledamot och suppleant utsedda av
AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i foreningen.
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Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen dr beslutfor nédr de vid sammantréidet nérvarandes antal Sverstiger hélften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé vid beslutférhet minsta antalet ledaméter #r
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsens dértill utsedda ledaméter i
foreningen eller av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Firvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilket sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen
dess fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom.
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Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning f6r forvaliningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under &ret
(férvaliningsberittelse) samt redogérelse for Breningens intdkter och kostnader under éret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rilkenskapsérets utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret

att  minst en gng Arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera 6vriga tillgdngar och i forvaliningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att  minst en ménad fére den foreningsstdmma, pé vilken drsredovisningen och
revisionsberétielsen skall framliggas, till revisorerna 1dmna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapséaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstilla medlemmarna en kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor

15 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisor

att  verkstilla revision av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att senast tvd veckor fére ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstimma hélls en gong om aret fére juni ménads utgéng.
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Extra stimma hélls dé styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar,

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimina. Kallelse till féreningsstéimma skall tydligt ange de drenden
somn skall forekonumna pd stdmman.

Kallelse till foreningsstimma skall genom anslag pé lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
annan for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stémma och skall utfirdas senast tvd veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Motionsriitt
18 §

Medlem som 6nskar att 4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma féljande drenden

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriiden
Val av ordf6rande pa stdmman

Anmilan av ordférandens val av sekreterare

Faststéllande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordfdrande justera protokollet

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

Féredragning av revisionsberittelsen

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrikningen

Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om anvéindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrdkning
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12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant

15) Ew. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlyst och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.

Protokoll
208§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den stimmans ordf6rande utsett dértill, I friga om
protokollets innehall géller

1. attrostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3.  om onuwdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma 61t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt fr
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst. Rostberdttigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i f8reningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn, Ar medlemmen en
juridisk person fér denna foretréidas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin utfdrdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt r3sta for mer #n annan rdstbertittigad.

En medlem kan vid foreningsstdnuma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sarbo, fordlder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad pékallar shiten
onrostning.
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Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan andra frdgor den mening géller som bitrédds av
ordféranden,

De fall- bland annat friga om #ndring av dessa stadgar -~ dér sérskilt rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 19 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614)

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller nérmast
efter det slutfinansiering av foreningens hus genomforts, méste godkénnas av AB Bostadsgaranti f6r
att #ga giltighet.
Formkrav vid dverlitelse
22§
Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren- Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen

avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlitelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Ritt att utéva bostadsriitten
23§

Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han &r eller
antas till medlem i foreningen.

- En juridisk person som #r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av féreningens styrelse

genom éverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréittsinnehavare utdva bostadstitten.
Efter tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana ddsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
ndgon, som inte f&r végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och skt medlemsskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) {6r dodsboets rdkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person utdva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid en exekutiv forséljning eller
vid tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) och da hade pantréitt i
bostadsrétten. Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
maéanader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i féreningen har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning,
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24 §

Den som en bostadsritt har Svergtt till fir inte viigras intriide 1 foreningen om de villkor som
foreskrivits i stadgarna 4r uppfyllda och foreningen skdligen bér godta honom som
bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras intréde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsitiningarna f6r medlemskap 4r uppfytlda.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstilit sérskilt stadgevillkor fér medlemsskap och
det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en
bostadsritt till en bostadsligenbet dvergétt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt
samimanbodde med bostadsriittshavaren.

Ififiga om forvirv av andel { bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritien efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslédgenhet, av
sédana sambor pé vilket sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsriit §verghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
méinader frin anmaningen visa att ndgon som inte fir véigras intréde i foreningen, férvérvat
bostadsritien och s6kt medlemsskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen (1991:614) f6r forvérvarens rékning,

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal #n det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillsténd i [igenheten utfora dtgirder som innefattar

1.  ingrepp i en bdrande konstruktion

2,  #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3.  annan visentlig forandring av ligenheten.
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Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgird som avses i férsta stycket om inte dtgérden
dr till pataglig skada eller olagenhet f6r féreningen.

28 §

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till ait de som bor i
omgivningen inte utsétts for strningar som 1 sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bér tdlas. Bostadsréttshavaren skall &ven i Gvrigt
vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de stirskilda regler som féreningen
1 Overenssifimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver
att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 °© fjirde stycket 2.

Om det férekommer saddana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket férsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. omdet éren friga om en bostadsligenhet, underritia socialndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremdl 4r behéiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsilining enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritien och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om en ldgenhet dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrgttas om en upplételse enligt andra stycket.
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31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren dnda
upplita hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden 1&mnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstind
skall l4mnas, om bostadstétishavaren har beaktansvirda skél f6r upplatelsen och foreningen inte har
nigon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstdndet skall begréinsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begréinsas till viss
tid,

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten jimte tillhtrande utrymmen i gott
skick. Detta géller dven marken, om sddan ingér i upplételsen.

Till lagenheten rdknas
ligenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och Svriga installationer,
rokgéangar,
glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar,
ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstromsanléggningar

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f6r malning av utifrdn synliga delar av ytterfonster och
ytterdérrar,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2.  vardsloshet eller forsiummelse av
a)  ndgon som hor hans eller hennes lushéll eller som besoker honom eller henne som gist
b}  ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢)  ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten. For reparationer pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
annan 4n bostadsrittshavaren sjilv ér dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tilldimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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Foreningens riitt att avhjilpa brist
33§

Om bostadstitishavaren forsummar sitt ansvar for l4genhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrédde till kligenheten
34§

Foretréidare for bostadsréttsforeningen har réitt att f komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tila sdana inskrénkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, 4ven om hans eller hennes ligenhet

inte besvéras av ohyra.

Om bostadss#ttshavaren inte ldmnar tilltréde till ldgenheten nir foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séirskild handriickning.

Avsiigelse av bostadsriitt
35§
En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och
ddrigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avségelsen skall goras skriftligt hos

styrelsen.

Vid en avsiigelse 6vergdr bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
cfter tre ménader frén avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.
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Forverkande av bostadsriitt
36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsitt och som tillirétis &, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §8§, forverkad och foreningen séledes berittigad att séiga upp
bostadsrittshavaren:

1.  om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frén det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sina
betalningar,

2.  om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det giller bostadsldgenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tvd vardagar efter

forfallodagen, .
3.  om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstémd upplater ldgenheten i andra
hand,

om légenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits i andra hand, genom vérdsloshet r

vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan

oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplétits i
andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt paragraf dligger
en bostadsrittshavare,

7.  om bostadsrittshavaren inte ldmnar tillirdde till Iigenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt f6r detta,

8.  om bostadsritthavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors, samt

9. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvéinds for néringsverksambet eller ddrmed likartad

verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr i brottsligt forfarande,

eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

o>

37§

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pd grund av forhillande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drgjsmaél ansbker om tillsténd till upplételsen
och far ansokan beviljad.

Uppsagning pé grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 fir, om det &r friga om en

bostadsligenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drjsmal anséker om tillstind till upplatelsen
och fir ansdkan beviljad.
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Uppséigning pd grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 fr, om det &r friga om bostadsligenhet,
inte ske férréin socialndmnden har underriittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga strningar i boendet gller vad som sdgs 136 § 6 dven om nigon
tillséigelse om réttelse inte har skett. Vid sddana storningar fir uppstigning som géller en
bostadsldgenhet ske utan féregéende underriittelse till socialndmnden. En kopia av uppséigningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stdrningarna intrdffat under tid di ligenheten varit uppléten i andra
hand pa sa sétt som anges i 30 och 30 §§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsligenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rdttelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, far han eller hon inte
dérefter skiljas frin ldgenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderiitten &r
férverkad pd grund av sédana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta riittelse,

39§

Ar nyttjandersitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittishavaren till avflytining, far denne pa grand
av drojsmalet inte skiljas frin ligenheten.

1.  om avgiften - ndr det 4r fraga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det ait
a)  bostadsrittshavaren pd sddant siitt som anges i bostadsrétislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underritielse om mdjligheten att f3 tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b)  meddelande om uppsdgning och anledningen till denna har linmats till socialndmnden i
den kommun dér ldgenheten &r beltgen, eller
2.  om avgiften - nér det dr frdga om en lokal - betalas inom tv& veckor frin det att
bostadsrittshavaren pé sddant sitt som anges i bostadsratislagen (1991:614) kap 27 och 28 §§
har delgetts underrétielse om mdojligheten att £ tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ldgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s4 snart det
var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Vad som sigs i f6rsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog
grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla ligenheten,

Underriittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriiffande en bostadsldgenhet avfatias enligt
formulér 3. Underriittelse enligt forsta stycket 2 skall betréaffande en lokal avfattas enligt formulér 2.
Formulér 1-3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

S#gs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som angesi36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ngon orsak som anges 1 36 § 3,4 eller 8 fr han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frin uppsdgningen, om inte ritten
alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som

anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestdimmelser i 39 §.

Uppsiigning

41 §
En uppségning skall vara skriftlig.
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till ersétining for
skada.

Tvangsforsiljning

418§
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran l4genheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sd snart som mdjligt
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berérs av forséljningen

kommer Sverens om nagot annat. Forséljningen fr dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgéirdade.
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Ovriga bestiimmelser
43 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behdllna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsritishavarna i forhéllande till ligenheternas insatser.

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillmpliga lagar.
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