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Forvaltningsberattelse s~

2021-01-01 ill 2021-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-03-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-31.

Foreningen har sitt site i Karlskrona kommun.

Avrets resultat 4r bittre #n foregiende &r p.g.a. mindre reparationskostnader samt inga kostnader for underhallskostnader.
Rintekostnaderna har minskat p.g.a. den arliga amorteringen samt omsatta Ién till ligre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 326% till 379%.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga 1an som villkorsandras och méste klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 1 111 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 471 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Flundran 5, Flundran 6 och Fryshuset 11 i Karlskrona Kommun. P4 fastigheterna finns 3
byggnader med 56 ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 2007-2008. Fastigheternas adress dr Utovigen 8A- 8C i
Karlskrona.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i If och styrelseforsikring ingdr. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadstilligget ingér I foreningens fastighetsforsikring,
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kak 6
3 rum och kok 18
4 rum och kok 25
5 rum och k&k 7

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal garage 45

Antal carport 2

Total tomtarea 2289 m?
Total bostadsarea 6230 m?
Arets taxeringsviirde 93 200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 93 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leveranttr Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Lokalvérd Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Hisservice Kone AB

Hissbesiktning Inspecta Sweden AB
Kabel-TV Sappa AB

El, fjdrrvirme och sophantering Affarsverken Karlskrona AB
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Foreningen #r delaktig i Flundrans Samfillighet tillsammans med BRF Flundran 1, BRF Flundran 2 och
BRF Flundran 8. Féreningens andel 4r 30,77 procent. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som
omfattar markytor samt P-platser inom omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 53 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhillsplan anvinds f6r att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllisplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhaliskostnad p& 1 133 tkr per 4r, som motsvarar en
kostnad pé 182 kr/ar/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhaliskostnaden totalt till 3 477 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 348 tkr (56 kr/m?),

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 400 tkr (64 ki/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bdr i normalfallet ligga p& ungefiir samma niva som den genomsnittliga

underhallskostnaden. Hos fdreningen éverstiger reserveringen den genomsnittliga underhaliskostnaden eftersom de inte
har satt av tillrdckligt tidigare ar.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning viggar & tak 2020
Drinering 2020
Lasbyte 2020
Stenldggning 2020
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Richard Mahrle Ordftrande 2022

Bengt Engqvist Sekreterare 2022

Simon Ljungqvist Vice ordftrande 2022

Jan Elmqvist Ledamot 2023

Dick Nilsson Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erland Stenbrott Suppleant 2022

Gunilla Biilund Suppleant 2022

Roger Robertsson Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Ab Auktoriserad revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bengt Petersson 2022

Hékan Martinsson 2022

Mats Lindvall 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsiret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som viésentligt skiljer
sig fr&n den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 94 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2014-01-01 dé den hgjdes med 1,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 640 kr/m?/ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 1 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga 56 bostadsritter placerade (fsregéende ar 56 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 4692 4785 4775 4793 4797
Resultat efter finansiella poster 360 -60 -3 096 411 503
Arets resultat 360 -60 -2 969 411 503
Resultat exklusive avskrivningar 1471 1051 -1 985 1523 1496
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 1071 651 -2 385 1123 1 096
Avsittning till underhallsfond kr/m? 64 64 64 64 64
Balansomslutning 146 992 147 077 148 408 151 042 151 649
Soliditet % 69 69 68 69 68
Likviditet % 379 326 237 539 411
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 640 640 640 640 640
Brénsletilldgg, kr/m? 63 78 0 0 83
Driftkostnader, kr/m? 364 461 934 367 1822
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 364 347 378 351 331
Rinta, kr/m? 95 99 111 119 139
Underhéllsfond, kr/m? 64 0 6 498 450
Lan, kr/m? 7 180 7263 7 347 7 430 7503
2 000
1750
1500
1250
1000
750
s00
250 o
) x
2017 2018 2019 2020

«»- Driftkostnader, kr/m2

=~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rédnta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills fond | Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid drets borjan 99 588 700 1 457 500 -44039 -60 049

Disposition enl. rsstimmobeslut 60 049 60 049

Reservering underhélisfond 400 000 400 000

Ianspraktagande av

underhallsfond 0

Arets resultat 359 785

Vid arets shut 99 588 700 1457 500 400 000 -504 088 359 785

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -104 088

Arets resultat 359 785

Arets fondavsitting enligt stadgarna -400 000

Summa -144 303

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 144 303

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4692 143 4785 225
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 656 15907
Summa rdérelseintikter 4715799 4801132
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2270 555 -2 873 559
Ovriga externa kostnader Not 5 -265218 -148 780
Personalkostnader Not 6 -126 118 -120 338
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 111442 -1 111442
Summa rorelsekostnader -3 773 333 -4 254 119
Rorelseresultat 942 466 547 012
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7 269 7212
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -589 951 -614 273
Summa finansiella poster -582 682 -607 061
Resultat efter finansiella poster 359 785 -60 049
Avrets resultat 359 785 -60 049
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 141 378 959 142 490 401
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 141 378 959 142 490 401
Summa anliggningstillgangar 141 378 959 142 490 401
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 550 0
Ovriga fordringar Not 11 26 112 28 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 12 103 747 132 337
Summa kortfristiga fordringar 130 409 161 171
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5483 099 4 425 837
Summa kassa och bank 5483 099 4 425 837
Summa omsiittningstillgingar 5613 508 4 587 008
Summa tillgangar 146 992 467 147 077 409
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 046 200 101 046 200
Fond for yttre underhéll 400 000 0
Summa bundet eget kapital 101 446 200 101 046 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -504 088 -44 039
Arets resultat 359 785 -60 049
Summa fritt eget kapital -144 303 -104 088
Summa eget kapital 101 301 897 100 942 112
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 44 209 766 23 205 000

Summa langfristiga skulder 44209 766 23 205 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 520 000 22 044 766
Leverantorsskulder 117 427 130 596
Skatteskulder Not 15 162 729 158 087
Ovriga skulder 44 598 48 461
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 636 051 548 387
Summa kortfristiga skulder 1 480 804 22 930 297
Summa eget kapital och skulder 146 992 467 147 077 409
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjar 50

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 3986 496 3986 496
Hyror, garage 310 200 310 750
Hyror, p-platser 12 000 12000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 600 -7 150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 000 0
Brénsleavgifter, bostider 392 047 483 129
Summa nettoomsittning 4692 143 4785225
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintikter 500 0
Ovriga ersittningar 20 472 9503
Fakturerade kostnader 2209 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 0
Ovriga rorelseintikter 480 6224
Summa 6vriga rorelseintéakter 23 656 15 907
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall 0 =712 540
Reparationer -53 160 -88 430
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -81 704 -80 956
Samfillighetsavgifter -325 943 -261 536
Forsakringspremier -54 541 -52 008
Kabel- och digital-TV -80 964 -80 606
Systematiskt brandskyddsarbete -11 309 -5315
Serviceavtal -67 839 -64 449
Obligatoriska besiktningar -5273 -50 729
Forbrukningsinventarier -47 301 -11 781
Vatten -374 957 -334 867
Fastighetsel -558 221 -483 378
Uppvidrmning -504 148 -398 654
Sophantering och atervinning -73 352 -70 699
Forvaltningsarvode drift -31 843 -177 612
Summa driftskostnader -2 270 555 -2 873 559
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -222 718 -110 513
Arvode, yrkesrevisorer -12 000 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -700 -3 934
Kreditupplysningar 0 -675
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -12 376 -6 584
Kontorsmateriel 0 -5 600
Telefon och porto -2 171 -2 171
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -73
Serviceavgifter -5 400 -5 400
Bankkostnader -2 830 -2 830
Ovriga externa kostnader -7 023 0
Summa dvriga externa kostnader -265 218 -148 780
Not 6 Personalkosthader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Sociala kostnader -26 118 -20 338
Summa personalkostnader -126 118 -120 338
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader ~893 742 -893 742
Avskrivning Markanlidggningar -70 457 -70 457
Avskrivningar tillkommande utgifter -147 243 -147 243
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 111 442 -1 111 442
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rénteintédkter frdn bankkonton 7193 7171
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 76 41
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 269 7212
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -588 997 -613 759
Ovriga rintekostnader -954 -515
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -589 951 -614 273
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 101 554 735 101 554 735
Mark 37788 484 37 788 484
Standardforbittringar 8 550 161 8 550 161
Markanldggning 3522 840 3 522 840
151 416 220 151 416 220
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 416 220 151 416 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 820 395 -6 926 568
Standardf6rbittringar -612 396 -465 152
Markanldggningar -493 199 -422 742
-8 925 990 -7 814 462
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -893 827 -893 827
Arets avskrivning standardforbittringar ~147 244 -147 244
Arets avskrivning markanliggningar -70 457 -70 457
-1 111 528 -1 111 528
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 037 518 -8 925 990
Restvirde enligt plan vid arets slut 103 590 218 104 701 746
Varav
Byggnader 92 840 513 93 734 340
Standardforbittringar 7 790 521 7937 765
Markanlidggningar 2959 184 3029 641
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Taxeringsvérden

Bostidder 93 200 000 93 200 000
Totalt taxeringsvirde 93 200 000 93 200 000
varav byggnader 74 600 000 74 600 000
varav mark 18 600 000 18 600 000
Not 11 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 474 337
Andra kortfristiga fordringar 25638 28 497
Summa ovriga fordringar 26 112 28 834
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 51926 49 821
Forutbetalt forvaltningsarvode 31581 31843
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 241 20 241
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 30432
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 103 747 132 337
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 5 846 7086
Bankmedel 2405613 2398 341
Transaktionskonto 3071640 2020410
Summa kassa och bank 5483 099 4 425 837
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 44 729 766 45 249 766
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -520 000 -22 044 766
Langfristig skuld vid arets slut 44 209 766 23 205 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,65% 2023-03-30 12 285 000,00 0,00 260 000,00 £2 025 000,00
SEB 1,02% 2025-01-28 11 440 000,00 0,00 260 000,00 11 180 000,00
NORDEA 1,04% 2026-10-21 0,00 21 524 766,00 0,00 21524 766,00
Summa 23725000,00 21 524 766,00 520 000,00 44 729 766,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 520 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfiistig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren dr ca 520 tkr arligen.

Not 15 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 162 729 158 087
Summa skatteskulder 162 729 158 087
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 1021 0
Upplupna rintekostnader 47922 49 581
Upplupna elkostnader 74 208 54733
Upplupna virmekostnader 98 182 49 434
Upplupna kostnader for renhéllning 0 1617
Upplupna revisionsarvoden 9625 9 000
Upplupna styrelsearvoden 10 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 441
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 395093 383 581
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 636 051 548 387
Not Stéllda sdakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 53 000 000 53 000000
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Styrelsens underskrifter

Karlskrona den dag som framgar av min elektroniska signering

Richard Mahrle Bengt Engqvist
Simon Ljungqvist Dick Nilsson
Jan Elmqvist

Viér revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signering

Anders Hékansson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Flundran 3, org.nr 769614-1543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Flundran 3 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Flundran 3 fér ar 2021 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av min elektroniska signering

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstamman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande foérvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Flundran 3 Org.nr: 769614-1543



Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens inneh&ll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tv slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskuider

Interimsskulder 4r av tvé slag, férutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjéinst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen i,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rilkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
B R F F | u n d ra n 3 for BRF Flundran 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heka Livel
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