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LINYLITTO

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Jarnet i Karlstad

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och indamal

§1

Foreningens firma 4r Bostadsrittsfreningen Jérnet i Karlstad.

Foreningen har till #ndamal att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende
och lokaler At medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov,
friimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Bostadsritt 4r deo ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siéite

§2

Foreningens styrelse har sitt site i Karlstad kommun.

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§3

Intriide i foreningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsrtt genom upplatelse i foreningens hus, eller
2. Bvertar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person @n kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

§4

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen, Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan foreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

$J3

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte végras intrdde i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i § 3 dr uppfylida och foreningen skiligen bdr godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 rétt att vdgra medlemskap.
Medlemskap far inte viigras pa diskriminerande grund sasom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ldggning.
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§6

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far inte maken végras medlemskap i
foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet
vergatt till annan nérstende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrattshavaren.

Fér att den som fSrviirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet skall beviljas medlemskap géller att
bostadsritten efter forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

FORENINGSFRAGOR
Riikenskapsir och arsredovisning

§7

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Fére april méanads utgéng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning.
Denna bestar av resultatrikning, balansrikning och frvaltningsberitielse.

Féreningsstimma

§8

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Kallelse till stimma

§9
Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelsc till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pé stimman.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfiirdas genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars
postadress #r kiind for foreningen om
1. ordinarie foreningsstimma skall héllas pa annan tid dn som foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller

b) foreningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden tiill medlemmarna delges genom anslag p4 lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev.

Motionsritt

§ 10

b,

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore januari manads utgang.
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Dagordning

§11
P4 ordinarie stdmma skall forekomma:
1. val av stimmoordfdrande
2. anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
3. godkinnande av rostlingd
4. faststdllande av dagordningen
5. val av tva personer att jimte stimmoordfiranden justera protokollet samt val av rostritknare
6. fraga om kallelse behorigen skett
7. styrelsens arsredovisning
8. revisorernas berittelse
9. beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen
10. beslut i antedning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansridkningen
11. beslut i fraiga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. friga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsar samt
principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledaméter
13. val av styrelseledamoter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. dvriga i kallelsen anmalda drenden

Pi extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden én de som angivits i kallelsen.
Ristning

§12
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitriide

§13

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillfretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och giller hdgst ett &r fran utfardandet. Ombud far bara
foretrida en medlem. Medlem far pa foreningsstimma medfSra hogst ett bitrdde.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/inaka, registrerad partner,
sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitrédde eller ombud.

Valberedning

§14

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess n#sta ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
féreningsstimma.

Styrelse

$§15

Styrelsen bestar av Jdgst tre och hogst elva ledaméter med hégst fyra suppleanter och viljs pa
foreningsstimman. Styrelseledamoter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant
kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs p& foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid
udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.
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Konstituering och firmateckning

§16

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
organisator for studie- och fritidsverksamheten inom fdreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Beslutférhet

§17

Styrelsen 4r beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter ar narvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika

réstetal den mening som ordforanden bitrader. Nér minsta antal ledaméter 4r nirvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

$18

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
foreningens hus eller mark sasom viisentliga ny-, till- eller ombyggnader av sadan egendom. Vad
som giller for dndring av ldgenhet regleras i § 28.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtrétt.

Revisorer

§19
Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Revisorer viljs av
ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits. Revisorerna skall
bedriva sitt arbete s, att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 31:e
maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma dver av revisorerna i
revisionsberittelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna
gjorda anmiirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

$20
Insats och arsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den | forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av foreningens utgifter. Arsavgiftens storlek skall medge att reservering for
underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond
finns ingér dven fondering for inre underhall. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i riitt
tid utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning
for inkassokostnader mm. [ drsavgiften ingéende crsittning for varme och varmvatten, elektrisk
strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning.
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§21

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete vid 6vergang av bostadsritt far av bostadsrétishavaren uttas overlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring vid
tidpunkten for ansdkan om mediemskap. For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far av
bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for
underrittelse om pantsitining. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som
féreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§22

Styrelsen skall uppratta underhdlisplan for genomfrande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om é&rsavgiftens storlek siikerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egendom
besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fonder

§23

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 22.
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underha!lsfondering i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning,.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§24

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgdrderna. Foreningen svarar for att huset och fSreningens fasta egendom i 6vrigt dr vl underhallet
och hills i gott skick.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall flja de anvisningar som foreningen ldmnar betriffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For
vissa atgarder i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 28. De atgirder bostadsrittshavaren
vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackméssigt.

Till liigenheten hor bland annat:

- ytskikt p rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt.

« Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

« icke biarande innerviggar, stuckatur,

« inredning i lagenheten och évriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for el-
och vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,
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« ligenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister, las inklusive
nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av ytterddrrens yttersida. Vid byte
av ligenhetens ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljuddémpning,

« glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster,

« 1ili fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister mm samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterddrr,

» milning av radiatorer och virmeledningar,

« ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverféring till de
delar de 4r synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

« armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m m) inklusive packning, avstiangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

« klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

« ¢ldstdder och braskaminer,

« koksflikt, kolfilterflikt, spiskéapa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsfreningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand enligt § 28,

» gruppeentral/sakringsskap och dérifran utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer,

» brandvarnare,

» elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med,

« handdukstork; om bostadsrattsfreningen forsett ldgenheten med vattenburen handdukstork som
en del av ligenhetens virmeforsdrjning ansvarar bostadsrittstreningen for underhéllet,

= egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar {or dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta giller
aven mark som #r upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som dr uppléten
med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan
svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utférs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner.

Om ligenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning for
dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren skyldig att f6lja féreningens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

Bostadsriittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har fdrsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en lagenhet.
Detsamma giiller for ventilationskanaler.

Foreningen har dirutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
anordningar for informationsoverforing som foreningen forsett ligenheten med och som inte #r synliga i
ligenheten. Bostadsrittsfbreningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och vérmeledningar |
ligenheten som foreningen forsett ligenheten med. Féreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rokgangar
i kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett ldgenheten med samt dven f6r spiskdpa/
koksflakt som utgdr del av husets ventilation,
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§$25

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 24 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstdinma
och fir endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet. Foreningens atgérder enligt denna
bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

$26
Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana dtgérder i ligenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne

utfort,

§27

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt Iosore skall ersattningen beriknas utifran gillande
forsakringsvillkor.

§28

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utftra atgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dindring av befintliga ledningar fSr avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten,

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgdrden
ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Upplosning

§29
Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser



