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Resultaträkning 2021-12-31 2020-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 1 4 776 078 4 669 654

Rörelsekostnader
Drift och underhåll Not 2 -2 580 853 -2 682 237
Övriga externa kostnader Not 3 -69 078 -63 472
Personalkostnader och arvoden Not 4 -121 534 -113 080
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -1 151 350 -1 104 614
Summa rörelsekostnader -3 922 815 -3 963 403

Rörelseresultat 853 263 706 250

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 5 7 878 8 496
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -466 332 -709 578
Summa finansiella poster -458 454 -701 082

Årets resultat 394 809 5 168
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Balansräkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 7 143 882 129 144 960 153

143 882 129 144 960 153

Summa anläggningstillgångar 143 882 129 144 960 153

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -504 -197
Övriga fordringar Not 8 1 702 109 1 793 382
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 9 170 967 172 159

1 872 572 1 965 344

Kassa och bank Not 10 2 433 809 2 345 054

Summa omsättningstillgångar 4 306 381 4 310 397

Summa tillgångar 148 188 510 149 270 550
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Balansräkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 125 000 95 125 000
Yttre underhållsfond 2 404 935 2 577 109

97 529 935 97 702 109
Ansamlad förlust
Balanserat resultat -1 430 062 -1 607 404
Årets resultat 394 809 5 168

-1 035 253 -1 602 236

Summa eget kapital 96 494 682 96 099 873

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 33 836 362 35 006 960

33 836 362 35 006 960
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 16 884 025 17 029 485
Leverantörsskulder 99 281 161 308
Skatteskulder 111 346 190 808
Övriga skulder Not 13 9 965 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 14 752 848 782 116

17 857 466 18 163 717

Summa skulder 51 693 828 53 170 677

Summa eget kapital och skulder 148 188 510 149 270 550
Väsentliga händelser efter årets slut Not 15 1

Underskrifter Not 16 1 0
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Kassaflödesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 394 809 5 168

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 1 151 350 1 104 614
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 546 159 1 109 782

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 150 730 -53 720
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -160 792 67 665
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 536 097 1 123 727

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -73 326 -656 521
Kassaflöde från investeringsverksamhet -73 326 -656 521

Finansieringsverksamhet
Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 316 058 -529 550
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -1 316 058 -529 550

Årets kassaflöde 146 713 -62 343

Likvida medel vid årets början 3 860 999 3 923 342

Likvida medel vid årets slut 4 007 712 3 860 999

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Avskrivning fastighet

Avskrivning inventarier och maskiner

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Fond för yttre underhåll

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Inkomstskatt

En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med 

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en 

del placeringar.

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

årsredovisning i mindre företag (K2). 

Belopp anges i kronor om inget annat anges. 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Principen för K2 är att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med 

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med 

separata avskrivningsplaner. 

Byggnaden skrivs av linjärt över nyttjandeperioden med 0,89 % av anskaffningsvärdet årligen och total livslängd har 

bedömts till 113 år från färdigställandetiden.

Övriga komponenter skrivs av linjärt mellan 10-15 år. 

Avskrivning sker med 20% på anskaffningskostnaden.

Lån som förfaller till betalning inom 12 månader från balansdagen redovisas från och med 2018 som kortfristiga skulder till 

kreditinstitut. 

Lånen är av långfristig karaktär och kommer att omsättas på förfallodagen.

Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 % av taxeringsvärdet för 

bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 459 kronor per lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen.

Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition på basis av föreningens 

underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av stämman.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 1 Nettoomsättning

Årsavgifter 4 253 676 4 253 676

Individuell mätning el 183 311 99 326

Hyror 359 730 348 311

Övriga intäkter 26 963 25 002

Bruttoomsättning 4 823 680 4 726 315

Avgifts- och hyresbortfall -47 600 -56 661

Hyresförluster -2 0

4 776 078 4 669 654

Not 2 Drift och underhåll

Fastighetsskötsel och lokalvård 445 922 397 768

Reparationer 176 739 139 642

El 269 338 282 624

Uppvärmning 534 508 491 385

Vatten 292 964 261 944

Sophämtning 129 066 133 470

Fastighetsförsäkring 73 602 70 032

Kabel-TV och bredband 192 720 192 578

Fastighetsskatt och fastighetsavgift 99 212 97 172

Förvaltningsarvoden 116 263 116 298

Övriga driftkostnader 16 346 29 150

Planerat underhåll 234 173 470 174

2 580 853 2 682 237

Not 3 Övriga externa kostnader

Bevakningskostnader 10 155 9 720

Förbrukningsinventarier och varuinköp 8 287 1 831

Administrationskostnader 28 086 29 011

Extern revision 16 000 16 500

Medlemsavgifter 6 550 6 410

69 078 63 472

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 105 900 96 600

Sociala avgifter 15 634 16 480

121 534 113 080

Not 5 Ränteintäkter och liknande resultatposter

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 594 621

Ränteintäkter HSB bunden placering 0 842

Övriga ränteintäkter 7 284 7 033

7 878 8 496

Not 6 Räntekostnader och liknande resultatposter

Räntekostnader långfristiga skulder 464 807 708 968

Övriga räntekostnader 1 525 610

466 332 709 578
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående anskaffningsvärde byggnader 124 486 196 123 781 375

Ingående anskaffningsvärde mark 29 000 000 29 000 000

Årets investeringar 73 326 704 821

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 153 559 522 153 486 196

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingående avskrivningar -8 526 043 -7 421 429

Årets avskrivningar -1 151 350 -1 104 614

Utgående ackumulerade avskrivningar -9 677 393 -8 526 043

Utgående redovisat värde 143 882 129 144 960 153

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad - bostäder 61 000 000 61 000 000

Taxeringsvärde mark - bostäder 19 600 000 19 600 000

Summa taxeringsvärde 80 600 000 80 600 000

Not 8 Övriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 118 546 115 010

Momsfordran 9 660 43 566

Avräkningskonto HSB Stockholm 1 573 903 1 515 945

Övriga fordringar 0 118 861

1 702 109 1 793 382

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Förutbetalda kostnader 170 967 172 159

170 967 172 159

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt

intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår.

Not 10 Kassa och bank

SBAB 2 419 738 2 339 271

Swedbank 2 2

Övriga bankkonton 14 069 5 781

2 433 809 2 345 054
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Villkorsändr Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta dag Belopp amortering

SBAB 0,47% 2022-08-15 16 201 000 300 000

Swedbank 0,47% 2024-03-25 5 467 932 110 000

Swedbank 1,01% 2025-04-25 3 565 237 200 000

Swedbank 0,66% 2025-09-25 10 245 495 207 749

Swedbank 0,95% 2023-04-25 15 240 723 160 000

50 720 387 977 749

Skulder som förfaller till betalning efter 5 år uppgår till 0 kr. 

Föreningens fortsatta finansiering förutsätter att lån som förfaller till betalning ersätts av nya lån. 

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 836 362

Föreningen har lån som förfaller till betalning inom ett år och är att betrakta som kortfristig skuld,

men föreningen har inte för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år.

Ställda säkerheter

Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut 57 675 000 57 675 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av långfristig skuld 16 884 025 17 029 485

16 884 025 17 029 485

Not 13 Övriga skulder

Momsskuld 9 965 0

9 965 0

Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna räntekostnader 42 921 65 794

Förutbetalda hyror och avgifter 397 872 407 642

Övriga upplupna kostnader 312 055 308 680

752 848 782 116

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder 

som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år.

2850032810

31375118

2753665336

2755038201

2755038219
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 15 Väsentliga händelser efter årets slut

Föreningen har bytt försäkringsbolag från Gjensidige Forsikring till Bostadsrätterna. 

Försäkringen gäller från och med 2022-02-01.

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad av

Hannu Johannes Havia Maud Kindberg Péter Kollárik

Sten Bertil Bäckström Torborg Backman

Min revisionsberättelse har     -   -   lämnats beträffande denna årsredovisning

Robert Dohrman

Auktoriserad revisor
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Dohrman, Revision och Affärsutveckling AB 

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613–2716 

        

Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Brf Farsta Backe 

Org.nr 769613-2716 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Farsta 

Backe för räkenskapsåret 2021. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i 

enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 

väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 

finansiella ställning per den 2021-12-31 och av dess 

finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 

övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 

enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet 

Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till 

föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är 

tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 

upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 

årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den 

interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att 

upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 

väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om 

förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 

verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 

Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 

har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 

huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några 

väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag, och att lämna en 

revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig 

säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti 

för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 

uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses 

vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen 

kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som 

användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag 

professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 

inställning under hela revisionen. Dessutom: 

- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga

felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag, utformar och utför

granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och

inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.

Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till

följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig

felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga

utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av

intern kontroll.

- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens

interna kontroll som har betydelse för min revision för att

utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn

till omständigheterna, men inte för att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper

som används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhörande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen

använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de

inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon

väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller

förhållanden som kan leda till betydande tvivel om

föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag

drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,

måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på

upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga

osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.

Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas

fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan

framtida händelser eller förhållanden göra att en förening

inte längre kan fortsätta verksamheten.

Transaktion 09222115557465916120 Signerat RD

24



Dohrman, Revision och Affärsutveckling AB 

Brf Farsta Backe, Org.nr 769613–2716 

        

- utvärderar jag den övergripande presentationen,

strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland

upplysningarna, och om årsredovisningen återger de

underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt

som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för 

den. Jag måste också informera om betydelsefulla 

iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella 

betydande brister i den interna kontrollen som jag 

identifierat.  

Rapport om andra krav enligt lagar och 

andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört 

en revision av styrelsens förvaltning för Brf Farsta Backe 

för räkenskapsåret 2021 samt av förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten 

enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 

styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 

Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet 

Revisorns ansvar. Jag är oberoende i förhållande till 

föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är 

tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 

uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 

bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till 

de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och 

risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 

konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 

förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 

innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens 

ekonomiska situation och att tillse att föreningens 

organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 

angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 

därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 

revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna 

bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt 

avseende: 

- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot

föreningen, eller

- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,

årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till 

dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 

mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet 

bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 

garanti för att en revision som utförs enligt god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder 

eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet 

mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med 

bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en 

professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 

Granskningen av förvaltningen och förslaget till 

dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 

främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 

granskningsåtgärder som utförs baseras på min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 

väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på 

sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 

väsentliga för verksamheten och där avsteg och 

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 

situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden 

som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som 

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 

dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har 

jag granskat om förslaget är förenligt med 

bostadsrättslagen. 

Värmdö 

_________________________________

Robert Dohrman 

Auktoriserad revisor 

Transaktion 09222115557465916120 Signerat RD
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ÅRSREDOVISNING 2021

Årsredovisning för 2021 avseende Bostadsrättsföreningen Farsta Backe signerades av följande personer 
med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

REVISIONSBERÄTTELSE 2021

Revisionsberättelsen för 2021 avseende Bostadsrättsföreningen Farsta Backe signerades av följande 
personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

STEN BERTIL BÄCKSTRÖM
Ordförande
E-signerade med BankID: 2022-03-26 kl. 18:51:28

HANNU JOHANNES HAVIA
Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-26 kl. 06:17:35

TORBORG BACKMAN
Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-26 kl. 17:28:57

MAUD KINDBERG
Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-27 kl. 10:37:43

PÉTER KOLLÁRIK
Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-03-27 kl. 08:30:59

ROBERT DOHRMAN
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 06:28:43

ROBERT DOHRMAN
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-03-28 kl. 06:29:57
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Org Nr: 769613-2716

Bostadsrättsföreningen Farsta Backe

Drift
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    Fullmakt

På föreningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar 

bostadsrätt gemensamt har de tillsammans en röst. Innehar en medlem flera 

bostadsrätter i bostadsrättsföreningen har medlemmen en röst. 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud, enligt villkoren i 

bostadsrättsföreningens stadgar.  

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och gäller 

högst ett år från utfärdandet. 

Ort ........................................................................  Datum ............................ 

Fullmakt för .................................................................…...................................... 

att företräda bostadsrättshavaren .....................................….................................. 

Lägenhetsnummer ............... i brf …..…................................................................ 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

................................................................................................................................ 

(Namnförtydligande) …………………………………………………………………………………… 

(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 
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ÅRSREDOVISNING
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig  
att för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med  
års redo visningslagen. En årsredovisning består av en förvalt-
ningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt  
en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka redo- 
visnings och värderingsprinciper som tillämpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. Verksam- 
hetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten, 
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i 
föreningen samt avgifter. Även väsentliga händelser i övrigt 
under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras, 
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår  
av resultat- och balansräkningen.
 Förvaltningsberättelsen ska innehålla styrelsens förslag till 
föreningsstämman om hur vinst eller förlust ska behandlas.

RESULTATRÄKNINGEN
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader fören-
ingen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets överskott eller underskott.
 För en bostadsrättsförening gäller det inte att få så stort 
överskott som möjligt, utan istället att anpassa intäkterna till 
kostnaderna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så  
att de täcker de kostnader som förväntas uppkomma och 
dessutom skapa utrymme för framtida underhåll. Förenings-
stämman beslutar efter förslag från styrelsen hur resultatet 
(överskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar, det vill säga byggnader och 
inventarier. Anskaff ningsvärdet för en anläggningstillgång 
fördelas på tillgångens bedömda nyttjandeperiod och belastar 
årsresultatet med en kostnad som benämns avskrivning.
 I not till byggnader och inventarier framgår även den 
ackumulerade avskrivningen, det vill säga den totala avskriv-
ningen föreningen gjort under årens lopp på de byggnader 
och inventarier som föreningen äger.

BALANSRÄKNINGEN
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuld sidan). På tillgångssidan 
redovisas dels anläggningstillgångar såsom bygg nader, mark 
och inventarier samt långfristiga placeringar, dels omsättnings-
tillgångar såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar 
samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens egna 
kapital, fastighetslån och övriga skulder. Det egna kapitalet 
indelas i bundet eget kapital som består av insatser, upplåtelse-
avgifter och fond för yttre underhåll samt fritt eget kapital 
som innefattar årets resultat och resultat från tidigare år 
(balanserat resultat eller ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom fören-
ingen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 
fastighet med mark och byggnader. 

TOMTRÄTT
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträtts-
avtal med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart 
tionde år, baserat på markvärdet och en ränta, och kan inne- 
bära stora kostnads ökningar om markpriserna gått upp mycket.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättnings-
tillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom 
ett år. Hit hör bland annat kort fristiga fordringar och vissa 
värdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har 
föreningen sina likvida medel hos HSB-föreningen och då 
redovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till exempel 
fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatte skulder och leverantörsskulder. Numera redovisas även 
fond för inre underhåll här. 

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus.  
I enlighet med denna plan ska årliga avsättningar göras till  
en fond för yttre underhåll, vilket säkerställer att medel finns 
för att trygga det framtida underhållet av föreningens hus. 
 Avsättningen sker genom en omföring mellan fritt och 
bundet eget kapital och påverkar inte resultat räkningen,  
se styrelsens förslag i förvalt ningsberättelsen.
 Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 
avsätta medel till fond för inre underhåll. Fond behållningen  
i årsredovisningen utvisar den sammanlagda behållningen  
för samtliga bostads rätters tillgodohavanden.
 Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer 
för redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder (till exempel vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten 
erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens likvida till- 
gångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen  
inför i form av reparationer och utbyten? Har föreningen en 
kassa och ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? 
Uppdaterade underhållsplaner samt flerårsprognoser för att 
kunna svara på ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen 
om detta även om det inte står något i årsredovisningen.
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