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Stadgar for Bostadsriattsforningen Dragonen i Jirvastaden

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av
foreningens medlemmar pa extra fﬁreningsstﬁmma den 20 september 2018, .,
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Foreningens firma édr Bostadsrittsféreningen Dragonen i Jarvastaden.

28

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

3§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Solna kommun

Rikenskapsar

48

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §

bostadsrittslagen (1991:614).



Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sé linge han innehar bostadsritt.

En mediem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttréitt ur foreningen,
om inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter

78
For bostadsritten utgéende insats och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststills
av styrelsen, Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av

foreningsstimma.

Fér bostadsriitt skall erldggas arsavgift for den 16pande verksamheten, inkluderande bl.a.
amorteringar samt de i 8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersétining for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erliggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillampliga fall erldggas per
ldgenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmaélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pd
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med 6verging av bostadsratt far Gverldtelse- avgift tas ut med belopp som
maximalt fr uppgi till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en bostadsritt 6vergatt svarar
normalt for att 6verlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsidkringsbalken (2010:110).

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske
genom post-anvisning, plusgiro eller bankgiro.



Avsitining och anvindning av arsvinst

88

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen, senast frdn och med
det verksamhetséir som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m2 bostadsarea for

féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsti i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse

9%

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nista ordinarie stimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga viljs av féreningen, géller att
under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av
Skanska Nya Hem AB och viljs 6vriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
ordinarie féreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av Skanska Nya Hem AB
behover inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nir de vid sammantridet nér- varandes antal éverstiger hilften av
hela antalet leda- moter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da f6r beslutsforhet
minsta antalet ledamoter dr nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dirtill utsedda
styrelseledaméter i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dartill utsedd person.



Forvaltning

12 §

Styrelsen fir férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjilv inte behdver vara medlem 1 féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna
sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens dligganden

14 §
Det aligger styrelsen

att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation,

att att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna drsredovisning som skall innehélla berdttelse om verksamheten under
aret (férvaltningsberittelse) samt redogoérelse for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrikning), for stdllningen vid rakenskapsérets
utgang (balansrikning) och, dir si erfordras, f6r de medel som under aret
inbetalts till och utbetalats fran féreningen (kassaflédesanalys),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att att minst sex veckor fore den féreningsstdimma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen

for det forflutna rakenskapséret samt

att att senast tva veckor innan ordinaric foreningsstimma tillstilla medlemmarna
kopia av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.



Revisor

15§

Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva revisorssuppleanter, sdsom personlig
suppleant till respektive revisor, viljs av ordinarie foreningsstimma fér tiden intill dess
ndsta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jidmte rdkenskaper och styrelsens

férvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdimma framlidgga revisionsberéttelse.

Féreningsstimma

16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gng om &ret fére juni méanads utging.

Extra stimma hills da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas di
detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden
som skall forekomma pé stimman.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom anslag pd ldmpliga platser inom féreningens
hus eller genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor 1 foéreningens hus, skall kallas
genom brev cller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress eller e-
postandress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse fir utffirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor
fore ordinarie stimma.

Motionsritt
18 §

Medlem som Onskar {3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



Dagordning

19§
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden

1. Forteckning &ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlingd)
uppréttas av den som har Oppnat stimman.

Val av ordférande vid stimman.

Anmilan av ordférandens val av protokollférare

Faststillande av dagordningen

Val av tva justeringsmén tillika rostriknare.

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens rsredovisning,

Foredragning av revisionsberittelsen.

9. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikningen.

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

11. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
12. Beslut om arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisor och suppleant.

15. Ev. val av valberedning

16. 6vriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
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P4 extra stimma skall féorekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

20 8

Protokoll vid féreningsstdimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill. T
fraga om protokollets innehdll géller

att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt

om omrostning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgidngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride

2138

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberiéttigad dr endast den medlem



som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den
som dr medlemmens stiliféretradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon forélder
eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av ombud som inte &r
medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakten géller hégst ett ar
fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rdsta f6r mer dn en annan rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstiimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn,

Omréstning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte nérvarande rostberittigad pdkallar
sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sérskild réstovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplitelse och dverlitelse

22§

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplétas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet
som Jverlatelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av §verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen

RAtt ait utova bostadsriitten

23 §
Har bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han
ar eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.



Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utova
bostadsritten. Efter tre &r frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far vigras intride 1 foreningen,
forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om den tid

som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets ridkning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsritten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
och d3 hade pantriitt i bostadsritten. Tre r efter forvérvet far féreningen uppmana den
juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen visa att nigon som inte far
viigras intriide i foreningen har férvarvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostads- ritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rikning.

24 §

Den som en bostadsriitt har dvergétt till fir inte végras intrdde i féreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och foreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har f6érvérvat en bostadsrétt till en bostadsléigenhet far vigras
intride i foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsattningarna {6r
medlemskap ir uppfyllda.

Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i
féreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor
for medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma gilier ocksa nér en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till ndgon
annan nirstiende person som varaktigt samman- bodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forviirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader frin anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i
foreningen, férvdrvat bostadsritten och skt medlemskap. Iakitas inte tid som angetts i
anmaningen, far bostads- ratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
for forvirvarens rakning.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten t6r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslidgenhet som inte dr avsedd fér fritids- dndamél innehas med bostadsritt
av en juridisk person, fir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte annat har avtalats med féreningen.

27 §
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgérd i lagenheten som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. &andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgird som avses i forsta stycket om inte
atgirden ar till pataglig skada eller oligenhet f6r féreningen.

P4 mark som ingér i upplételsen samt pa eller i anslutning till ligenhetens utsida fir
bostadsrittshavaren utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

Om ldgenheten fran borjan forsetts med balkong fr bostadsrattshavaren lita glasa in
denna endast efter styrelsens godkénnande och i dé enlighet med styrelsens anvisningar,
Detsamma giller om bostadsrittshavaren vill ldta sdtta upp markiser, eller liknande
solskydd, utanfor ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar i sddant fall fér underhallet av inglasning och markis dvensom
for eventuell skada pa féreningens egendom eller pé tredje man. Skulle behov foreligga
att demontera inglasning eller markiser pa grund av foreningens underhdll eller
ombyggnad av huset eller beslut av myndighet, dligger det bostadsrittshavaren att pa
egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera anordningarna.

Vad bostadsriittshavare anbringat pd fastigheten - och som inte utgor tillbehor till
fastigheten - 4r bostadsrittshavarens egendom. Finns sddan egendom kvar efter det att
bostadsrittshavaren dverltit bostadsriitten ansvarar den nya bostadsrittshavaren for
egendomen.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men f6r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sdan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas.
Bostadsrittshavaren skall dven i1 dvrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som



fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanfoér huset. Han eller
hon skall ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjérde stycket
2

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen skall féreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningen omedelbart upphor och
2. om det dr friga om en bostadslagenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dir ldgenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av
att storningarna #r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal dr behéftat
med ohyra far detta inte tas in 1 ldgenheten.

308

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand till annan f6r sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som

avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsédljning eller tvAngsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till agenheten
innchas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren
indd upplita hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden l&mnar tillstind till
upplételsen. Tillstdnd skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl for
upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet skall begridnsas till viss tid.

I friga om bostadsligenhet som innehas av juridisk person krivs det for tillstind endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan
begransas till viss tid,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ldgenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta giéller dven marken, om sddan ingér i upplatelsen.



Till ligenheten rdknas:

e ldgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer
rokgingar
glas och bagar i ligenhetens ténster och doérrar,
lagenhetens ytter- och innerddirar, samt
svagstromsanlidggningar.

e & & o 9

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall 4n mélning av radiatorer,
anordningar for virme, vatten- armaturer eller ledningar f6r avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten som foéreningen forsett ligenheten med. Detsamma géller rokgingar
och ventilationskanaler om dessa tjanar fler 4n en ligenhet.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mélning av utifran synliga delar av ytterfénster
och ytterddrrar.

For reparation pd grund av brand- eller vattenlednings- skada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller

vardsloshet eller forsummelse av
a) nédgon som hor till hans hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon inrymt i ldgenheten eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i ligenheten. For reparation
pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
ndgon annan in bostads- riittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om ha
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens riitt att avhjilpa brist

33§

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagen- hetens skick enligt 32 § i sddan
utstrackning att annans siikerhet dventyras eller finns det risk f6r omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick si snart
som mojligt,

far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad,

Tilltride till ligenheten

34 §

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nir bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér
bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) ir



bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvéndigt.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som
féranleds av nédviindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till 1dgenheten nér foreningen har ritt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsidgelse av bostadsratt
359

En bostadsréttshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen
och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till féreningen vid det méinadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt

36 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostads- ritt och som tilltrétts dr, med
de begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen sdledes berittigad
att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tvéd veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drjer med att betala &rsavgift, nér det géller
bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal,
mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten

i andra hand,

om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om

bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

6. om lidgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvindandet av ligenheten eller den som
ligenheten upplétits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidositter de
skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten enligt 34 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

s



8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han eller hon
skall gora enligt bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fuligdres, samt

9. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for nédringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhllande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 fir dock, om det dr friga om en
bostadslidgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmaél anséker om till- stind till
upplételsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pd grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr frAga om en
bostads ldgenhet, inte ske forrin socialndmnden har underrattats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 dven
om nagon tillsdgelse eller rittelse inte har skett. Vid sddana storningar fir uppsigning
som giller en bostadsldgenhet ske utan féregdende underrittelse till socialndmnden, En
kopia av uppsigningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningar intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i
andra hand pé sétt som anges 1 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrdffande bostadsligenhet
avfaitas enligt formuldr 4, vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han
eller hon direfter inte skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giéller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet
som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir heller inte skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyitning inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda
pa férhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte

inom tvd minader frin den dag da foreningen fick reda pa forhdllande som avses 136 § 3
sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rittelse.

39§
Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av
rsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till



avilyttning, fir denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nir det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran
det att
a. bostadsréattshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsrittslagens
(1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om mojligheten
att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och
b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun lagenheten ér beldgen, eller
2. om avgiften - nir det dr friga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsratishavaren pa sadant siitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts- havare inte heller skiljas fran
ldgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
drsavgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs 1 forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrétts- havare, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala ars- avgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har
asidosatt sina férpliktelser i sd hég grad att han eller hon skiligen inte bor f4 behélla
ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formulér 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betridffande bostadsldgenhet
avfattas enligt formulér 3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formulir1-3 har faststélits genom férordningen (2004:389) om
vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

40 §
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 136 § 1,2, 5-7
eller 9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36

§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre
ménader frin uppsidgningen, om inte rétten dligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna
i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestdimmelser i
39 §.



Uppsigning

41 §
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

Tvingsforsiljning

42 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning i fall som
avses 1 36 §, skall bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614)
s snart som mdjligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer
vars rétt berors av forséljningen kommer Gverens om nagot annat. Forséljningen far dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

43 §
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behalina tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna 1 forhallande till

lagenheternas insatser.

44 §
Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas 1
bostadsriittslagen (1991:614) och andra tilldmpliga lagar.



