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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems rétt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2021-05-03 och dérpé pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Fred Bengtsson Ordf6rande 2022
Katrine Iversen Ledamot 2022
Christoffer Paavilainen Ledamot 2023
Henrik Engstrom Suppleant 2022 (Avflyttad)
Peter Forss Suppleant 2022

Styrelsen har under ret héllit ett protokollfért sammantrdden samt ett konstituerandemdte efter stdimma.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv ledaméter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stdmma beslutdes styrelsen.

Foreningsstdimman beslutat att inget arvode ska utgé till styrelsen.

Foreningen innehar tomtrétten i fastigheten Képan 2 i Stockholms kommun med adress Filvigen 6-8,
Higersten, P4 fastigheten &r uppfort ett flerfamiljshus i tre vningar och kéllarplan. Vaningsplan 1-3 innehéller
totalt 12 bostadsldgenheter, med en total boarea p& 636 kvm. I kéllarplan finns pannrum, tvéttstuga, torkrum,
killarforrad samt utrymme som tidigare anvéndes som skyddsrum. Byggnadens virms med bergvirme som vid
behov kompletteras med olja.

Nybyggnadsar och virdedr 1944.

Ligenheterna fordelar sig enligt f6ljande:

2rok 6st 52 kvm
2rok 6st 54 kvm

Under rikenskapséret har en bostadsrétt dverlatits.

Foreningens fastighet dr forsikrad till fullvirde hos Lansforsékringar Stockholm.
Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
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For at stabilisera foreningens ekonomi med héinsyn till 6kade kostnader har féreningen under rikenskapsaret
hdjt avgifterna med 4 % for bostadsrétter fr.o.m. 2021-01-01.
Det har under aret bytts ventialtioner i nagra ldgenheter.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yitre fond
Balansering av foregiende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2021 2020 2019 2018

kr 593 424 570 600 543 456 532 800

kr -454 763 -304 063 -157 312 -258 522

% 21 22 29 32

% 73 128 9 341

kr 933 897 854 838

kr 14 880 15006 11 876 11 035

Upplatelse- Fond for ytire  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

4 140 000 470 000 90 -1347191 -304 063
150 000 -150 000
-35 063 35063

-304 063 304 063

-454 763

4 140 000 470 000 115027 -1766191 -454 763
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

-1 766 192
454763

-2220 955

150 000
-185 796
-2 185159
-2 220 955
-454 763
35796

-418 967

79 231

e
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Resultatrikning Not
1,2

Rérelseintiikter

Nettoomséttning 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Periodiskt underhall 5
Ovriga externa kostnader 6

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

2021-01-01
-2021-12-31

608 424

608 424

-374 892
-185 796
-102 110
-267 591
0

-930 389
-321 965
1016
-133 814
-132 798
-454 763

-454 763

-454 763
185 796
-150 000

-418 967
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2020-01-01
-2020-12-31

570 600

570 600

-287 873
-35 063
-97 527

-268 939
-33 441

-722 84;
-152 243

1212
-153 032
-151 820
-304 063

-304 063

-304 064
35 063
-150 000

-419 001
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
1,2
Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 11934 310 12 201 901
Summa materiella anldggningstillgdngar 11934310 12201 901
Summa anliggningstillgingar 11 934 310 12 201 901

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1098 1098
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 692 13 574
Klientmedel i SHB 124 889 988 999
Summa kortfristiga fordringar 139 679 1003671
Summa omsiittningstillgangar 139 679 1003 671
Summa tillgangar 12 073 989 13205572

.
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

2021-12-31

4610 000
115027

4725027
-1 766 192

-454 763
-2 220955

2 504 072

6333976

6333976

3129 400
16 639
1338

88 564

3235941

12 073 989

7(12)

2020-12-31

4 610 000
90

4610090
-1 347192

-304 063
-1 651255

2 958 835

6513 470
6 513 470
3030 306
545 806
978

156 177

3733 267

13205572

&
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden goérs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostander efter beslut p& féreningsstémma.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
didrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd véisentliga komponenter. Nyttjande perioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 4r. Nér en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelningen av hyresfastigheter med en anpassning till bostadsrittsféreninges sirskilda
forutsdttningar. Detta medfor en foréndring gentemot foregéende drs beridkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,83 %.

Inventarier har skrivits av linjart 6ver tillgdengens bedémda nyttajandeperiod.
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet beréiknas som eget kapatal i férhallande till balansomslutning.

Likviditet berfiknas som omséttningstillgngar i forhallande till kortfristiga skulder.(Lan som fSrvintas
forldngas &r inte medréaknade som kortfristig skuld 1 detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Styrelsen har i samband med budget beslutat att hoja avgifterna med 4% pé bostadsriitter fr.o.m.
kvartal 2, 2022-04-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 ~2020-12-31
Arsavgifter bostider 593 424 570 600
Ovriga intékter* 15 000 0
Brutto 608 424 570 600
Summa nettoomsittning 608 424 570 600

*Forlikning 15 000

ol
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhdll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Tomtréttsavgald

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK
Torktumlare
Ventilation/flakt

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revision

FEkonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Summa évriga externa kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

1921
112 904
114 390

23 305
23 466
18 640
15 585
44 300

2873
17 508

374 892

2021-01-01

-2021-12-31

0
0
185 796

185 796

2021-01-01

-2021-12-31

14 800
39 605

1 000
46 705

102 110
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2020-01-01
-2020-12-31

0
87014
74 011

9558
25834
11 739
15 422
44 300

2 847
17 148

287 873

2020-01-01

-2020-12-31

16319
18 744
0

35 063

2020-01-01

-2020-12-31

13 200
38014

1 000
45 313

97 527

ot
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Not 7 Finansiella intéikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rédnteintdkter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar/tak

Utrangering

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangeringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt vérde

Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder

2021-01-01

-2021-12-31

806
210

1016

2021-12-31

14 614 219
0

0
14614219
-2 412 318
-267 591
0

-2 679 909

11934310

11 934 310
5 800 000
6 600 000

12 400 000

12 400 000

12 400 000
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2020-01-01

-2020-12-31

1182
30

1212

2020-12-31

13 441 502
1217 800
-45 083
14 614 219
-2 156 369
-267 591
11 642
-2412 318

12 201 901

12 201 901
5 800 000
6 600 000

12 400 000

12 400 000

12 400 000
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Not 9

Skattekontot

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10

Summa skulder till kreditinstitut

Ovriga fordringar

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nidstkommande

rakenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning nidstkommande rikenskapsér
Summa langfristiga skulder till kredttinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem &r
kvarstd en skuld om

2021-12-31

1098

1098
Réntan &r Lanebelopp
Rinta % bunden t.0.m. vid 8rets utgng
1,15 2022-03-30 2033 872
1,45 2023-12-01 400 000
1,60 2024-12-01 200 000
1,55 2023-12-30 250 000
1,47 2022-03-30 462 500
1,53 2023-05-31 2068 198
1,21 2024-10-30 1098 900
1,60 2022-03-15 300 000
1,35 2026-06-01 1999 906
1,35 2023-12-30 400 000
1,85 2022-03-15 250 000
9463 376
-84 400
-3 045 000
6333 976
9041 376

H
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2020-12-31

1098

1098
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Not 11 Stillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 9 560 000 8219500
Summa stiillda séikerheter 9 560 000 8219 500

Hégersten 022 - OY- |9

Fred Bengt.son Chrisfoffe
Ordférande

Kau( Iversi'x \/\”

Vir revisionsberittelse har limnats 2022 - 04 -2\ .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ene Elhngsen
uktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till féoreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kapan 2, org.nr 769603-1900

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kapan 2 for &r 2021.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
fret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndaméalsenliga som grand for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att uppritta en
frsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& dr tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksanheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaltighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas p&verka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som dr
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hgre in for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidos#ttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsber#itelsen fista uppmérksamheten p upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga ostikerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gbra att en férening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

® utviirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och inneballet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt som ger en rétivisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Vi
maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining f6r Bostadsrittsforeningen
K&pan 2 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt f6rslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort v&rt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhAmtat dr tillriickliga och andamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r foérsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen angvarar f6r foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelfigenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ngot viisentligt avseende:

e firetagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti £or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.,

2av3



pwec

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig {rimst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras
p4 vir professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
sAdana atgirder, omréden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha
siirskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra férhallanden som #r relevanta fir vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Visters den 21 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
L4

lene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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