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Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker.
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR.

Bostadsrittsforeningen Brf Sandvikshamn, som registrerats hos Bolagsverket
2019-07-24, har till aindam4l att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, upplata ligenheter it medlemmarna f6r nyttjande utan begréinsning i
tiden.

Upplételse av bostadsrétterna berfiknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Inflyttring bertiknas ske i bétjan av maj 2021

I enlighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i
fraga om kostnaderna for fastighetsforvirv pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av fireningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd
bedémningar gjorda i april manad 2021.

Fastigheten (tomten) kommer att forvirvas genom k8p av det bolag som dger den.
Kopeskillingen for aktiebolaget (aktierna) motsvarar bolagets marknadsvirde. Fastigheten
kommer dérefter att, genom underpristverlitelse, dvetforas till Bostadsréttsfreningen for
en kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokférda vérde. Dérefter
likvideras bolaget. For det fall Bostadsréttsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det vertagna skatteméssiga restviirdet fr tomten, tillsammans med
byggnaderna, att ligga till grund for berikning av en eventuell skattepliktig vinst. I
samband med forvérvet av fastigheten, som sker genom kop av aktier, kommer foreningen
att skriva upp virdet p fastigheten samtidigt som vérdet pd aktierna i bolaget skrivs ned.
Detta 4r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pé foreningens likviditet
eller eget kapital.

Genomfirande,

Byggnadsprojektet genomfors som ett total dtagande frén GBJ Bygg Kalmarsund AB
(556761-1560), Nedan kallat bolaget, enligt entreprenadkontrakt tecknat 2020-01-31.

Bolaget svarar under sex ménader efter firdigstillandet for de kostnader som uppstar
pa grund av osdlda lagenheter, Direfter kdper Bolaget de osalda ligenbeterna.

Firdigstillandegaranti utfirdas av GBJ Bygg AB.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning:  Borgholm Persnés-Sandvik 1:27

Adress: Hamngatan 5, 387 70 Lttorp

Fastighetens areal: cal 838 m?

Ligenhetsyta: Primér: 847 m? (11 st bostadsritts ligenheter)
Planfsrhallanden: For utformning av bebyggelse och yttre miljd inom fastigheten

ghller upprattad detaljplan, tillhtrande gestaltningsprinciper,
kvalitetsprogram och —krav, samt den produktidé som
dverenskommits i markanvisningsavtal. Dessa ska ligga till grund
far projektering, bygglov, produkiion och f8rsiljning i aktuellt
omréde.

Férskring: Fastigheten #r vid tilltrddet fullviirdefdrsikrad,

Byggnadernas antal och utformning samt gemensamma utrymmen och anordningar.
Totalt 11 bostadsréitter kommer att produceras enligt foljande frdelning;

En byggnad i tre plan med 6 ligenheter, tvd separata befintligt gardshus samt 3 ldgenheter i
befintlig fastighet.

Féreningens hus ligger s8 néira varandra, p& en sammanhallen tomt, att bostadsréttshavarna
kan samverka pd ett Andamalsenligt sitt.

Ligenheter beligna pa bottenplan har uteplats, dvriga ldgenheter har balkong.

Det nybyggda huset fr férsedd med hiss.

I anshutning till de nybyggda sex ldgenheterna finns det en parkering for respektive
ldgenhet i dvrigt inga parkeringar, dessa parkeringsplatser ingdr i manadsavgiften for de
ldgenheterna,

Ligenhetsforrad med nétviiggar finns i separat byggnad.

Det finng 1 HCP-platser / bestksparkering.

Korifattad byggnadsbeskrivning av de nyproducerad sex ldgenheterna,

Grundldggning: Betongplatta med underliggande véirmeisolering,

Byggnadsstomme Byggnaden #r i tre plan med penthouse (6 ldgenheter): betong och
stél

Yitervigg: Fasad av trd resp, sten

Rumsskiljande viggar: Tré/gips alt betong.

Yttertak: Papp



Fénster/-ddrr:
Ventilation:
Hushéllsel:
Virmeanliggning:

TV/ data/ telefoni:

Tréi/aluminium

Lgh 1-6 har egen franluftsvirmepump.

Separat métning for varje ligenhet.

Vattenburna radiatorer.

Abonnemang ingar inte i manadsavgift,

Kortfattad byggnadsbeskrivning av de 5 befintliga liigenheterna.

Grundliggning: Betongplatta pa gardshuset samt ligenhetsskiljande
mellanbjélklag av tri pd huvudbyggnaden.

Byggnadsstomme Tr4 pad huvudbygenaden och sten pa gérdshuset.
Yttervigg: Fasad av 1rd resp. sten

Rumsskiljande véggar: Tré/gips.

Yitertak: betongtakpannor.

Finster/~ddrr: Trefi/aluminium pd huvadbyggnaden och tré pa gardshuset.
Ventilation: franluft som sjilvdrag.

Hushéllsel: Separat métning for varje ligenhet.

Virmeanliggning: Vattenburna radiatorer i huvudbyggnad anslutna till

gemensam bergvirmepumyp i restaurangen. I Gardshus via
luft- / vattenvirmepump.

TV/ data/ telefoni: Abonnemang ingér inte i ménadsavgift.
Forradshyggnad:

Grundldggning; Betong

Yitervigg: Triregelvigg med fasad av trd
Yttertak: Papp.

Kortfattad ramsbeskrivning (ex. eventuella tillval).

Rum Goly Viggar Tak
Hall Parkett, ck Malade Malat
Klinker enligt ritning
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Vardagsrum Parkett, ek
Kdk Parkett, ek
Badrum Klinker

Sovrum Parkett, ek

Liigenhetsutrustning:

K8k med spishall, inbyggnadsugn och mikrovigsugn, diskbink, diskmaskin, kyl, frys, och

koksfiakt.

Malade
Mélade
Kakel

Malade

Vitlackade luckor och ladfronter. Stinkskydd av kakel.

Badrummen innehaller we, tviitstill och dusch med duschviiggar.

Milat
Maélat
Malat

Malat

Badrumsinredning med spegel, skapsinredning med arbetsbénk och tvittho samt

tvittmaskin och kondenstumliare.

En omgéng ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.

Kdpeskilling for foreningens fastighet 14,000.000
Entreprenadkostnader 19,000,000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 33.000.000

Fastigheten kommer att vara férsikrad till fullvdrde och ér under
entreprenadtiden forsikrad genom GBJ Bygg:s entreprenadforséikring eller av GBI Bygg
anlitat byggentreprenadforetag.

Taxeringsvirdet har preliminfirt berfiknats till 7 835 000 kr, varav
Byggnadvirde 7 200 000 kr.

D: PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN.

Specifikation &ver 1an och insatser som beriiknas kunna upptas for fastighetens
finansiering.

Investeringslan totalt, 6.775.000
S#kerhet for 14nen &r pantbrev.

Insatser: 26.225.000

Summa beriiknad finansiering 33.000.000



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnader (forsta éret efier investeringsianens utbetalning).

Riintekostnader
Investeringslan
Totalt 1&n . 6 775 000 :- Rénta 1,6 % 108.400
RBeriknad kapitalkostnad ar 1 108.400
Delsumma amortering 101.625

Amortering 101.625 kr per ar.
Avsiittning till fastighetsunderhdll 43 600

Driftkostnader och Gvriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 20 000

Arvode styrelse och revisor 22 000

Fastighetsforsikring 25 000

Lopande underhall 22 000

Fast.skétsel, snordin, 18 000

Sophantering 16 000

Elférbrukning allm 5000

Delsumma drifiskostnader 128 000
Driftsreserv 25975

Fastighetsskatt uigdr ¢j de forsta 15 kalenderaren efter fastighetens
firdigstillande. Enligt nu gillande begrénsningsregel beriknas
fastighetsavgiften &r 16 till ca. 21.000 kr.

Samma beriiknade arliga kostnader 407 900

Foljande érliga drifiskostnader tillkommer for bostadsriittshavaren
och skall betalas direkt till leverantdren (alternativt Bostadsréttfdreningen)
Giller kostnader som: uppvirmning, fiber, VA, hushéllsel. 150 ke/m2 ar )

Avskrivningar.

I uppstillningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar ),
som dé skall tickas av arsavgifterna.

I denna ekonomiska plan omfattar kalkylen en resultatpaverkande bokforingsméssig linjir
avskrivning med 0,83 % per &r (avskrivningstid 120 r ) av ber#knad anskaffningskostnad
avseende fastighetens byggnad. K3- regelverket.

Det &ligger foreningens styrelse att sjilvt slutgiltigt bedoma nivén pa avskrivningen och
att sikerstilla att foreningens likviditet Ar tillricklig samt att tillrickliga fonderingar gors
for framtida underhall. Styrelsen bor for éndamélet och l6pande upprétta en
underhallsplan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTLER

I enlighet med vad som foreskrivs i fSreningens stadgar skall
foreningens l0pande utgifter och avsittningar tickas av arsavgifter

som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter

Summa beriiknade Arliga intiikter

LAGENHETSREDOVISNING

Bostadsriitternas andelstal, insatser, drsavgitter och beriiknad

manadskostnad till bostadsriittsféreningen.

Lgh
nammer

Hus 1
Plan 1
D-101

D-102

Plan 2
D-201
D-202

Plan 3
D-301
D-302

Hus 2
Huvudbygpnad

2-1001
2-1002
2-1003

Gardshus
1-1001
1-1002

Typ Ytam2
3 rok 78,5
3 rok 75,6
3 rok 78,0
3 rok 75,0
4 rok 92,7
4 rok 89,7
3 rok 100
3 rok 70
3 rok 100
3 rok 70,0
2 rok 40,0

869,5

407 000

407 000

Manads- Drifiskosin

Insats kr Andelstal Arsavgift Avgift

2 000 000

1 800 000

2900 000
2 600 000

3975 000
3975000

1725 000
1125000
1725 000

2 500 000
1 940 000

26 225 000

Yo

9,03

8,69

8,97
8,63

10,66
10,32

11,50
8,05
11,50

8,05
4,60

100,00

kr

36745

35387

36511
35106

43391
41987

46809
32766
46809

32766
18723

407000

L#genheterna uppmitta enligt gillande miétregler: SS 21054:2020

j

kr

3062

2949

3043
2926

3616
3499

3901
2730
3901

2730
1560

per minad

kr

981

945

975
938

1159
1121

1256
875
1250

875
500
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Nyckeltal
Anskaffningskostnad kronor per kvm  37.953

Belaning kronor per kvm 7.792
Insats kronor per kvm 30.161
Driftskostnader kronor per kvm 177 + 150
Arsavgift kronor per kv 468

Avsittning till underh8ll kronor perkvim 51

G. EKONOMISK PROGNOS.
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Art1 Ar16

Summa kostnader 407 410 412 414 417 420 434 471
{(utbetalningar)

Samtliga kostnader anges i

kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 210 209 207 206 204 202 194 185
Réntor 108 107 108 104 102 100 02 83
Amortering 102 102 102 102 102 102 102 102
Drifkostnader * 106 108 110 112 118 117 129 143
Underhallskostnader 65 66 68 69 70 72 79 87
|.&pande underhall* 22 22 23 23 24 24 27 30
Avsiéttning for underhall * 43 M 45 46 47 47 62 68
Ovriga kostnader 26 26 27 27 28 29 3 56
Fastighetsavgift** 0 0 0 0 0 0 0 21
Ovriga oféruts kostnader * 26 26 27 27 28 29 31 35
Summa intédkter 407 415 424 432 441 450 495 544
Arsavgifter * 407 415 424 432 441 450 495 544
D:o kronor per m2 468 478 487 497 507 517 569 626
Hyresintakter * 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning 142 142 142 142 142 142 142 142
Bokféringsmissigt Arsresultat -40 34 28 22 16 -10 21 33
efter avskrivningar
Likviditet vid arets utgang 43 50 57 63 70 78 113 13
Ackumulerad likviditet 43 93 149 213 283 361 g6r4 1025
( Fran likviditeten tas medel till planerat
underhall )
Rénteantagande % 1,60
Inflationsantagande % 2,00
L &genhetsyta m2 870
Investeringslan kkr 6775 /j{
Taxeringvérde kkr 7 835 %
Antal lagenheter 1

9
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Den ekonomiska prognosen och kanslighetsanalysen 8r beréknade i

I6pande priser.

* Kostnadsutvecklingen for poster markerade med * férutsétts flja

inflationen

**Fastighetsavgift antas vara 1444 kr/igh ( eller 0,3 % av

taxvardet om detta ger lagre avgift } uppraknat med inflation

H. KANSLIGHETSANALYS.

Erforderlig arsavgift Belopp i kr/ m2
(exkl Varme, VA, fiber, hushélisel )

Lopande priser

Dagens inflationsniva och
1. Dagens rénteniva

2. Dagens ranteniva + 1 %
3. Dagens rénteniva + 2 %
4, Dagens ranteniva + 3 %

6. Dagens rénteniva - 1 %

Dagens ranteniva och

8. Dagens inflationsniva + 1 %
9. Dagens inflationsniva + 2 %
10.Dagens inflationsnivd - 1 %
11.Dagens inflationsniva - 2 %

Ar1

468
546
624
702

390

488
465
468
468

Ovanstéende belopp avser kr / m2 BRA och

ar

Rante- och inflaticnsantagande
Rénteniva %

Inflationsniva %

Kéanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nédr samtiiga

rénte- och

inflationsberoende intdkts/kostnadsposter justeras med hénsyn till redovisade

rénte- och
inflationséndringar.

1,60

2,00

Ar2

478
572
637
716

398

482
487
473
468

Ar3 Ar4 Ar5 Aré Ar11 Ari6

487
583
649
731

406

497
507
478
468

497
580
662
745

414

512
627
483
468

507
591
676
760

423

527
547
487
468

517
603
6809
775

431

543
570
493
488

569
663
758
853

474

624
684
517
468

626
730
834
938

522

718
821
543
468
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN,

Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats med belopp som ovan
angivits och &rsavgift som ovan angivits efler som styrelsen annotlunda beslutar.
Upplatelseavgift, tverlatelseavgift och paniséttningsavgift kan i enlighet med
féreningens stadgar, utias efter beslut av styrelsen.

Kostnad fér Virme, VA, fiber och hushalisel ingdr ej 1 &rsavgiften.

Bostadsrittsinnehavaren skall p4 egen bekostnad skéta det inre av ligenheten med
tillhdrande utrymmen samt den mark som 4r uppléten med bostadsritt.

Inflytining i ligenhetetna kan komma att ske innan utviindiga arbeten ér
fircigstillda.

Bostadsrittshavaren erhéller icke erséttning eller nedsétining av arsavgiften for de
eventuella oligenheter som kan uppsté med anledning hirav.

Vid uppldsning av bostadsrittsforeningen skall fireningens tillgangar skiftas pd
sétt som foreningens stadpar foreskriver.

Vagsden v/ Y 2021

BOSTADSRATTSFOREN

. Erika Dahlstedm

s :
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det indamal som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den ckonomiska
planen fran 2021-04-09 f6r Bostadsriittsfdreningen Sandvikshamn (769637-6925) far hiirmed avge
foljande intyg.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stiimmer Sverens med innehalleti tillgingliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som 4r kéinda av mig, Planen innehéller upp gifter som #r av betydelse
fér beddmandet av fSreningens verksamhet, I planen gjorda berdkningar #r vederhdftiga och planen
framstar som hillbar,

Bostadstdttsfdreningens fastighet har inte bestkts da intyg frén kontrollansvarig erhallits.
Jag anser att fSrutstiningarna enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Aterksp av osilda ligenheter har garanterats.
P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforsdkringar.
Underlag som varit tillgingligt vid granskning av den ekonomiska planen:

Uppdragsbestillning, 2021-04-09

Stadgar for bostadsréttefdreningen registrerade 2019-07-24
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 2019-07-24

Utdrag ur fastighetsregistret, 2021-04-08

Taxeringsvirdeberiikning, Skatteverket

Kdpebrev fastighet, 2020-09-14

Aktietverlatelseavial, 2020-08-16

Entreprenadkontiakt, GB] Bygg Kalmarsund AB, 2020-01-31

Bygglov, Borgholms Komimun, 2018-02-22

Ritningar, 2017-10-20

Garantidtagande firdigstillande och slutlig kostnad, GBJ Bygg AB, 2021-04-09
Garanti osilda ligenheter, GBJ Bygg AB, 2019-11-01

Utlatande kontrollansvarig, Rune Karlsson, 2021-04-08

Virdeutldtande 1gh, Linsforsikringar FastighetstSrmedting, 2021-04-08
Forskringsoffert, Lansforsikringar Kalmar Lin, 2021-04-08
Forvaliningsoffert ek. forv., FB Revision, Véixjs, 2021-04-09

Rinteotfert, Olands Bank, 2021-04-12

Styrelseprotokoll, 2021-04-08

@/@ i

Peter Strand

Virderingsbyran i Syd AB VARDERINGSBYRAN
Av Boverket forordnad intygsgivare. Kaggensgatan 17

302 32 Kalmar

Tel 0480-42 00 90

Fax 0480-42 00 92
www,varderingsbyran.se
Org nt: 556720-5678
Styrelsens séte: Kalmar




INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det 4ndamél som avses 13 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsréittsforeningen Sandvikshamn , org.nr. 769637-6925, undertecknad 2021-04-
09, far hiirmed avge ftljande intyg,

Planen innehdller de upplysningar som fir av betydelse for beddmandst av fareningens verksamhet, De faktiska
uppgifter som lémnats i planen 4 stimmer Sverens med innehdliet  tillgingliga handlingar och i dvrigt med
ferhillanden som 4r kénda av mig. Den ekonomiska planen och déri gjorda berdkningar r vederh#ftiga och
framstar som halibara for mig med den angivna anskaffningskostnaden, Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att upplatas med bostadstitt.

Forutstttningarna enlige | kap 5 § BRL 2 #r uppfyllda.

Jag evinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intraffar nigot som & av viisentlig betydelse for bedbmningen av foreningens verksamhet far fireningen inte
uppléta ldgenheter med bostadsratt farrén en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket,

Platshesdk har ej skett dd intyg frdn kontrollansvarig finns.

Péi grund av den firetagna granskningen, bostadsmarknaden 1 allminhet och ovanstaende kommentarer kan jag
som et: allmint omdome uttala att planen, enligt min uppfatiming, vilar ph tillfarlitliga grunder,

Intygsgivaren har ansvarsforsikring hos Lansforstkeingar.
Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestilining, 210409

Ekonomisk plan daterad 210409

Stadgar for bostadsritisfreningen registrerade 194724
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 190724
Kostnadskatkyl, 20024

Utdrag ur fastighetsregistret, 210408

Taxeringsviirdebertkning

Kopebrev fastighet, 200914

Aktletverlitelseavial, 200816

Bntreprenadkontrakt, GBI Bygg Kalmarsund AB, 200131

Bygglov, Borgholms Kommun, 180222

Ritningar, 171020

Garantiatagande fardigstaliande och slutlig kosinad, GBJ Bygg AR, 210409
Garanti osélda ldgenheter, GBJ Bygg AB, 191101

Utlatande kontroltansvarig, Rune Karlsson, 210408
viirdeutiatande Igh, Lansfrsdkringar Fastighetsformedling, 210408
Forsikringsoffert, Linsforsikringar Kalmar Lan, 210408
Forvaltningsoffett ek, forv.,, FB Revision , Vixj, 210409
Rameotfert, Olands Bank, 210412

Styrelseprotokoll, 210408

Viixjo 2021-04-14

LideBit?

Jur, kand

Kristina Ehrner-Vithelmsson

Myggviigen 3

135 67 Tyresb

Av Boverket utsetts behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg anghende ekonomiska planer,




