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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Bilratten, 769630-9272, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Bilratten bildades 2015 (davarande Brf Malmkpingsvagen 87) och husen blev
inflyttningsklara under 2018.

Bostadsrattsféreningen ager fastigheterna Bilratten 1 och Bilratten 2. Antal hushall r atta, fordelat pa
g; %agrhus (4:0r) och tva attefallshus (1:a med loft), med adress Malmkdpingsvéagen 87, 89, 91, 93, 95,
» 99 och 101.

Féreningen var under 2021 férsikrad hos Nordeuropa Férsakring via Séderbergs & Partners, inkl
ansvarsforsakring. Férsakringen fémyas arligen och férhandlas var tredje ar (via Séderberg &
Partners). Infor 2022 bytte darfor féreningen forsakringsbolag till Trygg Hansa, efter genomférd analys
och jamforelse av kostnad och innehall.

Vésentliga hindelser under rékenskapsdret

Fastighet

Uppfélining av atgarder for uppfart/plattiaggning genomférdes i juni 2021. Efter besiktningen har
uppfartema/plattiaggningama férbattrats genom rensning av ogrés samt forstérkning med foggrus.
Nésta besiktning ska bestillas av féreningen att genomféras i samband med att 5-ars garantin gar ut.
Garantidrenden ska fram tills dess rapporteras in I6pande till Deromes eftermarknad, med kopia till
féreningens e-postadress for att uppféljning ska kunna ske.

Underhallsplan &r under framtagande, denna ska omfatta underhall av t.ex. foreningens gemensamma
ytor samt fastigheternas fasad och tak. En schablonsumma har faststalits for underhall och skrivits in i
var uppdaterade budget fér kommande &r samt laggs undan till ett dedikerat underhallskonto.

Ekonomi
Bolan uppgar till 9 592 750 kr, hos SEB. En extra amortering gjordes i bdrjan av 2021. Tva av tre delar

av lanet har rorlig ranta och vid arets slut 1ag den rérliga rantan pa 0,89% resp 0,80% och fortsatter
darmed att sanka foreningens bolénekostnad. Vi fortsétter med att vervaka bolanet, och planen &r att
invénta tredje delen av lanet, som &r bundet, och dérefter utvardera forhandlingslaget.

Arlig amortering har gjorts med 0,5% av totala lanesumman, for helaret 2021. | slutet pa aret
beslutades att 6ka amorteringen till 1% per ar.

Under 2021 har avgiftemna fér bostadsratterna/lagenheterna varit oféréndrade (inkl sophantering och
vatten). Under nésta ar planerar féreningen inga héjningar av avgiften.

Féreningens ekonomiska forvaltare & Puma Ekonomi HB sedan juni 2020. Féreningen och dess
medlemmar far via Puma Ekonomi HB méjlighet till kvartalsavisering via e-post eller e-faktura samt
Puma Ekonomi brf-portal (avier, bostadsinfo, kontaktuppgifter) fér medlemmama och Visma
Ekonomidversikt fér styrelsen (ekonomisk uppféljning).

Foreningsfragor N ) i
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-09. Styrelsen har hallit tolv protokoliférda styrelseméten
under verksamhetsaret. Antal medlemmar vid arets slut var 14.

Beslut om laddboxar har tagits, géllande installation och Ieverantér,. fér parhusen. Eways &r leverantsr
och laddboxens modell heter Charge Amps Halo (inkl. lastbalansering).
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Beslut om GDPR f6r féreningen togs vid ordinarie stimma. (/f f
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Styrelse
Emma Fykén, ordf$rande
Anders Férberg, ledamot
Brecht Debrouwere, ledamot
Stefan Sohl, ledamot
Revisor
Chalat Panyaprachum
Natalie Isaksson
Flerarsoversikt Belopp i kr
S 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 375 552 375 552 389 600 353455
Resultat efter finansiella poster -152 370 -158 913 -248 519 -8 994 078
Soliditet, % 74 74 75 75
Férandringar i eget kapital
Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bérjan 38542 000 26 240 -10423 871
Dlisposition enl arsstammobeslut
Arets avsittning till fond for yttre underhall 22 960 -22 960
Arets resultat -152 370
Vid arets slut 38 542 000 49 200 -10 599 201
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -10 446 831
arets resultat ___-152370
Totalt -10 599 201
disponeras for
avséttning till fond fér yttre underhall 22 960
balanseras i ny rékning _io_sg_16_1
-10 599 201

Summa

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsittning 2 375 552 375 552
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 375552 375 552
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -93 696 -68 532
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -249 267 -249 267
Summa rérelsekostnader -342 963 -317 799
'Rérelseresultat 32589 57 753
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -184 959 -216 666
Summa finansiella poster -184 959 -216 666
Resultat efter finansiella poster -152 370 -158 913
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -152 370 -1568 913
Skatter

Arets resultat - -152 370 -158 913
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Balansrékning
Eelopp (ke Not 2021-12-31 __ 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 5 37 400 836 37 650 103
Summa materiella anlaggningstiligangar 37 400 836 37 650 103
Summa anldggningstillgangar 37 400 836 37 650 103
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 73510 63 456
~Ovriga fordringar . 757 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20033 17 341
~ Summa kortfristiga fordringar 94 300 80 797
Kassa och bank .
Kassa och bank 212040 167 672
Summa kassa och bank 212 040 167 672
Summa omsittningstillgangar 306 340 248 469
( SUMMA TILLGANGAR 37707 176 37 898 572
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Balansriakning M

-12- 2020-12-31
Belopp i kr Not 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 542 000 38 542 000
Fond fér yttre underhall 49 200 26 240
Summa bundet eget kapital 38 591 200 38 568 240
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 446 831 -10 264 958
Arets resultat -152 370 -158 913
Summa fritt eget kapital -10 599 201 -10 423 871
Summa eget kapital 27 991 999 28 144 369
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 563 362 9 567 800
Summa langfristiga skulder 9 563 362 9 567 800
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 388 86 200
Leverantorsskulder 20033 -
Ovriga skulder 90 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 102 304 100 203
Summa kortfristiga skulder 151 815 186 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37707 176 37 898 572
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgadngar ’
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

6(8)

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
. Nettoomséttning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordlnara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande

till balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsdttning

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 352 032 352032
Fakturerade kostnader vatten 23 520 23 520
Summa 375 552 375 552
Not 3 Ovriga rorelsekostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Vatten 24 534 20 250
Underhall fastighet 16 410 ~
Tradgard 2503 B
Stadning och renhallning 7 520 6319
Forsakring 17 341 14 917
Konsultarvoden 7 756 .
Ovriga externa kostnader 17 632 27 046
Summa 93 696 68 532
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Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
— 184 959 216 666
Réantekostnader, 6vriga 184 959 216 666
Summa
r och mark
Not 5 Byggnade 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 38 315 270 38 315 270
38315270 - 38315270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -665 167 -415 900
-Arets avskrivning enligt plan -249 267 -249 267
914 434 -665 167
Redovisat virde vid arets slut 37 400 836 37 650 103
Taxeringsvérde
Byggnad 15 428 000 16 766 000
Mark 11 748 000 11 868 000
27 176 000 28 634 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Belopp Belopp Villkors-
Réantesats 2021-12-31 2020-12-31 dndringsdag
SEB 42262641 2,93 3 654 000 3 654 000 2023-06-28
SEB 42262668 0,80 3 000 000 3000000 2022-06-28
SEB 42262684 0,89 2938 750 3000000 2022-06-28
9 592 750 9 654 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -29 388 -86 200
9 563 362 9 567 800
Amortering av lan inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Not 7 Stéllda sidkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 28 500 000 28 500 000
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Underskrifter

Stockholm 227 p¢ 2022

Emma Fykén Brecht Debrouwere
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Var revisionsberéttelse har lamnats den 9,9, S 2022

Chalat Panyaprachi (;7e Isaksson
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