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HSB Brf Stocken i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SPARANDE
301 kr’kvm
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RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
4% 147 kr/lkvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
JA 694 kr/kvm
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SKULDSATTNING
2543 kr/’kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréttsforening Stocken i Karlstad org.nr. 773200-1263 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1967. Fastigheten STOCKEN 5 o 6 férvérvades 1967-05-
31. Fastigheten STOCKEN 6 forvéarvades 1967-05-31. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-06-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
STOCKEN 506 1962
STOCKEN 6 1961 och 1962

Totalt 2 objekt

| Karlstad kommun. Fastigheten KARLSTAD STOCKEN 5 och 6 uppléts av KARLSTADS KOMMUN med tomtrétt.
Nasta fornyelse & ar 2024 for Stocken 5 och ar 2031 for Stocken 6. Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuel It av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingdr i
foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
140 p-platser 0
13 lokaler (hyresratt) 446
180 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12440
53 garageplatser 980
Totalt 386 objekt 13866

Foreningens | agenheter fordelas pa 12 st 1 rok, 12 st 2 rok, 150 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Einar Andersson Ordférande 2021-06-21

Lars Andersson Ledamot 2020-09-15

Arne Svensson Ledamot 2021-06-21 2021-12-31
Per Spector Ledamot 2021-06-21

Kristina Rundgren Ledamot 2020-06-09

Fredrik Lindberg Ledamot 2021-06-21

Niclas Hagman Ledamot 2020-06-09

Ebba Sofia Sigfridson Ledamot 2021-06-21

Markus Andersson Ledamot 2021-06-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Einar Andersson, Per Spector, Fredrik Lindberg, Ebba
Sigrfidson, Niclas Hagman och Kristina Rundgren.

Styrelsen har under aret hdllit 9 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Einar Andersson, Arne Svensson, Carina Nordh och Markus Andersson.

Firman tecknas enligt ovan av tvai forening.

Revisorer har varit: Patrik Blixt vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Rickard Rundgren (sammankallande) och Carina Johannesson.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-21.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-01-01 med +1%.

En forandring av arsavgiften med +1% per 2022-01-01 &r registrerad. Foreningen har individuell métning av el och
varmvatten. Denna kostnad |8ggs pa avgiftsavin med forskjutning pa 4 manader. Fjarrvarme, bostadsréttstillagg,
bredband och telefoni ingar i avgiften. Ett balkongtillagg tillkommer pd ménadsavgiften, i genomsnitt 209 kr/Igh.

Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréttad av HSB Varmland och senast reviderad 2021-10-24.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhdllsplan 2021-09-27.

Vasentliga avtal: Foreningen har bl. a avtal med nedanstéende.

» HSB Varmland, ekonomisk forvaltning

» Rikshbyggen och Stadtjanst i Karlstad, fastighetsskotsel
o Karlstad Energi, el samt fjarrvérme

» Karlstad Kommun, vatten och sophantering

* Ragnsdlls, kdllsortering

e Brunata, individuell métning el och vatten

* VT, rening av varmesystem
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» Tele2, kabel-TV
» Bredbandsbolaget, bredband och telefoni
» Folksam, fastighetsforsakring

Under &ret har Installation av solpaneler och ombyggnad av ventilationen med varmedtervinning slutforts till en
kostnad paca 18 mkr.

I och med detta har man valt att ga fran redovisningsprincipen K2 till K3. Dettainnebér att man da kan aktivera
kostnaderna for byte av ventilation.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Sedan foreningen startade har f6ljande storre &tgarder senast genomforts:

» Fonsterbyte 1992-93

e Stamrenovering 1995-96

» Byteav tak 2011

» Utbyggnad och inglasning av balkonger 2012
» Relining avliopp i mark och dagvatten 2012

* Nyaélinstallationer i l1&genheter 2012

* Nyavarmekulvertar 2012

» Nyagarageportar och jordfelsbrytare 2014

* Nytt passagesystem och bokningssystem 2015
* Byte plétfasader 2017

* Installation av solpaneler 2020-2021

« Ombyggnad ventilation med &tervinning av franluft 2020-2021

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Kommande underhall:

Uppfraschning tvéttstugor inkl maskinpark ca 1,5 mkr. Utemilj6 fas 3. Byte givare for métning av varmvatten o €l. 1,2
mkr. Byte motorvarmaruttag och elstolpar 800 tkr. Renovering fasad 1,5 mkr. Byte fonster 4,5 mkr. Maning trapphus
och kéllare 2 mkr och omdragning €l i kéllare inklusive elbesiktning 375 tkr. Byte av vindsstegar.

MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 16 (32) bostadsrétter dverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 215 och vid rakenskapsarets slut var det 220. Rostberéttigade
medlemmar 181 st varav HSB Varmland utgor en medliem.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 301 359 291 288 299
Skuldséttning, kr/kvm 2543 1731 1753 1931 2031
Réntekanslighet, % 4 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 147 155 170 173 167
Driftskostnad, kr/kvm 1057 764 483 514 613
Arsavgifter, kr/kvm 694 686 686 672 672
Totala intakter, kr/kvm 824 911 828 807 799
Nettoomséattning, tkr 10 363 10 263 10410 10 197 10 290
Resultat efter finansiella poster, tkr 2432 -547 1901 1076 -16
Soliditet, % 19 19 21 14 11

Byte av regelverk fran K2 till K3 vilket gor att jamforel setalen kan upplevas jamforel sestérande.
Driftkostnader avviker fran tidigare ars nyckeltal bl a exkl personalkostnader.

arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.
Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi &ar kénglig for rénteforandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.
Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energi och underhallskostnader per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
Arsavgifter:
Definition: Totala &rsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medliemmens manadskostnad och vardet pa bostadsrétten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 646 850 0 0 646 850
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 2462 100 2462 100
S:a bundet eget kapital, kr 646 850 0 2 462 100 3108 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5777922 -650 362 -2462 100 2 665 460
Arets resultat, kr -650 362 650 362 2427335 2432 026
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5127 560 0 -34 765 5097 486
S:a eget kapital, kr 5774 410 0 2427 335 8 206 436

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 2 741 000 kr samt ianspraktagande skett med -278 900 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5127 560
Arets resultat, kr 2432026
Reservation till underhallsfond, kr -2 741 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 278 900
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 5097 486

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 5097 486

Avsittning till underhallsfond har gjorts med 2 741 000 kr varav 1 500 000 kr &r en extra avséttning enligt
stdmmobes| ut.

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finnsi efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557469168847
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557469168847

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Not 10

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
10363 270 10263 476
251105 1473 049

10 614 375 11 736 525
-4 808 456 -5 151298
-278 900 -4 392317
-445 386 -512 496
-976 103 -1 025 066
-1171 999 -871 446
-7 680 844 -11 952 623
2933 531 -216 098
15 833 29211
-425914 -359 496

-91 425 -447
-501 506 -330 732
2432 026 -546 830
0 -103 532

2432 026 -650 362
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 35067 719 21255875
Inventarier och installationer Not 12 67 191 73 033
Pagaende nyanldggningar Not 13 0 1453394
Summa materiella anliggningstillgangar 35134 909 22 782303
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 35135409 22 782 803
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 1349 5517
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 93362 94 542
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 496 210 443 622
Summa kortfristiga fordringar 590921 543 681
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 3514 665 4408 832
Summa kortfristiga placeringar 3514 665 4408 832
Kassa och bank
Kassa 2022 409
Bank Not 18 4051239 2859932
Summa kassa och bank 4053 261 2 860 341
Summa omséttningstillgangar 8 158 847 7 812 854
SUMMA TILLGANGAR 43294256 30 595 656

Transaktion 09222115557469168847
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557469168847

Not 19

Not 20

Not 21
Not 22
Not 23

2021-12-31 2020-12-31
646 850 646 850
2462100 0
3108950 646 850

2 665 460 5777922
2432 026 -650 362
5097485 5127560
8206 435 5774 410
24 968 121 19962 115
24968 121 19962 115
7798 994 2255600
75438 76 623
523290 791 412

112 234 174 711

14 340 24 425

1 595 404 1536 360

10 119 700 4859132
35087 821 24 821 247
43 294 256 30 595 656
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Frén och med rikenskapsaret 2021 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Overgdngen har gjorts enligt foreskrifterna

i K3:s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen &r ett mindre foretag och har utnyttjat

mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2020 enligt K3:s princip.
Presenterade jaimforelsetal Overensstammer i stillet med de uppgifter som presenterades

i foregdende ars arsredovisning, och det finns ddrmed brister i jamforbarheten mellan éren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder

och darfor har fastighetens bokforda virde fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomforts med utgéngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter

men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas

aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgérder

pa visentliga kopmponenter har beaktats sa vl som ackumelerade avskrivningar

dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsittningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ér
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pé under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gdllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjédnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Transaktion 09222115557469168847 Signerat EA, NH, ESS, PS, MA, LA, FL, KR, UJ, PB
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 8 634 096 8548 776
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -14 084
Hyresintakt lokaler 149 844 135590
Hyresintdkt garage och bilplatser 564 269 534769
Hyresintakt dvrigt 15021 15796
Hyresrabatter -1 798 -1 100
Konsumtionsavgift vatten 239 404 258295
Konsumtionsavgift el 362 656 358103
Ovriga intikter i verksamheten 0 10275
Intdkt andrahandsupplatelse 7146 10271
Intdkt 6verlételser och pantforskrivning 32 585 58392
Ovriga priméra intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 360 047 348 393
10 363 270 10 263 476
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 63 612 27099
Bidrag 187 493 245950
Forsiljning av objekt 74 0 1200 000
251 105 1473 049
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -163 367 -151 165
El -665 320 -658 124
Uppvérmning -857 417 -993 732
Tomtréttsavgéld -962 680 -687 988
Vatten -375 582 -340 084
Renhéllning -192 184 -196 608
Bevakningskostnader -7 672 -13 498
TV, bredband, iptelefoni -339 247 -340 186
Obligatoriska besiktningar -57 874 -3359
Serviceavtal -146 640 -22.109
Forvaltningskostnader inkl fastighetsskotsel -514 694 -498 549
Forsakringar -142 059 -127 151
Fastighetsskatt -326 819 -324 710
Ovriga driftskostnader -56 902 -794 035
-4 808 456 -5 151298
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall lokaler 0 -83 158
Underhall installationer (Obligatorisk OVK) -270 373 0
Underhall huskropp utvindigt -7 649 -4 309 159
Underhall garage och bilplatser -878 0
-278 900 -4392 317
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -23 248 -17 530
Ovriga forvaltningskostnader -279 585 -286 002
Kostnader 6verlatelse och panter -29 494 -52.427
Foreningsverksamhet -9 883 -15 693
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -21 139 -24 875
Konsulter 0 -2 850
Forbrukningsinventarier -1 100 -33 618
Medlemsavgifter HSB -79 500 -79 500
Stdmma och styrelse -1 438 0
-445 386 -512 496
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har en kvinna och en man anstillda
Arvode till styrelsen -127 534 -124 916
Loner for anstéllda -580 170 -594 993
Ovriga arvoden -43 344 -45172
Ovriga personalkostnader 0 -1 346
Revisionsarvode -3410 -3 340
Sociala avgifter -207 190 -248 365
Loneskatt -2242 -2 149
Utbildning -12213 -4 785
-976 103 -1 025066
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 158 980 -855 290
Markanlédggningar -7176 -7176
Installationer och inventarier -5 843 -8 980
-1171 999 -871 446
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Kostnader i samband med nya lan -91 425 -447
-91 425 -447
Not 10 INKOMSTSKATT
Skatt fsg av objekt 74 0 -103 532
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2021-12-31 2020-12-31
Not 11 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2081
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 47 955 588 47 955 588
Arets investering byggnader 13 524 606 0
Omklassificering frén pagdende nyanldggning 1453 394 0
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 2192 467 2192 467
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 65 126 055 50 148 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -26 954 475 -26 099 185
Arets avskrivningar byggnader -1 158 980 -855 290
Ingdende avskrivningar markanldggningar -1 937705 -1 930 529
Arets avskrivningar markanliggningar -7176 -7176
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 058 336 -28 892 180
Utgaende redovisat virde 35067 719 21 255 875
Redovisade virden byggnader 33366 739 21001 113
Redovisade viarden markanldggningar 247 585 254762
Fastighetsbeteckning: Stocken 5 och 6
Marken innehas med tomtrétt
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1962 91 000 000 46 000 000 137 000 000 137 000 000
Lokaler 3 841 000 2908 000 6 749 000 6 749 000
94 841 000 48 908 000 143 749 000 143 749 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 34 000 000 29 500 000
Summa stiillda sikerheter 34000 000 29 500 000
Not 12 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 283 089 283 089
Utgaende anskaffningsvarden 283 089 283 089
Ingéende avskrivningar -210 056 -201 076
Arets avskrivningar -5 843 -8 980
Utgaende avskrivningar -215 898 -210 056
Utgaende redovisat virde 67 191 73 033
Avskrivning gors enligt linjdr metod mellan 5-20 ar.
Not 13 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende projekt solceller 1453 394 0
Arets Investering 0 1453 394
Omklassificering till Byggnader och mark -1453 394 0
Utgédende virde pagaende nyanlédggningar 0 1453 394
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A HSB BRF STOCKEN | KARLSTAD
2021 | ARSREDOVISNING 7732001263
2021-12-31 2020-12-31
Not 14 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
Not15 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 93 362 84 069
Fordran medlemmar- byte ldgenhetsdorr 0 3300
Mervirdesskatt 0 7173
93 362 94 542
Not 16 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 148 936 142 059
Forutbetald kabel-TV och bredband 83 863 83 852
Forutbetald tomtréttsavgild 240 670 194 888
Forutbetald fastighetsskotsel 22 741 22 823
496 210 443 622
Not 17 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Marginalen Bank rorlig l6pande 916 855 911 387
Collector Bank AB rorlig lopande 854 513 912 766
SBAB rorlig l6pande 2 591 2 584
Aros Kapital rorlig l6pande 882 394 875 391
Landshypotek rorlig l6pande 853 620 852 372
Resurs Bank rorlig 16pande 4691 854 332
3514 665 4 408 832
Not 18 BANK
Nordea 3 844 901 2 634290
Swedbank sus kontot 206 338 225 642
4 051 239 2 859 932
Not 19 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,83% 2023-01-18 6 863 852 0
Nordea 1,05% 2022-11-16 7418 994 11 500
Nordea 0,80% 2024-02-21 12 805 000 260 000
SBAB 2,23% 2025-01-17 5679 269 120 000
32767 115 391 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24968 121
Naésta drs amortering av langfristig skuld 380 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 7418 994
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7798 994
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,47%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1 566 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 30 809 615
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
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2021-12-31 2020-12-31
Not 20 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 76 623 77777
Uttag -1 185 -1153
75 438 76 623
Not 21 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 112234 174 711
Not 22 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 6238 0
Personalens kéllskatt 8102 11 975
Ovriga kortfristiga skulder 0 12 450
14 340 24 425
Not 23 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna l6ner och arvoden 167 530 163 390
Upplupen semesterskuld 106 231 135 367
Upplupna sociala avgifter 88 802 116 663
Upplupna réntekostnader 63 784 54 698
Upplupen revision 15967 15 400
Upplupet arvode stimmovald reviosr 3410 3 340
Upplupen 16neskatt 2242 2 149
Forutbetalda arsavgifter och hyror 861 578 806 729
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 285 860 238 624
1595 404 1536 360
Karlstad _ / 2022
Einar Andersson Ebba Sigfridson Fredrik Lindberg
ordforande
Kristina Rundgren Lars Andersson Markus Andersson

Niclas Hagman Per Spector

Var revisionsberéttelse har avgivits 2022- -

Patrik Blixt
Revisor vald av foreningsstimman

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsforening Stocken i Karlstad, org.nr. 773200-1263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Stocken i Karlstad for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den foreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och ¢vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
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dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
&ren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
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sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening
Stocken i Karlstad for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha s&rskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den / 2022

Patrik Blixt

Av féreningen vald revisor

Urban Johansson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB BRF STOCKEN | KARLSTAD signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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