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STADGAR
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN TALLEN

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

§1

Foreningens firma &ir Bostadsrittsforeningen Tallen

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom ait forvalta egendom i kvarteret Vallen i Gévle kommun samt att ddri at
sina medlemmar upplata bostiider och andra ligenheter under nyttjanderitt for
obegransad tid.

Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsriit kallas bostadsréttshavare.

§3
Styrelsen skall ha siit séite 1 Gavle.

RAKENSKAPSAR

§4

Foreningens rikenskapsir omfattar helt kalenderar.

MEDLEMSKAP

§5

Fraga om antagande av medlem avgéres av styrelsen.

§6

Medlem fir inte uteslutas eller uttriida ur féreningen sa linge han innehar
bostadsritt.

AVGIFTER

§7
For lagenheten utgiende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring
av grundavgift skall dock alitid beslutas av foreningsstimman.

For bostadsritt skall erldggas drsavgift till bestridande av foreningens [opande
utgifter, s& ock for de i 8§ angivna avsitiningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas grundavgifter och erléiggs pa tider som styrelsen bestdémmer.
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Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatten, renhdlining eller elektrisk
kraft, skall erléggas cfter forbrukning eller annan vedertagen berikningsgrund.
Om i Bostadsriitten/ligenheten av tidigare eller nuvarande dgare gjorts
ombyggnation eller tillbyggnation utver ursprunglig bostadsyta (§28) kan
styrelsen besluta om extra avgift fér den kostnad som uppstér for féreningen vid
underhall av fastigheten. Denna extrakostnad kan efter Gverenskommelse
respektive ldgenhetsinnehavare och féreningen vitas antingen genom hijning av
arsavgiften eller genom ait ligenhetsinnchavaren erliigger denna kostnad dé den
uppstér. Bostadsriittslagens likabehandlingsprincip samt kapitel 7, §16 (lagen om
ekonomiska foreningar) har tolkningsféretride vid tveksamhet om
betalningsansvar for foreningen eller respektive medlem vid ombyggda-tilibyggda
Itigenhetsytor. Styrelsen och i sista hand, &rsmdtet har beshutanderitt nér
bostadsriittslagens likabehandlingsprincip skall tillimpas

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantskrivningsavgift och avgift 10% av
gillande prisbasbelopp arligen vid andrahandsuthyrning, kan uttas efter beslut av
styrelsen.

AVSATTNINGAR OCH ANVANDNING AV ARSVINST

§8
Inom foreningen skall finnas f6ljande fonder:

a) reserviond

b) dispositionsfond.

Till reservfonden skall drligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0.4% av
fastighetens taxeringsvirde. Det Sverskott som kan uppsté pa foreningens
verksambet skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pé annat sétt i
enlighet med foreningsstimmans beslut.

STYRELSE OCH REVISORER

§9

Foreningens angelidgenheter handhas av en styrelse om minst 3 och hogst 5
ledaméter jimte 2 suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter véljs samtidigt
av foreningen pa ordinarie stiimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
hallits.

§ 10
Styrelsen, som konstituerar sig sjilv, utser inom sig ordférande, vice ordforande,
sekreterare och kassér.

Styrelsen #r beslutsfor, ndr de vid sammaniriidet nérvarandes antal 6verstiger
hiilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande, enighet om besluten.

§11
Foreningens firma tecknas av tvi styrelseledamdéter 1 forening eller av en
styrelseledamot i f8rening med annan person, som styrelsen dartill utsett.
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§ 12

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevird, vilken sjilv inte beh6ver vara medlem i foreningen, eller genom en
fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden far inte vara ordforande i styrelsen.

§13
Utan féreningsstimmans bemyndigande far styrelsen inte avhéinda f6reningen
dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och belana sédan egendom.

§ 14

Styrelsen aligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att
avldmna drsredovisning, som skall innchalla beréttelse om verksamheten under
rikenskapsdret (férvaltningsberiitielse) samt redogdrelse for foreningens intikter
och kostnader under dret (resultatriikning) och for stiillningen vid rikenskapsérets
utgang (balansrikning),

att uppritta inkomst- och utgifisstat och faststilla arsavgifter f6r kommande
rdkenskapséret,

ait minst en ging érligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att senast 6 veckor fire den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beriittelse skall framliggas, till revisorerna léimna arsredovisningen
for det forflutna rikenskapsaret, samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstéilla medlemamarna kopia
av arsredovisning och revisionsberittelse.

§15
En revisor jamie suppleant utses av ordinarie foreningsstiimma f6r tiden intill dess
nista ordinarie stimma héallits.

Revisor dligger

att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning, samt
ait senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma delge styrelsen
revisionsberittelse.

FORENINGSSTAMMA

§ 16

Ordinarie foreningsstimma skall hillas en gng om &ret fore maj méanads utgang.
Extra stimma halls, d4 styrelsen finner omsténdigheter dértill foranleda och skall
dirjimte av styrelsen utlysas, d4 revisorerna eller minst 1/10 av samiliga
rostberéttigade medlemmar déirom hos styrelsen gor skrifilig anhéllan med
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angivande av édrende, som skall forekomma pé stiimman,

§17
Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma, skall
skriftligen anmdila #rendet hos styrelsen minst 30 dagar fore stimman.

§18

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma skall utfirdas tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore foreningsstimman, Kallelse skall innehatla uppgift om
forekommande drenden och utfiirdas genom anslag pa lamplig plats eller genom
brev. Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats
inom foreningens fastighet, genom brev eller e-mail.

§ 19

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma fGljande:
a) uppriittande av forteckning §ver nirvarande medlemmar
b) val av ordfrande vid stimman

c¢) val av justeringsmén

d) fraga om kallelse till stimman behorigen skett

e) foredragning av styrelsens drsredovisning

f) foredragning av revisorernas beriticlse

g) faststéillande av balansridkningen

h) fidiga om ansvarsirihet fir styrelsen

i) friga om anviindande av uppkommen vinst cller tickande av forlust
j) fraga om arvoden

k) faststéllande av inkomst- och utgiftsstat

1) val av styrelseledaméter och suppleanter

m) val av revisorer och suppleanter

n) val av valberedning, samt

0) Ovriga anmiilda drenden

§ 20
Vid stimma 61t protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen
tiligingligt for medlemmarna.

§21
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad dr
endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot {Sreningen.
Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud, som skall
vara antingen medlem av den rostberittigades familj eller annan
foreningsmedlem.

Ingen fér pé grund av fullmakt rosta fr mer dn en annan rostberfttigad.
Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad
pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening
giller, som bitréides av ordfSranden.

Om medlem &tf6ljs av bitriide har vederbdrande yttranderitt. Foreningsstimman
far besluta att den som inte ér medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sétt
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folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om
det beslutats av samiliga rostberiittigade som &r nérvarande vid foreningsstimman.
Niirvaro av bitride och icke medlem skall framgd av upprittad rostlingd.

De fall - bland andra friga om #ndring av féreningens stadgar - diir séirskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut, behandlas i bostadsratislagen.

Om fbreningsstéimman ska ta stiillning till ett forslag om 4ndring av stadgarna,
maste det fullstindiga forslaget héllas tillgéingligt hos foreningen fran tidpunkten
for kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fulistéindiga forslaget istillet skickas till medlemmen.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§22
Bostadsriitt upplates skriftligen och far upplatas endast it medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ldgenhetens beteckning,
dndamélet med upplételsen samt de belopp, varmed grundavgift och arsavgift
skall utgd. Om siirskild avgift for upplatelse av bostadstiitt (upplatelseavgift) skall
uttagas, skall dven den anges.

§23

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast
om han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva
bostadsriitten. Sedan tre ar forflutit frAn dédsfallet, far foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader visa, att bostadsrétten ingétt i bodelning eller
arvsskifte 1 anledning av bostadsriittshavarens déd eller att ndgon, som inte far
vigras intride 1 foreningen, forvéirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakitas
inte tid som angetts i anmaningen, far féreningen sélja bostadsriitten pé offentlig
auktion f6r dédsboets rikning.

§ 24

Den till vilken bostadsritt Svergétt far inte vigras intréide i féreningen, om
foreningen skiligen kan n&jas med honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt Svergatt till bostadsriittshavarens make, far intrdde 1 foreningen
inte viigras maken. Detsamma giiller, om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergétt
till bostadsrittshavaren néirstiende, som varaktigt sammanbodde med honom.
Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena
tillimpning endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar.

§ 25

Har den till vilken bostadsriitt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviirv inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa, att ndgon, som inte far viigras
intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Iakttages inte
tid, som angetts i anmaningen, fir féreningen silja bostadsritten pa offentlig
auktion for innehavarens riikning.
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§. 26
Overlatelse av bostadsriit skall ske genom skrifiligt avtal. Savil Sverlétare som
forvirvare skall underteckna avtalet.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§27

Bostadsriittshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsriitten uppliits,
avsiga sig bostadsritten och dédrigenom bli fri frdn sina forpliktelser som
bostadsriitishavare. Avsiigelse gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelse Svergar bostadsritien till foreningen pa den vardag for aviriadande
av hyrd ligenhet, som intréitfar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§28

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick. Till 1igenhetens inre rdknas savil rummens
viiggar, golv med underliggande fuktisolerande skikt och eget gjorda
golvvirmeinstallationer (cl- eller vattenburna) och tak samt inredning i kok,
badrum och Svriga utrymmen i ligenheten, glas och bigar i ligenhetens ytter- och
innerfonster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar ocksé
{6r mélning av yitersidorna av ytterfonster och ytterdérrar men inte for underhall
av radiatorer eller av de anordningar f6r avlopp och for ligenhetens forseende
med viirme, elektricitet och vatten, med vilka féreningen forsett ligenheten.
Bostadsriittshavaren svarar sjilv for dvriga installationer for avlopp, (exempelvis
vattenlds, golvbrunnar), viirme, el och vatten {(ex kranar) till de delar dessa inte &r
stamledningar. Ligenhetsinnehavare #ér skyldig att vid avancerade snickeriarbeten,
eldragning, kakelarbete, rérdragning m.m. anlita behériga hantverkare.

Till ligenheten riknas det ursprungliga uppforandet av respektive hus, d v s
bostadsyta 104 m? fordelade p4 4 rum, kék, hall och forrad med matkillare samit
garage forsett med en radiator. Fér av tidigare eller nuvarande
bostadsrittsinnehavare tillbyggda ytor utdver detta (= tillbyggd bostadsyta, §7)
har féreningen ritt att om foreningens virme nyitjas, ta ut skilig avgift per m’
utbyged area motsvarande foreningens totala virmekostnad {minus
varmvattenkostnad) per m’, Ligenhets- innehavare svarar sjilv for alla extra
kostnader, som uppstér p g a tillbyged bostadsyta eller annan tillbyggnad, forrad,
uterum/altan, carport etc. For ombyggd garageyta fr permanent boende eller
ombyggda befintliga utrymmen i lgenhet eller garage, dir véirme, vatten och/cller
avlopp av ligenhetsinnehavaren installerats, har féreningen inga ekonomiska
forplikielser vad giller dessa installationer eller for 6vrig av tidigare eller
nuvarande dgare utford ombyggnation, medfdrande Skad kostnad for féreningen
(§7). Ligenhetsinnehavaren fér i dessa fall, liksom vid tillbyggd bostadsyta, sjélv
ockséa sta for eventuella 8kade kostnader som kan uppstéi vid omdragning/byte av
stammar, elinstallationer eller dvrigt av foreningen anbefallt underhall.
Liigenhetsinnehavare med tilibyggd ligenhetsyta, skall sjélv st for den Skade
kostnaden som detta medfor gillande fastighetsforsikringen.

Bostadsréltshavaren svarar for reparation pd grund av brand- och
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vattenledningsskada, endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nigon, som hor till hans hushall eller
som déir géstar honom eller av annan, som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfsr arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada, som bostadsritishavaren
sjilv inte véllat, géller vad som nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket forsta punkten fdiger motsvarande tillimpning, om ohyra
forekommer i ldgenheten.

§29
Bostadsrittsinnehavaren far inte utan tillstind av styrelsen foreta avsevird
forandring i ligenheten.

Sedan foreningen bildades har ombyggnationer/tilibyggnationer tillatits med
oforindrade andelsviirden 1/32. Beaktande §7 (stadgarna), med foretriide
rittviseprincipen fore andra paragrafer i bostadsrittslagen samt §28 (stadgarna)
giller att hus med utbyggda ytor har eget underhéllsansvar f6r dessa ytor.
Samtliga medlemmar har godkiint detta ansvar samt medgivit kiinnedom om
bostadsriittslagens innebord/relaterat till ndmnda underhéllsansvar.

Avseende ventilation stir respektive medlem for att husen ventileras korrekt
(’sjdlvdrag™). Detta sker genom att fonster, och i vissa fall ytterdorrar, forses med
spaltventiler. Vid behov av ytterligare krav pa ventilation genom yttervigg
bekostas och ombesotrjes sidan av respektive bostadsrittsinnehavare.

Avseende radon i foreningens originalhus, respektive utbyggda/tillbyggda hus,
géller att hus med ombyggda garage for boende och annan tillbyggd boyta, liksom
de hus dir foreningen tidigare gjort radoninsatser med installation av s.k. golvsug,
sjdlva star for alla radonatgarder/kostnader

I originalhus med boyta 104 m?, med tlllﬁedsstallande ventilation, har
foreningen ansvar v1d radonvirden >400 Bq/m’. Frin och med &r 2020 giller
vre grans 200 Bg/m’. Radonmatmngar bekostas generellt av respektwe medlem.
Fér originathus (104 m? boyta, garage i origmal) diir foreningen ej utfort nigra
saneringsatgérder, kan vid viirden >400 Bq/m och fran och med &r 2020 viirden
overstigande 200 Bg/m®, beroende pa omfattning av invindiga ombyggnationer,
styrelsen/drsmétet besluta att foreningen ¢j har ansvar fr eventuella
saneringsatgirder.

§ 30

Bostadsriittshavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
harvid stélla sig till efterrittelse de ordningsregler och 6vriga sirskilda
foreskrifter, som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att vad som silunda ligger
honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt 28§ tredje stycket.

Gods som veterligt #r eller med skl kan misstéinkas vara behiftat med ohyra, fir
inte inforas i ldgenheten.

§ 31
Foreningen har riit att erhélla tilltréide till ligenheten, ndr det behdvs for att utéva
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n6dig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.

§ 32

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata
ligenheten i dess helhet till annan &n medlem utom i fall som avses i andra
stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte dr i tillfille att anvéinda sin
bostadsldgenhet, far upplata ligenheten i dess hethet i andra hand, om
hyresniimnden imnar tillstdnd till upplitelsen. Sadant tillstind skall ldmnas, om
bostadsriittshavaren har beakiansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till viss tid och
forenas med villkor.

§33

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten till annat &ndamal én det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse, som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

Foreningen figer sedan 2011 marken till fastigheten Stigslund 40:1, dér vira hus ir
uppforda. Enligt ursprunglig ekonomisk plan, daterad 26 juni 1961, &r endast
byggnaderna, men ej marken, upplétna med bostadsritt. Medlemmarna fir
disponera de markytor, som beror respektive lagenhet, kallade skdteslomriden,
undantagande markytor som behovs f6r plogning, snéréjning och gemensam
kommunikation. De av medlemmarna disponerade skétselomradena, dér
grianserna bestiims av styrelse och i sista hand arsmétet, far efter tillstind av
styrelsen och berdrda grannar bebyggas, men ligenhetsinnehavare svarar di sjilva
for kostnader, erforderliga bygglovshandlingar och eventuella viten om sddana
uppstir. Nedtagning av trid pa skdtselomride har féreningen inget ansvar for,
utan det ombesdrjes av berord borittsinnehavare. Fristdende byggnader uppforda
pé de av medlemmarna disponerade skotselomrédena, som foreningens
forsdkringsbolag ¢j ersitter, har foreningen inget ekonomiskt ansvar for.
Medlemmarna bestiimmer sjéilva, i samrad med grannarna, om eventuella staket.
Féreningen har inget underhallsansvar f6r dessa. P eller runt féreningens tomt fir
¢j staket eller andra byggnader uppforas, om underhéll sdsom asfaltering,
snorojning etc., forsvaras/omojliggors. Aven dessa staket betalas och underhalls
av berdrda ligenhetsinnehavare

§ 34
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det
kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

§ 35
Nyttjanderiitt till liigenhet, som innehas med bostadsrétt och som tilltriitts, &r
forverkad och foreningen séledes beriitigad att uppstga bostadsréttshavaren tifl
avilyttning.
1.om bostadsriittshavaren drdjer med betalning av grundavgift,
upplételseavgift, Sverlatelseavgift, pantférskrivningsavgift eller erldggande
av kostnad for av tidigare eller nuvarande dgare gjord om/tillbyggnad
(§7.§28) utéver tva veckor frin det foreningen efter forfallodagen anmanat
honom ait fullgtra sin betalningsskyldighet eller om bostadsritts-havaren dr&jer
med betalning av &rsavgift uidver tva dagar efter f6rfallodagen,
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2.om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter
liigenheten i andra hand,

3.om ldgenheten anvéinds i strid med 33§ eller 34§,

4.om bostadsraitshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplétits i andra hand,
genom véardsloshet 4r villande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underltenhet att utan skiligt drojsmal underrétta
styrelsen om f6rekomst av ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5.om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsréittshavaren eller den,
till vilken ligenheten upplétits i andra hand, &sidositter nigot av vad som enligt
30§ skall iakttagas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn, som
enligt niimnda paragraf aligger bostadsréittshavare,

6.0m i strid med 31§ tilltride till 14genhet viigras och bostadsréttshavaren inte kan
visa giltig ursékt eller

7.0m bostadsrittshavaren dsidosétter annan honom avilande skyldighet och det
mdste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs.

Nyttjanderstien #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r
av ringa betydelse.

Uppstigning pa grund av torhallande, som avses i forsta stycket 2, 3 eller 3-7, far
ske endast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan
drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilytining, har foreningen ritt till erséttning

for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER

§ 36

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt bostadsriittslagen. Uppstér
dverskott skall det férdelas mellan bostadsréttshavarna efter lagenheternas
grundavgifier.

§ 37
I allt varom inte hiir ovan stadgats giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.

§ 38

S4 snart frestdende stadgeéindringar godkiints av vederborliga statliga
myndigheter, upphér de av Bolagsverket 2015-09-05 godkéinda paragraferna att
giilla,

i Lt 0 3—{:% a
e :‘Z!/im LQM;ALW?& o 02 : /M SQ\AQK\)(M

L Hcﬁ JE L kS PO L AAID D P LB

ov el

"L_“‘\—{ \CAR\,%gC&A
Gelev Y ASSH R



