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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Féreningens dndamdal

Féreningen har till andamadl att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas till
bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens medlemmar utgdors av fysisk eller juridisk person som innehar bostadsratt i féreningen
till foljd av upplatelse eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.
Foreningen har sitt sdte pa Gotland.

Foreningen beskattas som privatbostadsforening enligt Inkomstskattelagen, kallas dven dkta
bostadsrattsforening.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-10-26. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2018-05-24 och stadgarna registrerades 2018-05-18. Den ekonomiska planen reviderades
2019-08-30 efter att fastigheten Hallbros 1:38 med lagenheter/byggnader koptes in.

Féreningen ager fastigheterna Vasterhejde Hallbros 1:31, 1:32, 12:33, 1:34, 1:35, 1:36,
1:37 och 1:38 Region Gotland. Adressen ar Hallbrosvagen 24 A-C, 28 A-C till 40 A-B, 622 61 Visby

Fastighetsuppgifter
Total tomtyta 4 009 m? Taxeringsvarde byggnad 14 940 000
Total bostadsyta 1458 m? Taxeringsvdrde mark 4476 200

Summa taxeringsvarde 19416 200

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemforsdkring och bostadsrattstillagget
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

LAGENHETSUPPGIFTER

Foreningen upplater 17 lagenheter fordelade pa 10 byggnader
7 lagenheter a 3 rok, 81 m’i markplan

7 lagenheter a 3 rok, 81 m? pa plan 2

3 ldgenheter & 4 rok, 108 m?i var sin byggnad

FORVALTNINGSAVTAL

Tjanst Leverantor
Ekonomisk forvaltning Villén Ekonomi AB
Fjarrvarme och el GEAB

Lan SBAB

Vatten & sophantering Region Gotland
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UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhdllet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besikta foreningens
egendom.

Foreningen har utfort en underhallsplan under 2021

UTFORT UNDERHALL
Fasaden pa de nedre ldgenheterna i lingan har méalats om

PLANERAT UNDERHALL
Inga underhallsatgarder ar planerade

STYRELSE

Mattias Andersson ordforande
Karin Frid ledamot
Jonatan Levin, ledamot
Fanny Lyppert supleant
REVISOR

Lennart Wittberg

VALBEREDNING
Marie Blomé och Jantra Lundeberg

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna eller en av dem i férening
med externa firmatecknaren

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Besiktning av varmepumparna har utforts

Kvittenhusen har haft 2-arsbesiktning

Foreningen har en hemsida med information om féreningen och samfalligheten
Foreningen har tagit fram en underhallsplan

MEDLEMSINFORMATION

Vid arets borjan hade féreningen 26 medlemmar
Under aret har 9 medlem avgatt

Under dret har 10 medlemmar tillkommit

Vid arets slut har foreningen 27 medlemmar

Under aret har 6 6verlatelser skett
Arsavgiften fér 2021 var 412 kr per m’
Féreningen har beslutat att hoja arsavgiften fran 1 januari 2022 med 2 %



FLERARSOVERSIKT

NYCKELTAL 2021 2020
Rorelsens intdakter 751 140 757 531
Arets resultat -195 570 -250 405
Fordandring underhallsfond 29160 29160
Arsavgiften per m? 412 396
Ovriga intdkter per m? 104 124
Driftskostnader per m’ 121 125
Darav

Elkostnaden per m? 4 4
Vattenkostnad per m? 60 68
Sophantering per m? 30 27
Forsakringar per m? 26 26
Ovriga kostnader per m? 62 32
Personalkostnader per m’ 14 0
Avskrivningar per m? 331 331
Kapitalkostnader per m’ 201 303
Lan per m? 9 664 9817
Soliditet % 73% 73%
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Under 2020 har det tillkommit 3 bostadsrattslagenheter vilket gor att jamforelsen mellan
innevarande ar och féregaende per m?inte blir rittvis. Resultatet for 2018 innehdll bara 3 méanader.

FORANDRING EGET KAPITAL

EGET KAPITAL BUNDET EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Belopp vid arets borjan 39426 000
Disposition enligt arsstamman
Reservering underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets slut 39 426 000
RESULTATDISPOSITION

Till drsstammans forfogande star féljande medel:

-596 197
-195 570
-791 767

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition
Att balansera i ny rakning
Summa

=791 767
-791 767

Underhallsfond
60 210

29160

89370

FRITT EGET KAPITAL

Balanserat resultat

Arets resultat

-316 632 -250 405

-250 405 250 405
-29 160

-195 570

-596 197 -195 570

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och

balansrdakning med noter.
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01 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER Not

Nettoomsattning 2 600 048 576 730
Ovriga rorelseintakter 3 151 092 180 801
Summa rorelseintdkter 751 140 757 531
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -175 703 -182 644
Ovriga externa kostnader 5 -91 075 -46 989
Personalkostnader -19713 0
Avskrivningar av anldaggningstillgangar 6 -481932 -481 932
Summa rorelsekostnader -768 423 -711 565
RORELSERESULTAT -17 283 45 966
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -178 287 -296 371
Summa finansiella poster -178 287 -296 371
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -195 570 -250 405
ARETS RESULTAT -195 570 -250 405
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TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark 8 52 606 293 53 088 225
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 606 293 53 088 225
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 1228 0
Forutbetalda kostnader & upplupna intdkter 9 39978 47 638
Summa forutbetalda kostnader& upplupna intdkter 41 206 47 638
KASSA OCH BANK

Bankmedel 10 386351 191778
Summa kassa och bank 386 351 191 778
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 427 557 239 416
SUMMA TILLGANGAR 53033 850 53327 641
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SKULDER OCH EGET KAPITAL Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 410 000 34 410 000
Upplatelseavgifter 5016 000 5016 000
Fond for yttre underhall 11 89370 60210
Summa bundet eget kapital 39515 370 39486 210
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -596 197 -316 632
Arets resultat . -195570 ~-250405
Summa fritt eget kapital -791 767 -567 037
SUMMA EGET KAPITAL 38 723 603 38919173
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12 14090022 14 166 900
Summa langfristiga skulder 14 090 022 14 166 900
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristig skuld 12 107 289 145 800
Leverantdrsskulder 13 16 874 0
Skatt & Sociala avgifter 9213 0
Momsskuld 571 0
Upplupna rantekostnader 0 10 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 86277 85768
Summa kortfristiga skulder 220 224 241 568
SUMMA SKULDER 14 310 246 14 408 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53033 849 53 327 641
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ARETS IN- OCH UTBETALNINGAR

Not 2021-12-31 2020-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -17 283 45 966
Rantekostnader 7 -178 267 -296 371
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivning byggnader 6 481 932 481932
Kassaflode fran I6pande verksamhet 286 362 231527
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6432 -12 081
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 17 167 32 348
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital 23 599 20 267
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i byggnader och mark - 8 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Insatser 0 0
Upplatelseavgifter 0 0
Upptagna lan 0 0
Amortering skuld 12 -115 392 -145 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -115 392 -145 800
ARETS KASSAFLODE 194 569 105 994
Likvida medel vid arets borjan 191 778 85 784
Likvida medel vid arets slut 10 386 351 191 778
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Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, rsredovisning i mindre foretag (K2)

Redovisning av intakter
Arsavgifterna aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Byggnaderna avskrivs under 100 &r

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar varderas
till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag fran fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattningen enligt
plan och iansprakstagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet
eget kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN 2021-12-31 2020-12-31

Not 2 ARSAVGIFTER

Arsavgifter 600 048 576 730
Summa arsavgifter 600 048 576 730

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsavgifter vatten och renhdllning 151 092 138 981
Arsavgifter tillhérande foregdende ar 0 41 820
Summa ovriga rorelseintakter 151 092 180 801

Not 4 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsskotsel

El 6 165 5352
Vatten 87 775 99 840
Sophantering 43478 39953
Fastighetsforsakring 38285 37499
Summa driftskostnader 175 703 182 644

Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Lokalkostnader 3239 0
Administrativ forvaltning 38 500 29 600
Samfillighetsavgift 10 200 10 200
Ovriga externa kostnader (underhallsplan 35 000) 35710 5736
Bankkostnader 3426 1450
Summa 6vriga externa kostnader 91 075 46 989

NALiEs
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NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN 2021-12-31 2020-12-31
Not 6 AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar byggnader 481 932 481 932
Summa avskrivningar 481 932 481 932
Not 7 FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintdakter 0 0
Rantekostnader 178 287 296 371
Summa finansiella poster 178 287 296 371
NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

Not 8 BYGGNADER OCH MARK

Anskaffningsvdrden

Vid arets borjan 54 006 000 54 006 000
Summa anskaffningsvarde byggnader 54 006 000 54 006 000
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -917 775 -435 843
Arets avskrivningar -481 932 -481 932
Summa ackumulerade avskrivningar -1399 707 -917 775
Restvarde byggnader och mark 52 606 293 53 088 225
Taxeringsvdrde (2020 berdknade enligt ekonomisk plan)

Taxeringsvarde byggnader 14 940 000 12 422 000
Taxeringsvarde mark 4476 200 3 564 000
Summa taxeringsvarde 19416 200 15 986 000
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER/UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetalda forsakringar 29 857 29 857
Upplupen intdkt, vattenforbrukning 10121 17 781
Summa forutbetalda kostnader & upplupna intikter 39978 47 638
Not 10 KASSA OCH BANK - -
Lansforsakringar rorelsekapital 326 141 131568
Lansforsakringar underhallsfond 60210 60 210
Summa kassa och bank 386 351 191 778
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NOTER TILL BALANSRAKNINGEN 2021-12-31 2020-12-31
_Not 11 AVSATTNING UNDERHALLSFOND

Ingdende underhallsfond 60210 31050

Arets avsattning till yttre underhallsfond 29 160 29 160

Summa avsattning underhallsfond 89 370 60 210

Not 12 SKULDER TILL KREDITISTITUT

SBAB (4 732 437 — 35 763) ranta 0,90% LF (1,88%) 4 696 674 5499 600

SBAB (4 732 437 — 35 763) rdanta 1,07% LF (1,88%) 4 696 674 5499 600

SBAB (4 732 437 — 35 763) ranta 1,19% LF (1,88%) 4 696 674 3167 100

Kortfristig del av laneskuld (12 manader) 107 289 145 800

Summa skulder till kreditinstitut 14197 311 14 312 700

Not 13 LEVERANTORSSKULDER

Kyl & Maskin AB 1874 0

Villen Ekonomi & Finans AB 15 000 0

Summa leverantorsskulder 16 874 0

Not 14 UPPLUPEN KOSTNAD/FORUTBETALD INTAKT

Upplupen samfallighetsavgift 30 600 20400

Forutbetald manadsavgift januari 55677 65 368

Summa forutbetalda intakter 86 277 85768

OVRIGA NOTER

Not 15 STALLDA SAKERHETER & FORPLIKTELSER

Pantsattningar 18 616 000 14 580 000

Forpliktelser Inga Inga

g
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visby 2%/ $ 2022

* Mattias Anderson
Ordférande

Karin Frid

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Lennart Wittberg
Revisor
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Ledamot
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i bostadsrattsforeningen Hallbros 1
Organisationsnr: 769635-5374

Jag har granskat drsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for &r 2021-01-01
—2021-12-31 i bostadsrattsforeningen Hallbros 1. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfért revisionen for att med rimlig sakerhet férsikra mig om att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

I revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet. Granskningen har dven
omfattat vasentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i féreningen.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger ddrmed en réttvisande bild av féreningens resultat och finansiella stillning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag anser att revisionen ger rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Visby den 9 maj 2022

Lennart Wittberg

oy (ol de doon 2wy 2022

S
/

Lern



