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HSB Brf 49 Stenyxan i Uppsala
Org nr 769628-0747

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening 49 Stenyxan i Uppsala (769628-0747) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2014. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Berthaga 62:1 och Berthdga 63:2 som byggdes aren 2015-2017 med
forsta inflyttning november 2016 i vilka man upplater ldgenheter. Marken innehas med dganderiitt.
Foreningens huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket den 6 december 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 1 juni 2021. Styrelsen har under aret hallit 10 st
protokollforda sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:

Joakim Hjelm ordforande

Mia Pettersson vice ordférande

Peter Blixt sekreterare 1 tur att avga

Jawed Aziz ledamot

Sara Jégare Davidson ledamot i tur att avga

Houssein Alali ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare ar Peter Blixt, Joakim Hjelm, Mia Pettersson och Anders Severin, tvi i forening.
Styrelsen har sitt sédte 1 Uppsala.

Revisor har under aret varit Cornelia Gustafsson fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.
I valberedningen ingéar Rosie Leijonvinge.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantér Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel

HSB Uppsala Forvaltartjdnst
Returpappercentralen Avfall frivilliga fraktioner
BB-gruppen Lassystem

Infometric AB Mittjanster lagenheter

Ingen studie- och fritidsledare har utsetts under aret.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 767 337 kr.
Underskottet beror till stor del av héga avskrivningar. Den ansamlade forlusten uppgar efter detta
rikenskapsér till 4 273 442 kr.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek ér vid rikenskapsarets slut 335 111 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 228 520 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
0 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
[foreningsstimman.

Under aret har inget planerat underhall utforts.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 1% from 2022-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets slut uppgér &rsavgifterna till i genomsnitt 727 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens I6pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhll av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 79 (82).
Under éret har 12 (4) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Berthdga 62:1 och 63:2 har ett taxeringsvirde uppgaende till
75969 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 63 600 000 kr. Fastigheterna bebyggdes
2015-2017 med forsta inflyttning november 2016.

Féreningen har f6ljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 3 978 kvm 2rok  6st
3rok 26st
4rok 24 st
Summa bostadsldgenheter 56 st
P-platser 56 st

Byggnaderna ér fullvérdesforsakrade genom fastighetsforsikring i Soderberg & Partners,
bostadsriittstilligg ingdr. Detta innebér att alla bostadritter ir forsikrade och medlem kan med
fordel sdga upp sin egen bostadsrittsforsakring (ej hemforsikringen).
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar {oreningens betalningsformaga pé
kort sikt. "Overskott for underhall” ir ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2021 2020 2019

Genomsnittlig drsavgift bostidder kr/kvm 1217 720 713
Laneskuld kr/kvm 12 803 13 035 13 267
Likvida medel 1 558 1 443 1 085
Kassalikviditet 1 % 972 8,4 6,5
Soliditet 1 % 65,6 65,3 65,2
Overskott for underhall kr/kvm 281 306 288
Nettoomséttning 3 191 3164 3155
Resultat efter finansiella poster -767 -743 -799
Arets resultat -767 -743 -799
Eget kapital 97 967 98 734 99 477
varav underhdllsfond 335 255 127
Utfort underhall 0 62 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm beréknas pa drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lédn som forfaller till omforhandling under nista riikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngama som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostiader och lokaler.

Nettoomsdtining - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Avrets uttag frén fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsiitts enligt plan

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resultat

5(17)
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
101 905 280 254 511 -2 682 874 -742 631 98 734 286
142 850
-62 250
-823 231 742 631
=767 337 -767 337
101 905 280 335111 -3506105 -767 337 97 966 949
-3 506 105
-767 337
-4273 442
228 520
-4 501 962
-4 273 442

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning.
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Resultatrikning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rirelseintikter
Nettoomséattning 2 3190 548 3164 162
Summa rorelseintikter 3190 548 3164 162
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1514 709 -1372776
Periodiskt underhall 4 0 -62 250
Ovriga externa kostnader 5 -24 337 -17 321
Personalkostnader och arvoden 6 -66 713 -77 100
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 7 -1 884 572 -1 884 572
Summa riérelsekostnader -3 490 331 -3414 019
Roirelseresultat -299 783 -249 857
Finansiella poster 8
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1489 1309
Rintekostnader och liknande resultatposter -469 043 -494 083
Summa finansiella poster -467 554 -492 774
Resultat efter finansiella poster -767 337 -742 631
Resultat fore skatt -767 337 =742 631
Arets resultat =767 337 -742 631
(fn
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar

Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 147 700 140 149 584 712
Summa materiella anliggningstillgingar 147 700 140 149 584 712
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella ankiggningstillgdngar % %
Summa anliggningstillgangar 147 700 640 149 585 212

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 2207 5453
Ovriga fordringar 11 1558 816 1 443 035
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 167 670 81 711
Summa kortfristiga fordringar 1728 693 1530 199
Summa omsiittningstillgdngar 1728 693 1530 199
SUMMA TILLGANGAR 149 429 333 151 115 411
C/ff\
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not 2021-12-31

101 905 280
335 111

102 240 391
-3 506 105
-767 337
4273 442

97 966 949

13
32741 568

32741 568
13 18 189 556

112 854
14 5081

15 413 325

18 720 816

149 429 333

8(17)

2020-12-31

101 905 280
254 511

102 159 791

-2 682 874
-742 631

-3 425 505

98 734 286

34 098 828

34 098 828

17 755 320
134 688

0

392 289

18 282 297

151 115411
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och
utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det ir
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den
period dé de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillging har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. (Fér byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.)

Foljande érlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,49

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvéntad forbrukning har férandrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena f6r materiella
anldggningstillgdngar for att faststilla om det finns ndgon indikation p att dessa tillgingar har
minskat i virde Om sd &r fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 17,26 Mkr till omforhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forléngs ldnet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa l&n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hagst far vara 0,3 % av
taxeringsviérdet for bostadsdelen. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar fran faststillt
virdedr.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % fér verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar
inget skatteméssigt underskott.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostader 2 892 858 2 865 024
Avgift vatten 0 43 067
Vatten, momsregistrerade 138 979 103 988
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 128 352 128 352
Overlatelseavgift 16 660 5915
Pantférskrivningsavgift 9044 8 442
Ovriga intikter 4 655 9374
Summa nettoomsittning 3190 548 3164 162
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Not 3 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskatsel 99 495 99 192
Serviceavtal 62 884 15263
Ventilationsservice 0 36 872
Obligatorisk ventilationskontroll 33 600 0
Snérenhallning 979 0
Forbrukningsmaterial 858 0
Reparationer 119 618 5083
Elavgifter 93 792 77 584
Uppvéarmning 433 264 414 025
Vatten och avlopp 169 247 196 884
Sophé@mtning 112 299 106 702
Fastighetsforsidkringar * 56 453 79 789
Kabel-TV, bredband m.m 130 278 129 814
Administrativ forvaltning enligt avtal 90 661 87 099
Vicevirdstjanster enl avtal 81 752 81752
Ovriga externa tjédnster, drift 4854 24417
Studie- och fritidsverksamhet 6 875 500
Medlems- och foreningsavgifter 17 100 17 100
Ovriga driftskostnader 700 700
Summa driftkostnader 1514709 1372776
* Lagre kostnad p.g.a. att foreningen har bytt
forsdkringsbolag fran Lansforsakringar till Soderberg &
Partners.
Not 4 Periodiskt underhall

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Planerat underhall ventilation 0 62 250
Summa underhallskostnader 0 62 250
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kreditupplysning

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

12(17)

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
4170 1 869

3338 0

3750 1661

13 075 13 787

4 4

24337 17 321
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
48 299 55365

50 40

2415 3261

15 949 18 434

66 713 77 100
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
1 884 572 1 884 572

1 884 572 1 884 572
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter frin avrikning, bank och dyl.
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokfirda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

13(17)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
1 489 1286

0 23

_469 043 -494 083
-467 554 492 774
2021-12-31 2020-12-31
126 623 000 126 623 000
-7 538 288 -5 653716
-1 884 572 -1 884572
117 200 140 119 084 712
30 500 000 30 500 000
147 700 140 149 584 712
63 600 000 63 600 000
12 369 000 12 369 000
2021-12-31 2020-12-31
500 500

500 500
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Not 11 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

14(17)
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
1 558 378 1 442 597
438 438

1 558 816 1 443 035
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
19 331 6 347
35754 19 698

21 810 12 848

32 597 32 495

58 178 10 323

167 670 81 711
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 50931 124 51 854 148
Summa langfristiga skulder 50931 124 51 854 148
Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 55218 000 55218 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 55218 000 55218 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstdende villkor:
Réntan dr Lanebelopp
Léangivare Rinta % bunden tom 2021-12-31
SBAB 0,72 2023-05-09 16 832 296
SBAB 0,81 2024-05-15 16 832 296
Swedbank 123 2022-01-25 17 266 532
Summa 50931 124
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -923 024
Avgir lan f6r omforhandling 2022 -17 266 532
Totalt 32 741 568
Upplysning om skulder som férfaller senare &n 5 ar 46 316 004
Not 14 Ovriga skulder
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 5081 0
Summa 6vriga skulder 5081 0
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvirmningskostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

16(17)

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 20201231

53130 52030

16 693 16 349

9500 9300

7092 8 867

58 412 56 232

248 917 229 791

19 581 19 720

413 325 392289
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till téreningsstdmman | HSB Brf 49 Stenyxan i Uppsala, org.nr. 769628-0747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 49
Stenyxan i Uppsala for rékenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt krav.

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uitalanden.

Ovriga upplysningar
Enligt foreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksférbund. Under aret har féreningsstamman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Iina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som uiférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund f8r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden scm kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt fidpunkten for den. Jag méste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 49 Stenyxan i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande ravisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrslseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Algérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 3r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om farslaget & forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder scm utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana Atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som 4r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den Q’) { ii’ 2022
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Cornelia Gustafssg
BoRevisicn i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision



