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Bostadsrittsforeningens anpassningar av normalstadgarna
Stadgarna baseras pa Riksbyggens normalstadgar fran 2014 (version
2016:1). Bostadsrattsforeningen har gjort egna anpassningar av féljande
bestdmmelser:

§ B, § 26, § 29 och § 88 (inklusive féljdandringar)

Riksbyggen brf Andelstal
Insatserna ar frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsritterna i forhallande till andelstal.

1 (24)




N Biksbye

Innehall

&

(Lot =T T3 T = o S 4
§1 Firma, Andamal 0Ch SALE ... et sae e e e 4
§2  Upplatelsens omfatining m mi. ... 4
§3 [T {1 qT) 1o 3 = R 4
1T =T LT 1T T o U 4
§4  FOreningens MedlemMIMar. . e e cer i e e aerrassss s aea s ebaesseassarasaesenneees 4
§5 Allmanna bestdmmelser om mMedlemMSKaD .......c.coovieeivee e e 4
§6 Ratt till medlemskap vid vergang av bostadsratt ... ieeve v seen e e s 5
Upplatelse och dvergang av bostadsritt........ccooeeciviceciinrccnecrc e, 5
§7  UpplAtelseavial... ... e 5
§8  Forhandsavital............. e e e 5]
89  OVerlBIelseavtal ..ot 5
§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap...........ccc e s
§ 11 Sarskilda regler vid overgéng av bostadsratt
§ 12 Betalningsansvar efter fvergang av bostadsratt ... 6
§ 13 Atgarderi lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ..., 7
§ 14 Avsigelse avbostadsratt ..o e 7
§ 15 Havning av upplatelseavialet....... ..o e 7
Avgifter till féreningen..........cccoicciiiiinninnns ANAE R ANENbAnkr s rmRrnanrrmneeranaseRemannEre 7
§ 16 Allmént om avgifter till foreningen
§ 17  Arsavgift och andelstal ..o coovre e e e
§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplételse | andra hand.......8
§ 18 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning .........cccoocooeiicni e 9
B 20 VIR BV eretee ceeeee et eeee e iee et s et e st s ies et st aeberatsaeestesaatetesaeeteeemeeee e e e emeeneemeeenn 9
§21 Féreningens legala pantrati...........ooooriiiii e 9
Anvandning av lagenheten ..o e eess e 9
§22  AvsBt ANAAMAL..... .o e e ettt e e et erean 9
§23 Sundhet, ordning 0Ch SKICK ... e e s 9
§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand .........c.coveriveeirieneicne e s neens 10
G250 INNEDOENUE ..ot et ettt e e enee e 10
Underhall av ldgenheten ..o icevccnvcccennneee renreressmeestransrenrrsansrerannrennns 10
§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar..............ocoovicieciiieeeeeeeceeee e 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, Uteplats. e Kk
§28  VAULYMMEN 0CH KOK ..ot e e e 1"
§ 29  FOreNniNUENS GBSV ......oii i iieiatee et e rte e e ue e st v s st eerrenssresesinbreraneesats 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada..........ccccovinviivccinicn 12
§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighst att anmala brister ......ccoceoiviviiiiiciccricieeeeee, 12
§ 32 Foreningen far utfora underhdlisatgérd som bostadsrattshavaren svarar for..... 12
§ 33 Ersattning for intréffad skada...........ooccv v 12
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad..................cocoeeee . 13
§ 35 Foreningens ratt till tillirdde till 1agenhet ..o 13
§36  ANGring aV IAGENNEL.. .ot ieieceeeeeeeeece et 13

2{(24)



2018022604140

M Riksbyggen

Underhall av fastigheten och underhallsfonder ...........ccccccnrcisiiiniinnns 13
§ 37 Underhalisplan fér foreningens fastighet med byggnader ... 13
§38 Fonder for Underhall ........ccoorieni oot e 13
Férverkande av nyttjanderiétten till ligenheten.........ocoeimiiciiecnnnnns 14
§ 39 FOrverkandegrunOer ... ..o e 14
&40 Hinder f6r fOrverKande . .......ccoivirre e 15
§41  Mojlighet att vidta rattelse Mmoo 15
§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftshetalning eller avgift for
AndrahandSuPPIBIEISE ... cevvrrereeciee e 15
§ 43 Skyldighet att avflytia.. ..o 16
§ 44 Ratttill ersattning for skada vid Uppsagning ... 16
§ 45 Forfarandet vid UPPSAGNING.....ccoie i 18
§ 46  TVANGSIBISEINING - ioviet i s e e 16
Styrelse och valberedning ............. N seaseeereesnrsassessssmesbRRENEREEERERRRERSERRERSRRRRSE 17
A7 AMIENE o e e et e e e 17
§ 48 Ledaméter och suppleanter.......o. e 17
§ 49 Ordférande, sekreterare Ml .. 17
§50  SamMmMEaniTAUEN ... e e e 18
§ 51 Styrelsens beslutsforhet ... 18
§ 52 ProtoKOll ....coeoiiiiirisiiec e 18
§ 53 ViSSABEBIUL - ceeeeee e e 18
§54  FImMatecKNiNg .. occoeee e 19
§ 55 BeSIKINMINGAT......ccii et e 19
§ 56  LikhetsprinCIPen. ........oovi oo 19
§ 57 VaIDEIEANING ...vvveeerr oottt 19
Foreningsstdmma...........ccoccciiiinnnninnnnn WenrRarmmssermmrossseerereiasasERERESbLSS R |
§ 5B Narstamma ska hAlAS ... s 19
e I W= Yo oo o111 T DO P U P PP TP P SRR P RTINSO 19
§B0  KABISE.... et 20
§ BT MOUOMEI ¢ivereremieeeecee e eee oo ets e s b rba et ey st e s oo bbbt 20
§62 Réstratt, ombud och bifréilde ... 20
§63 Beslut 0ch OMEOSINING ....ooeoeeeeec 21
§ 84 Sarskilda villkor for vissa beslub.........coovri i 21
§65 Andring av stadgama ... 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision........ceeceeiniisinnnnne rxnensans 23
§ 66  RAKENSKAPSAT...or e ocecre e eeieeecie e i s s st e 23
§67 Arsredovisning och fordelning av SVerskott.......occwericeces e 23
BB REVISOT(BI).....cooieiiviiiies st s s et st s 23
§ 69 Revisorns (revisorernas) granskning ..cooeeooeceeniesc 23
§70 Arsredovisningen och revisorns (revisorernas) berattelse..............ooinns 23
O 1V 1T | SR ierKesEEREETEETERRARRESEIsErraRbErERRSNESEn reeureEEREERELare R rna 23
§ 71 Medlemskap i Riksbyggen infressefdrening ..., 23
8§72 Meddelanden till medlemmarna ...t 24
§ 73 Fordelning av tillgangar om foreningen upplises ... 24
§74 AnNan lagstiftning ... 24

3 (24)




BN [Rilesyggen
Q@ Rumfmheda Livet

Féreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Foreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Rosenborg.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter 6r permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka {6r en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Visterviks kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

© Upplatelse och utévande av bostadstitt sker pa de villkor som anges i
- upplatelscavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

© En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
- dock dven omfatta mark som [igger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

A §3 Definitioner
- Med bostadsriitt avses den riitt i foreningen som en medlem har till f61jd av upplétel-

| sen.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
. lagenhet som helt eller inte till oviisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
© lokal avses annan liigenhet éin bostadsligenhet. Till ligenhet kan hiéra mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse frin foreningen eller som &vertar bostadsritt i féreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “Riksbyggen™.

§5 Allmanna hestammelser om medlemskap

. Friga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
* stdimmelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drdjsmél, dock senast inom en (1) manad frin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlem-
skap.

- Medlemskap far inte vigras pa grund av kén, kénséverskridande identitet eller
- uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
» sexuell ldgening eller &lder.
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© Annan juridisk person #n kommun eller landsting som férvérvat bostadsritt till bo-
' stadsligenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttridder som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Rétt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

! Den till vilken en bostadsritt dvergitt far inte viigras intrade i féreningen om de vill-
. kor {61 medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen
! bor godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

' Vid forviry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt

ait han eller hon permanent ska bositla sig i ligenheten.

- Den som forvirvat andel { bostadsrétt fir viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
. {orvarvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadslédgenhet, siddana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) 4r tillimplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

- Om en bostadsriatt har Gvergétt till bostadsriittshavarens make fir maken inte végras

" intrde i foreningen. Ej heller fir medlemskap végras nér bostadsriitt till en bostadsld-
- genhet dvergatt till annan n#rstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
 stadsréttshavaren vid Svergéngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

. Upplételse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. T upplatelsehandlingen
- ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
* ska betalas i insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift.

'§8  Forhandsavtal

! Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen inga avtal om
| att i framtiden upplata ligenhet med bostadsritt. Ett shdant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

. Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och

. skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den

. lagenhet som dverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
- vid byte eller gava.

- En 6verlatelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig. Vicks inte talan om Sverlitelsens
- ogiltighet inom tv4 ar fran den dag dé 6verlatelsen skedde, &r ritten till sidan talan
- forlorad.

© Om siljaren och k6paren vid sidan av képehandlingen kommit &verens om ett annat
. pris in det som anges i kdpehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan

. stiljaren och képaren giitler i stiillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far

. dock jamkas, om det #4r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
! hansyn tas till képehandlingens innehéll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

. senare intriiffade forhallanden och omsténdigheterna i dvrigt.
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§ 10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap
. En tverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergatt till vigras medlemskap i
+ foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv férséljning av bostadstiitten eller vid
- tvingsfdrsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall vagras
intréde i foreningen ska foreningen lésa bostadsriitten mot skiilig crsittning, utom i
fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far uttva bostadsrétten ntan att
- vara medlem.

- En &verlatelse som avses i 11 § femte stycket fir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
» erhalls,

§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

- Nir en bostadsritt dverlatits frin en bostadsréttshavare till en ny innehavare, fir
- denne uttva bostadsriitten endast om han elfer hon ér eller antas till medlem i
. bostadsrittsféreningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
Jjuridiska personen har forvéirvat bostadsrétten vid exekutiv firsiljning eller

© tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen och da hade pantritt i bostadsriitien.

- 'I're (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
: (6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intride i foreningen
" har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far

- bostadsréitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska

: personens rikning.

. Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsrétten utan att vara

- medlem 1 féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen uppmana dddsboet att

. inom sex (6) méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning

. eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
. végras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f8ljs, far bostadsriitten tviingsforsiiljas enligt 8 kap
bostadsriétislagen {6r dédsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

¢ f6rviirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
végras intrdde i fOreningen, har forviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om

- uppmaningen inte fBljs, fir bostadsriitten tvingsforstljas enligt 8 kap bostads-

- réttslagen for forvirvarens rikning,

" En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom verldtelse forvitva en bostadsrill till en bostadsligenhet.

. Samtycke behdvs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsilining eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap

: bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriit 1 bostadsriitten, eller
- 2. forvdry som gors av en kommun eller ett landsting,

' §12 Betalningsansvar efter évergang av bostadsritt

' Den som forvérvar en bostadseitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
- fran vilken bostadsritten har Svergéit hade mot bostadsréittsforeningen.
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© Nér en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
© liknande forviry, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frén vilken

. bostadsriitten Svergiit for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

> bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14 Avséagelse av bostadsritt

~ En bostadsrittshavare fr avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) &r frin
- upplatelsen och ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Av-
 ségelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

' Vid en avsiigelse Svergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifie som in-
~ triiffar ndrmast efter tre (3) ménader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte
~ som angetts i denna. Bostadsriitien §vergdr till féreningen utan crséttning till

bostadsritishavaren.

'§15  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsritishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten far tilltriidas och sker inte heller tittelse inom en (1) manad

~ fran anmaning, fr foreningen hiva uppléatelseavtalet. Detta géller inte om ligenheten
 tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rétt till
- ersiitining for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmint om avgifter tili féreningen

. For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
. kommande fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
© andrahandsupplételse.

. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
! vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

" Insats, drsavgift, dverlatelseavaift, pantséttningsavgift, upplatelseavgitt samt avgifi
~ for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma.

Beslut om #ndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

- Ligenheten fir inte tilltriidas forsta gangen forréin faststilld insats och i férekom-
* mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
' nat.

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststillande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i forhéatlande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
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en ldgenhet cller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan pafiras
bostadsriittshavaren efter individuell m#tning, ska berdkningen av arsavgifien, till den
del avgiften avser ersétining for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miéitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att frdela berdrda kostnader genom sérskitd
debitering.

Om det fér ndgon kostnad édr uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsritishavarna betala arsavgift i forskott
férdelat pd méanad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads respektive kalenderkvartals borjan.

- Om bostadsritishavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
© kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
© ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,

. anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

~ det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal {6r varje bostadsriittsligenhet faststiills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inb&rdes férhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte medfor rubbning av inbérdes férhdllanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritt att vid dverging av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantsétining av bo-
stadsritt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantséttaren). Pantsiitiningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten n#r féreningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riatt att vid upplatelse av
bostadsritien i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar fr higst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for arct ligenheten dr upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplats under del av ar berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten.
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§1¢9 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i réitt tid utgar drdjs-
mélsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren fiven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyltjas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér sarskild ersitining
som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§ 21 Féreningens legala pantrétt

» Féreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av

. insats, drsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift {6r
t andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sédan pantrétt med

* handpantriitt och den har foretriide framfor en pantrétt som har upplatits av en

" innehavare av bostadssiitten om inte annat fokjer av 7 kap 31 § bostadsrétislagen.

Anvandning av ldgenheten

§ 22 Avsett Andamal

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat indamdl &n det
' avsedda. Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse
. for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Det avsedda indamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad for
bostadsrittshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

- Bostadsligenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
" anviindas f6r att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
" néigot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat dn avsett indamal svarar bostadsrittshavaren fér nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat 4n avsett andamadl,

o kostnader fér dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

o Okade kostnader for féreningen som foljer av den &ndrade anvéndningen av
ldgenheten, samt

o kostnader for ligenhetens aterstiilande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick
Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

- omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan

. eller annars forsdmra deras bostadsmiljs att de inte skiiligen bor talas.

. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviéindning av ligenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

! foreningen antagit ordningsregler ér bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter

: dessa.
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. Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att ovan angivna aligganden

fullgtrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

- Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér,

och

- 2. om det dr frAga om en bostadsligenhet, underritta socialndimnden i den kommun

dér ligenheten dr beléigen om stdrningarna.

- Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen r#tt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

: Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ér
» behdiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
In bostadsrittshavare fAr uppléta sin {igenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte
. 1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsftrsiljning

enligt 8 kap bostadsrétislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett iandsting. Styrelsen ska dock genast underriitas
om uppléatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

. bostadsriitshavaren dnda uppléta sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
- tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadstéttshavaren har skl for

. upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

- TillstAndet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krvs det fir
' tillstdnd endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
+ Tillstandet kan begriinsas till viss tid.

. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25  Inneboende
© Bostadsrittshavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
. medfdra men fSr foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsriittshavaren ér skyldig att folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekfricitet, vaiten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannaméssigt. Bostadsréittshavarens ansvar avser 4ven mark, om sadan ingér i
upplatelsen. Han eller hon 4r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
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skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vil underhdllen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

« inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ltgenhe-
ten,

e yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa #r synliga i léigenheten

o sikringsskap, strombrytare, ¢luttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjinar bostadsréittshavarens ligenhet, till de
delar dessa ér synliga i ligenheien

o radiatorer (betriiffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte 4r integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstider

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

ligenhetens ytterddrr med tillhdrande karm, bide in och utsida och brevinkast i

yiterdorr

lister, foder, socklar och stuckaturer

o plas i fonster, dérrar och inglasningspartier

e till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, lisanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsriittshavaren svarar vidare for mélning av insidan av ytter- balkong- och
altandrrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadstéttshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uieplats svarar
bostadsrittshavaren f6r renhéllning och sndskottning. Vidate svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter sami tak.
Om liigenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bl a:

»  ytskikt samt underliggande tiitskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
kldmring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

» clektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

« rensning av golvbrunn, sil och vattenlés

s tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

¢ kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler
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» vitvaror

e kaksflakt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengéring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar {or underhéall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen férsett lagenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tj#nar mer &n en ligenhet

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som inte 4r synliga i ligenheten

*  vHrmepanna/vVirimepump

« vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for
mélning)

» golvbrunn

» balkong och altandérrar med tillhérande karmar

» fonsterbdgar och fonsterkarmar

+ mélning av utsidan av yiter- balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

o rdkkanaler

+ fastighetsboxar, brevlador

« staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

- For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

' bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. véardsléshet eller forsummelse av

a) négon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som gist,
b) nédgon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i ligenheten fOr bostadsriittshavarens riikning.

. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
- forsummelse av ndgon annan én bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrattshavaren
© ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsrittshavaren #r skyldig att utan drdjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i shdan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan,

§32 Féreningen far utfora underhallsatgird som
bostadsréttshavaren svarar for

Foreningen fir dta sig att utfora underhdllsdtgérd som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och bér endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsréttshavarens ligenhet,

§ 33 Erséattning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ligenhetsutrustaing eller personligt 16stre ska ersiitiningen beriiknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfiillet. Sérskilda
regler giller dock fr brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

! Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt §§ 26-28 i

sédan utstrickning att annans sikerhet Gventyras eller det finns risk for omfattande

. skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
. skick si snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsriittshavarens
. bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrédde till ldgenhet

! Foretradare for foreningen har rétt att f4 komma in i Bigenheten nér det behdvs for
" tilisyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfsra

: enligl § 34. Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostads-

ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsréittshavaren skyldig att J4ta 1dgenheten visas pd

- lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre

oldgenhet dn nddvéndigt.

. Bostadsriittshavaren #r skyldig att téla sadana inskriinkningar i nyttjanderétten som
- foranleds av nédviandiga atgdrder for att ulrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
. hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadstittshavaren inte lamnar tilliréde till ldgenheten nér foreningen har riitt till
- det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§ 36  Andring av ligenhet
. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillsiéind i ligenheten utfora atgird som
. innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
: 2. #indring av befintliga ledningar fSr avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
. 3. annan visentlig forindring av Jigenheten.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstind till en atgérd som avses i forsta stycket om
© atgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forindringar i
. lagenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

| Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomfdrande av
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhirande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ldgenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsiittning till féreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for fGrsta aret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga
avsittningar till bostadstittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

13 (24)




BN Rilslbygoen

Foérverkande av nyttjanderétten till [igenheten

§ 39 Férverkandegrunder

- Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts #r, med
- de begrénsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rtt
- att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

. Drjsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
. veckor fran det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att
¢ fullgdra sin betalningsskyldighet,

a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
» andrahandsupplitelse, nir det géller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter
- forfallodagen och nir det giller en lokal mer n tva vardagar cfter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

* om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
. andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

- om ligenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadstéittshavaren har
- inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

© om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
. vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostads-
 vittshavaren genom att inte utan oskéligt drjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till alt ohyran sprids i huset,

| 5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

~ om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréitishavaren asidostitter sina

- skyldigheter enligt 23 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviandning av denna asidosétter de skyldigheter som en
. bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

8, Vagrat tillirade

; om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller
+ hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

| 7. Skyldighet av synnerlig vikt

. om bostadsrattshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér uttver det han eller hon ska
. gora enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for fSrening-
: en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brotisligt férfarande m m

" om ldagenheten helt eller till visentlig del anvinds fr ndringsverksamhet eller dirmed
- likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar
© brottsligt forfarande, eller for tillfidlliga sexuella forbindelser mot ersittning,.
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§ 40 Hinder fér férverkande

- Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av

- ringa betydelse. Inte heller #r nytjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa

- grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om

- bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgsras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsriittshavaren att

© inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller

. ldggas till grund for forverkande.

: §41  Mojlighet att vidta riattelse m m
. Uppstigning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
© endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta réittelse utan dr&jsmal.

- 1 friga om bostadslégenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren cfier tillségelse utan
drijsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad. Vid olovlig

. andrahandsupplatelse méste foreningen séiga till bostadsrittshavaren att vidta riittelse

' inom tva (2) manader frin den dag foreningen fick reda pé den olovliga

- andrahandsupplételsen f6r att bostadsréittshavaren ska fé skiljas frin ldgenheten pa

- den grunden.

~ Uppsigning av bostadslédgenhet pa grund av storingar i boendet enligt 39 § punkt 5
 far inte ske forrin socialndmnden har underrétiats.

- Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giiller 39 § punkt 5 #iven om nigon
tillséigelse om ritielse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppséigning som géller
~ en bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
- uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och

- underrittelse till socialndmnden kréivs dock om stérningarna intréffat under tid da

- ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

- Ar nyttjanderitten forverkad pa grond av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
- eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
- avflyttning, fr han eller hon inte direfter skiljas frén ligenheten pa den grunden.

- Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av sddana strskilt

- allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadstittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tre (3) manader frdn den dag da
- {oreningen fick reda pa férhéllande som avses 139 § punkt 4 eller 7.

. Bn bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av forhallanden som avses
: 139 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilytining

¢ inom tva (2) ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

. brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om fSrundersdkning har inletts inom

' samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)

- ménader har gétt frin det att domen i brottmadlet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
. forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

- Ar nyttjandertitten enligt 39 § 1 a forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av

-~ Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
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" detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir han eller hon pé grund av
- drjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
: 1. om avgiften — nir det dr fiiga om en bostadskigenhet — betalas inom tre (3) veckor
. frén det
! a) att bostadsrittshavaren pd sddant sdtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsréttslagen har delgelts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
‘ socialnimnden i den kommun dir ldgenheten 4r beliigen, eller
- 2. om avgiften — néir det ér friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
- bostadsréttshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen
- har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

. Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén

- lagenheten om han cller hon har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
" anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet
. och avgiften har betalats sd snart det var m&jligt, dock senast n#r tvisten om

- avhysning avgbrs i forsta instans,

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
© inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor {4 behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
- som anges i forsta stycket 1 eller 2.

' §43 Skyldighet att avflytta
- Ségs bostadsréitshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flvita genast.

- Ségs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
! han eller hon bo kvar til det minadsskifie som intréffar ndrmast efter tre minader

. frAn uppstigningen, om inte ratten &ligger honom eller henne att flytta tidigare.

© Detsamma géller om upps#igningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a och

. bestimmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

' Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas Gvriga
© bestimmelser i 42 §.

' § 44 Rétt till erséttning for skada vid uppsédgning
i Om féreningen siger upp bostadsrétishavaren till avilytining, har foreningen rétt till
! ersiittning t6r skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
- En uppsédgning ska vara skrifilig och delges den som stks for uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning
- Har bostadsriittshavaren blivit skild fién ligenheten till f5ljd av uppstigning i fall som
- avses 1 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa
© snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgentirer
© vars riil berdrs av forséljningen kommer $verens om négot annat. Forséljningen far
- dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar for blivit
. Atgdrdade.
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. Tvingsférsilining genomfdrs av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
- rittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

. Foreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr alt foretrida
- foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
. angelidgenheter skots pé ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med skétscln av foreningens egendom s att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika forutsitiningar skapa
likvardiga majligheter {6r alla att nyttja bostadsrétten.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) 4r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse véljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara eit 4r.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid nidrmast darpa féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamoter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hogst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
féreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhdra bostadsrittshavares
familjehushall. Vidare dr person som utseits av Riksbyggen behdrig att vara ledamot
eller suppleant.

© Den som #r underérig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
. forildrabalken kan inte vara styrelseledamot elier suppleant.

l §49 Ordférande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig uise ordfrande vid
det styrelsesammantriide som hélls i anslutning till den ordinarie foreningsstiimman
eller i ansiutning till extra foreningsstdimma i den mén styrelseval har forekommit pd
sidan stimma. Om stimman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig uise en
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare,
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brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utses.

§ 50 Sammantriaden
Ordforanden ska se till att sammantride halls nir sd behdvs.

. Styrelseledamot har ratt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
. framstillas skriftligen med angivande av vilket sirende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordféranden ar om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla

. styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
- Styrelsen #r beslutsfor om mer #n hiilften av antalet ledaméter dr nirvarande vid
- sammantréidet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av
+ de nérvarande rostat, eller vid lika rdstetal den mening som bitriids av ordféranden. [
- det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
- mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat f6r beslutet.

: Styrelsen eller en stillforetridare fér inte folja sidana f6reskrifter av féreningsstim-
. Inan som stér i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

§52 Protokoll
© Vid styrelsens sammantriiden ska protokoli foras. Protokollet ska undertecknas eller
: justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

- Tid f6r sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokoliet. Styrelseledamdterna har rétt att fi avvikande mening antecknad i
. protokollet. Protokollen ska fras i nummerfoljd och férvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Besiut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriitshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsriittstilliagg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stillfdretridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretrddare for féreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande (riffa avtal om att ansluta ldigenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster.
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§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i férening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogérelse fir kommande underhalisbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

© Styrelsen eller annan stillfGretriidare for foreningen far inte foreta en handling eller
. annan atgérd som ir dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
- annan till nackdel fér féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (&rsstimma) utses arligen minst tvé (2) ledamdéter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
(arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift ir att foresli valbara och lampliga kandidater till
fértroendeposter som foreningsstdmman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hdllas

- Ordinarie féreningsstimma (arsstéimma) ska héllas inom sex (6) manader efier
~ utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorn
- (revisorerna) dverldmnat sin beritelse.

- Extra stémma ska héllas om styrelsen finner skil att halla foreningsstamma fore nista
~ordinarie stimma. Sadan stimma ska fiven héllas n#r det for uppgivet &ndamal

: skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga réstbersittigade
medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tvé (2) veckor fran den dag di sddan begiiran
© kom in tifl féreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (&rsstimma) ska férekomma:

a) Stidmmans dppnande

b} Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jimte stimmoordfranden ska justera protokollet
f) Val av risiriknare

¢) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorns (revisorernas) berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut anghende antalet styrelseledamdter, suppleanter och revisorer
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n) Friga om arvoden ét styrelseledamoter och suppleanter, revisor(er) och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordftrande samt i forekommande fall val av
styrelseordftirande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisor(cr) och revisorssuppleani(er)

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden {motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstdmma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstamman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
persan som styrelsen dirtill uiser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdmima ska tidigast sex {6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas pa vil syanlig plats inom foreningens fastighet eller
limnas genom skrifiligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dirvid ska genom hiinvisning till § 59 i
stadgarna eller pi annat sitt anges vilka drenden som ska foérekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till findring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av iindringen anges i kallelsen,

: Om det kréivs for att foreningsstimmobestut ska bli giltigt att det fattas pa tvé

- stimmor far kallelse till den senare stdmman inte utfdrdas innan den forsta stimman
har hillits. I en sédan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

- fattat.

| Extra stimma

Kallelse till extra féreningsstdmma ska pi motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [ore stimman, varvid det eller de drenden for vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller &ven om foreningsstimman
ska behandla

I. enfriga om &ndring av stadgarna
2. en friéga om likvidation, eller

3. en fraga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Onskar £ visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimima ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bhitrade
Pa foreningsstdmma har vatje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrtt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans.
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Rostriitt pa foreningsstiimman har endast den medlem som fullgjort sina forplikielser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems titt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som 4r medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) 4r fran uifirdandet. Ingen far
som ombud foretrida mer 4n en medlem.

Ombud far endast vara:

« annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sanibo

forildrar

syskon

barn,

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitréide.

Bitrdde far endast vara:
« annan medlem
« medlemmens make/registrerad partner

= sambo

e f{Brildrar
+ syskon

¢ Dbarn.

§63 Beslut och omrostning

Fareningsstimmans mening &r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna rds-
terna, ¢ller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
fottning,.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som fér sin giltighet kriver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker Sppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakitagits:

. 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

* Om beslutet innebér dndring av nigon insats och medftr rubbning av det inbirdes

» forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av

- #ndringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt
~ om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
- och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

" 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inb&rdes forhalianden

. Om beslutet innebiir en Skning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de
inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
. enighet inte uppnas, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tvé tredjedclar av de rostande
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" har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.
. Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbsrligt mot
. ndgon bostadsriittshavare.

- 2. Férandring eller ianspréktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att

- fordndras eller i sin helhet beh&va tas i ansprak av féreningen med anledning av en

. om- elfer tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om

: bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet #nd4 giltigt om
* minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

. godkints av hyresnamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

" Om beslutet innebsr utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
- av de rostande ha gitt med pé beslulet.

. 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér Gverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en
- eller flera ligenheier som &r uppliina med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som giller for bestut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

- ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som

- ska gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir &ndring av ndgot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
forhllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de
rostande har gatt med pé beslutet.

. Féreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som #r kiind
- for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

© Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ir giltigt om samtliga rostberittigade Ar
. ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvi pé varandra fo{jande

© foreningsstammor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de

- rostande pé den senare stimman gatt med pa beslutet.

 Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

- Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behdllna tillgangar vid dess
- upplosning inskréinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
- pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsritt inskriinks #r
. giltigt endast om samtliga bostadsritishavare vars ritt berdrs av #ndringen gitt med
. pé beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utbver vad som kréivs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma,
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. Ett beslut om #indring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
" Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fréin och med 1 juli till och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstimman till féreningens revisor(er)
Sverlimna en arsredovisning innehéllande férvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisor{er)

For granskning av styrelsens forvalining och foreningens riakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
en (1) till tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter. Utses endast en
revisor och en suppleant ska dessa vara auktoriserade eller godkéinda revisorer.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorns (revisorernas) granskning

' Revisorn (revisorerna) ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska

- foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens fSrvaltning. Revisorn
. (revisorerna) ska folja de sirskilda fSreskrifter som beslutats pa féreningsstimman,

. om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorn (revisorerna) ska for varje rikenskapsér avge en i enlighet med lag om
- ekonomiska foreningar foreskriven revisionsberitielse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse ddrdver inlimnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avldmnat &rsredovisningen till revisorn (revisorerna).

Fér det fall revisorn (revisorerna) i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot
styrelsens forvaltning ska styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorns (revisorernas) berattelse

- Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
- yttrande dver revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga for medlemmarna senast tvé
- (2) veckor fore arsstimman.

| Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk fSrening kréivs att bostadsrittsforeningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar déir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna #r andelségare i Riksbyggen
ekonomisk forening.
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Beslut som innebir att foreningen begér sitt uttrdde ur intresscforeningen blir giltigt
om samtliga rdstberittigade r ense om det. Beslutet ér dven giltigt, om det har fattats
pé tvd pa varandra foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pa den
senare stimman gatt med pé beslutet,

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pé vl synlig plats inom ftreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar.

§73 Foérdelning av tillgangar om féreningen uppldses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
gverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhdllande till insatserna.,

§74 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid ordinarie foreningsstimma
2016-11~17 samt 2017-11-23.
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Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.
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