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HSB Brf Kontrollanten i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SPARANDE SKULDSATTNING
300 kr/’kvm 3648 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsritts- foreningens
ekonomi.

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
5% 143,00

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfoér garna med andra

féreningar.
B — Las mer om vad de olika
o (] nyckeltalen star for pa:
El; -I 2 hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 755 kr/lkvm
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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a
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréttsforening Kontrollanten i Karlstad med séte i Karlstad kommun, org.nr. 716411-2299, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1984. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-08-28.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KONTROLLANTEN 2 1953

Totalt 1 objekt

Samtliga belagnai Karlstad kommun. Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringer ingar
ansvarsforsakring for styrelse. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréitsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingdr i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
10 lokaler (hyresratt) 116
126 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7406
16 garageplatser 306
20 p-platser 0
Totalt 172 objekt 7828

Foreningens | agenheter fordelas p& 21 st 1 rok, 72 st 2 rok, 33 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Alf Persson Ordférande 2021-08-18

Erik Molin Ordférande 2018-06-10 2021-08-18
Johnny Skoglund Ledamot 2021-08-18

Mats Eriksson Ledamot 2021-09-15

Leif Larsson Ledamot 2020-12-09 2021-09-14
Monica Térngren Ledamot 2018-06-10 2021-08-18
Jeanette Montgomery Ledamot 2018-06-10 2021-08-18
Jorgen Walfridsson Ledamot 2020-06-17 2021-08-18
Sofia Isaksson Ledamot 2021-08-18

Jasmin Sajadi Ledamot 2021-08-18

Ida Johansson Ledamot 2020-06-17 2021-08-18
Leif Svensson Suppleant 2021-08-18

Erik Nilsson Suppleant 2020-06-17 2021-08-18

| tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Alf Persson, Jasmin Sgjadi och Leif Svensson.
Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Alf Persson, Johnny Skoglund, Monica Térngren, Sofia | saksson, Erik Molin, Jasmin Sajadi.
Firman tecknas enligt ovan av styrelsen tvai forening.

Revisorer har varit: Lukas Larsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit: Ronnie Jonsson, vald vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-06-20 och extra/fortsatt stdmma 2021-08-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.
Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningens verksamhet under rakenskapsaret har pa olika st praglats av den annu pagaende covid 19-pandemin. Det
gdller sarskilt genomforandet av foreningens arsstamma. For att minska risken for smittspridning valde den sittande
styrelsen, i enlighet med den tillfalligalagen, att genomfdra stamman med enbart postrostning. Manga medlemmar
rostade da for att flera &renden pa dagordningen skulle "anstatill fortsatt stamma', dar medlemmarna har rétt att fysiskt
nérvara. Vid den extra (fortsatta) stémman 2021-08-12 valdes ny styrelse.

| enlighet med géllande stadgar for bostadsréattsforeningar som & medlemmar i HSB, har Mats Eriksson utsettstill ny
HSB-ledamot i brf Kontrollantens styrelse. Foreningen har stor nytta av Mats Eriksson, vars kunskaper och langa

erfarenhet ger stéd och trygghet till 6vrigaledaméter i styrel searbetet.

Stadgeenlig besiktning: Den &rliga fastighetsbesiktningen genomfordes den 19 oktober 2021. Besiktningen ligger till
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grund for vilka agérder som &r aktuella for foreningens underhdlls- och investeringsplan.

L6pande underhall och reparationer: Arbetet med att forbéttra utemiljon har fortsatt och under &ret har pergolorna pa
foreningens innergardar antligen fardigstallts. Klattervaxter har planterats i specialtillverkade |ador som placeratsi
anglutning till pergolorna och ytterligare |ador i mindre format har tillverkats och placerats pa uteplatser och vid
byggnadernas entréer. Flaggstanger, som under december/januari kan forses med "ledlampsjulgranar" har rests pa
innergardarna. Vidare har markbelysning vid uteplatser och under en del trad installerats.

Vissa mindre, ofrutsedda reparationer har ocksa utforts under aret. Exempel pa sadana reparationer &r éversyn av
maskinutrustning i tvattstugor. Betréffande reparationer som utfortsi l1égenheter handlar det oftast om justering av
varmesystem, avloppsrensning, mindre l&ckage i blandare och liknande arbeten. Genom att vicevarden dven arbetar
som gardskarl/mekaniker sker en kontinuerlig, ofta daglig tillsyn av féreningens byggnader och utemilj6 varvid
eventuella behov av underhall och extrainsatser uppmérksammas och kan dtgardas omgaende.

Underhallsplan: Féreningen har en 40-arig underhdllsplan, daterad 2008-09-16 som &r uppréttad av HSB Varmland.
Underhallsplanen &r ett levande dokument och den uppdateras kontinuerligt. Planen uppdaterades och reviderades
senast 2021-10-25 efter den arliga fastighetsbesiktningen, men kommer av olika skl att uppdateras och revideras pa
nytt under forsta halvaret 2022.

Energiforbrukning: Energiprestanda for vara byggnader var 95 kWh/kvm och &r for hus 19, 85 kWh/kvm och &r for hus
21 och 23 samt 72 kWh/kvm och &r for hus 25, nér den senaste energideklarationen genomfordes 2018-01-19.
Boverkets krav for nyproduktion vid sammatid var 100 kWh/kvm och &r. Energideklarationen & giltig till 2028-01-19.

Framtida underhdll/investeringar: Den yttre miljon kommer, fortsatt att forbéttras och fornyas for alastrivsel. T.ex.
finns planer pad oml&ggning av grasytorna pa alla foreningens innergardar, utdkning av antalet biluppstallningsplatser
med 10-15 st. Betraffande omdisponering av befintliga utrymmen i byggnader finns planer pa att bygga om en
tvéttstugartill Gvernattningsrum och eventuellt inreda ett annat utrymmetill en relaxavdelning eller ett gym. Totalt
beréknad kostnad ca 900 000 kr.

Finansiering: Planerade &géarder enligt ovan beréknasi sin helhet bli finansierade med egna medel. Endast i samband
med eventuella, storre framtida investeringar 6vervégs |anefinansiering.

Framtida utveckling: Det &r styrelsens mal att var bostadsrattsforening fortsatt ska varadelaktig i och bidratill
naromradets utveckling genom att ytterligare utveckla var egen verksamhet och bli ett &nnu mera attraktivt och
gévklart aternativ fér den som vill haett trivsamt och tryggt boende i en val skott bostadsrattsférening med stabil
ekonomi pa Norrstrand i Karlstads kommun.
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
Tidigare arsinvesteringar och storre underhallskostnader: Foreningen har under tidigare & genomfort investeringar

och andra viktiga atgarder enligt foljande:

Artal Andamal

2011 Uppférande av 2 st sophus

2015 Malningsarbeten i trapphus

2016 Anskaffning av 3 st robotgrasklippare

2016 Inglasning av balkonger

2016 Installation av nya el-centraler med automatsakringar och jordfelsbrytare

2017 Nya armaturer med ledbelysning i trapphus och kallarutrymmen

2018 Installation av solcellspaneler och évergang till individuell matning och debitering av el
2019 Installation av fasadbelysning for lagenheter med uteplats i markplan

2019 Installation av varmepumpar fér bergvarme och franluftsatervinning

2021 Installation av nytt Iassystem fardigstalld

2021 Fardigstallning av pergolas, uppsattning av flaggstanger och installation av markbelysning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Foreningen utfor och planerar preliminart foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Omlaggning av grasytor pa innergardarna, nya bilplatser, ombyggnad av vissa, bef. utrymmen
2023 Ytterligare upprustning och férbattring av den yttre miljon

2024 Eventuellt byte av maskinutrustning i tvattstugor nr 1 och 3

2025 Eventuellt byte av maskinutrustning i tvattstugor nr 5 och 7

2026 Byte av stolpar och armaturer f6r utomhusbelysning

MEDLEMSINFORMATION

Under dret har 8 (23) bostadsrétter Gverlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 163 och under dret har det tillkommit 14 och avgatt 14 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 163 varav rostberattigade medlemmar 126 st varav HSB Varmland
utgdr en medlem.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr’kvm 300 337 308 313 331
Skuldséttning, kr/kvm 3648 3725 3 840 3558 3671
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 143 143 145 150 123
Driftskostnad, kr/kvm 602 746 671 543 545
Arsavgifter, kr/kvm 755 755 755 755 755
Totala intakter, kr/kvm 836 842 833 820 794
Nettoomséattning, tkr 6275 6 330 6 237 6171 5975
Resultat efter finansiella poster, tkr -152 -1133 -719 190 79
Soliditet, % 40 40 38 41 41

Driftkostnader avviker fran tidigare ars nyckeltal bla exkl. personalkostnader.

arande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
Skuldséttning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.
Réantekéandlighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kénglig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan
paverka &rsavgifterna— allt annat lika.
Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)
Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att beddma om &rsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 443 999 0 0 4443 999
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 5142016 0 0 5142016
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 9579547 0 -23 207 9556 339
S:a bundet eget kapital, kr 19 165 562 0 -23 207 19 142 354
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1307 649 -1133452 23 207 197 404
Arets resultat, kr -1133452 1133452 -151 555 -151 555
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 174197 0 -128 348 45 849
S:a eget kapital, kr 19 339 759 0 -151 555 19 188 203

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 1 291 824 kr samt ianspraktagande skett med 1 315 031 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 174 197
Arets resultat, kr -151555
Reservation till underhallsfond, kr -1291 824
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1315032
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 45 850

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 45 850
Avsittning till underhallsfonden 6verensstammer med uppréttad underhallsplan exklusive stammar.

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finnsi efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 6275209 6329 568
Ovriga rérel__seintéikter ) Not 3 10 305 7 662
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 285514 6337 230
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -4296 914 -5338234
Ovriga externa kostnader Not 5 -416 668 -427 229
Personalkostnader och arvoden Not 6 -391 622 -330 935
Avskrivning'ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 091 830 -1 089 269
SUMMA RORELSEKOSTNADER -6 197 034 -7 185 667
RORELSERESULTAT 88 480 -848 437
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 104 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -240 138 -285 015
SUMMA FINANSIELLA POSTER -240 034 -285 015
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -151 555 -1 133452
RESULTAT FORE SKATT -151 555 -1 133452
ARETS RESULTAT -151 555 -1133 452
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 42 859 765 43 941 739
Inventarier och installationer Not 9 23 833 33 689
Summa materiella anliggningstillgangar 42 883 598 43 975 429
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 42 884 098 43 975929
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3340 8 871
Ovriga fordringar Not 11 16 840 3025
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 125 789 303 379
Summa kortfristiga fordringar 145 968 315275
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5130 086 4637224
Summa kassa och bank 5130086 4637224
Summa omsattningstillgangar 5276 055 4952 499
SUMMA TILLGANGAR 48160 153 48 928 427
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9586015 9586015
Fond for yttre underhéll 9556 339 9579 547
Summa bundet eget kapital 19 142 354 19 165 562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 197 404 1307 649
Arets resultat -151 555 -1133452
Summa fritt eget kapital 45 850 174 197
Summa eget kapital 19 188 204 19 339 759
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 24 077 500 27461 500
Summa langfristiga skulder 24 077 500 27461 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3359000 560 000
Leverantorsskulder 469 235 408 687
Skatteskulder 31970 20 685
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 279 176 294 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 755 068 843 646
Summa kortfristiga skulder 4 894 449 2127 168
Summa skulder 28971 949 29 588 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 160 153 48 928 427
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvéintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 115 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gdllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjédnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 25 826 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 5594 832 5594 832
Arsavgift Balkongtilligg 162 000 162 000
Arsavgiftsbortfall bostider -1132 0
Hyresintdkt lokaler 78 816 59 336
Hyresintdkt garage och bilplatser 149016 145 157
Hyresintikt ovrigt 3600 0
Hyresrabatter 0 -1232
Arsavgift el 234756 189 061
Ovriga intdkter i verksamheten 0 1925
Intékt andrahandsupplételse 15481 20 091
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 23 321 41 855
Ovriga priméra intéikter och ersittningar 14 518 116 543
6275209 6329 568
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 10 305 0
Bidrag 0 7 662
10 305 7 662
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -362 744 -296 706
El -399 251 -415 936
Uppvérmning -448 604 -400 326
Vatten -277 142 -258 848
Renhallning -204 983 -100 353
Bevakningskostnader -13 468 -15 489
TV, bredband, iptelefoni -315 567 -322 282
Serviceavtal -2 640 -35299
Hissar serviceavtal & besiktning -7910 0
Forvaltningskostnader -548 568 -485 207
Forsékringar -102 913 -107 953
Fastighetsskatt -196 464 -185 124
Periodiskt underhall -1315031 -2576 175
Ovriga driftskostnader -101 628 -138 536
-4 296 914 -5 338 234
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader 0 -1 682
Underhall lokaler 0 -567 012
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen -5 063 -4 157
Underhall installationer -218 599 -405 870
Underhéll huskropp utvandigt -893 591 -876 036
Underhall mark och utemiljo6 -197 779 -721 418
-1 315 031 -2 576 175
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -18 200 -16 000
Ovriga forvaltningskostnader -228 306 -218 032
Kostnader overlatelse och panter -23 114 -37 611
Foreningsverksamhet -1192 -3500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 908 -9 657
Konsulter -4 275 -25 000
Forbrukningsinventarier -67 301 -25 587
Medlemsavgifter HSB -56 550 -56 550
Stimma och styrelse -10 822 -12 693
Arrende, hyra, leasing 0 -22 599
-416 668 -427 229
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Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstélld personal
Arvode till styrelsen -124 400 -108 563
Loner for anstillda -30 000 0
Vicevirdsarvode -144 000 -198 000
Ovriga arvoden -33500 19 300
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -54 722 -38 673
-391 622 -330 935
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 044 401 -1 020921
Markanlédggningar -37 574 -37 574
Installationer och inventarier -9 856 -30 774
-1 091 830 -1 089 269
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Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 58 836 633 56 337 988
Arets investering byggnader 0 2498 645
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 620 000 1 620 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 666 917 666 917
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 61 123 550 61 123 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -16 738 168 -15717 246
Arets avskrivningar byggnader -1 044 401 -1 020921
Ingéende avskrivningar markanldggningar -443 643 -406 069
Arets avskrivningar markanliggningar -37 574 -37 574
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 263 785 -17 181 811
Utgaende redovisat virde 42 859 765 43 941 739
Redovisade virden byggnader 41 054 065 42 098 466
Redovisade virden mark 1 620 000 1620 000
Redovisade viarden markanldggningar 185 700 223274
Fastighetsbeteckning: Kontrollanten 2
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1987 60 000 000 27 000 000 87 000 000 87 000 000
Lokaler 225 000 282 000 507 000 507 000
60 225 000 27282 000 87 507 000 87 507 000
Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 46 466 000 46 466 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 46 466 000 46 466 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 226 664 190 914
Arets investeringar 0 35750
Utgaende anskaffningsvarden 226 664 226 664
Ingéende avskrivningar -192 975 -162 201
Arets avskrivningar -9 856 -30 774
Utgaende avskrivningar -202 831 -192 975
Utgaende redovisat virde 23 833 33 689
Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.
Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 8 706 3025
Ovriga fordringar 8134 0
16 840 3025
Not12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 222 102 913
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 9471 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 50 944 52 962
Forutbetald bevakning, larm 10 301 3 860
Forutbetald fastighetsskotsel 0 88 125
Upplupen intékt el, virme, vatten 0 55301
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 851 218
125 789 303379
Not 13 KASSA OCH BANK
Swedbank 5130086 4637224
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsikringar 1,96% 2022-09-30 2 899 000 100 000
Nordea 0,71% 2024-09-18 18 462 500 200 000
Nordea 0,78% 2025-09-17 6 075 000 260 000
27 436 500 560 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 077 500
Naésta drs amortering av langfristig skuld 460 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 2 899 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3359000
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,15%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2 240 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 24 636 500
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Transaktion 09222115557468960923

Signerat AP, SI, JS1, ME, JS2, UJ, LL




2021 | ARSREDOVISNING

HSB BRF KONTROLLANTEN | KARLSTAD

716411-2299

15 (15)

2021-12-31 2020-12-31
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 2332
Personalens kallskatt 21 577 19 282
Arbetsgivaravgifter 0 0
Medlemmars inre fond 257 599 270 184
Ovriga kortfristiga skulder 0 2353
279 176 294 150
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna l6ner och arvoden 10 800 5000
Upplupna sociala avgifter 16 209 20 875
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 179 938 100 615
Upplupna réntekostnader 0 505
Upplupen revision 16 400 13 700
Upplupen revisor fortoendevald 5000 0
Upplupen reparationskostnad 54 163
Upplupna underhallskostnader 208 300
Upplupen fastighetsforvaltning 0 1575
Forutbetalda arsavgifter och hyror 472 558 487 513
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5563
755 068 843 646
Karlstad /2022
Alf Persson Jasmin Sajadi Johnny Skoglund
Ordférande
Mats Eriksson Sofia Isaksson

Var revisionsberéttelse har avgivits 2022- -

Lukas Larsson Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstimman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i
Karlstad, org.nr.716411-2299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I14sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Transaktion 09222115557469159004

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inh&dmtade
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revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsférening
Kontrollanten i Karlstad for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Transaktion 09222115557469159004

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av véra digitala paskrifter

/ 2022

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Lukas Larsson
Av foreningen vald revisor
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