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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Ljungdala i Hassleholm far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Hassleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1970 pé fastigheterna Angantyr 1, Aslog 1, Bifrost 11, Eddan 1, Grim 1,
Havamal 1, Heimer 1, Jorm 1, Nial 1, Odd 1, Runan 1 och Snorre 1 som foéreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adresser &r Krakavigen 1 A-D, 3 A-D, 5 A-D, 7 A-D, 9 A-D, 11 A-D, 13 A-D, 4-18, 20 A-D,
Trebackalanggatan 40-74, Ragangen 13 A-D, 15 A-D, 17 A-D, 19 A-D, Vikingaleden 2-30, 3-15,

Véringavégen 1-9, 2-16, Kémpevidgen 1-11, 2-8 och Runvégen 1-3 i Hassleholm.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
3 34 2754
5 86 9460
120 12 214
Garage 3
Parkeringsplatser 1
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 2021-06-08 via postrostning, varvid 62 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Hans Ribba ordforande vald till 2022
Sofie Svensson vice ordférande vald till 2023
Birgitta Larsson sekreterare vald till 2023
Kennert Persson styrelseledamot vald till 2022
Ingmari Bengtsson styrelseledamot vald till 2022
Monica Axelsson styrelseledamot vald till 2022
Mohamed Chehade styrelseledamot vald till 2023
Goran Camitz adjungerande ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Annelie Haggtrom med Bertil Jacobsson som revisorssuppleant samt revisor fran
BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Hans Bengtsson och Elisabeth Wentrup med Hans Bengtsson som
sammankallande.

Under aret har Lars-Erik Jonsson varit av foreningen anstélld vicevard pa deltid. M
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Storuman Energi AB elavtal

E.ON elavtal, nét

Hissleholm Miljo AB uppvirmning med fjdrrvirme
Telia Sverige AB Tv, bredband, telefoni

Nordqvist Bygg & Portservice serviceavtal garageportar

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhéllsplansavtal
Lansforsikringar kollektiv olycksfallsforsdkring
Léansforsakringar fastighetstorsdkring (fullvdrde)

[ foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lédgenheter.
Bostadsrittstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.

Verksamhetséret 2021 blev dven det ett annorlunda &r. Pandemi visade sig vara mycket vérre an vi forst trodde
och har paverkat oss och var verksamhet i Bostadsrattsforeningen Ljungdala. Styrelsen har hallit de flesta av

sina moten via Teams och vi holl, for forsta gangen, var érsstdmma via postrostning. Postrostningen genomfordes
pa ett mycket bra sitt och manga rostade.

Uteaktiviteterna har kunnat fortsitta och dven aktiviteterna inomhus, canasta och Yoga, har kunnat genomforas
under hosten/vintern. Tyvérr &r inte pandemin 6ver och nya virusvarianter borjar sprida sig men vi hoppas att vi,
under 2022, skall kunna traffas och umgas pa ett mer normalt stt.

Informationsblad sé@nds ut regelbundet till alla medlemmar men foreningen har &dven en hemsida, “brfljungdala.se”,
vilket ocksé ger de boende mojlighet att fd information. P& hemsidan finns information om, styrelsens sammanséttning
med mailadress till styrelsemedlemmarna, valberedningens sammanséttning med mailadress, informationsblad som
sants ut under aret, fritidsaktiviteter, ordningsregler, stadgar, milj6/arbetsmiljoplan, kvalitetsledningssystem,
blanketter samt bilder fran olika aktiviteter och sammankomster. Nytt for verksamhetséret ar att man kan gé in

och titta p& hur mycket el véra solceller producerar samt att vi startat en Facebook grupp dar medlemmarna kan fa

och ge information.

En parm har delats ut till alla boende dar ordningsregler och annan viktig information finns. Denna pérm tillhor

lagenheten och skall finnas kvar vid forsiljning av bostadsrétten. Parmen uppdateras regelbundet.

PCB-inventering &r utférd 2008

Status och elsdkerhetskontroll ar utférd 2014
Energibesiktning ar utford 2018

Radonmaétning ar utférd 2018, komplettering utfort ar 2021

Medlemmarna i féreningen &r aktiva och deltar i flera av de fritidsaktiviteter som ordnas.

Grillkvéll med trekamp och prisutdelning anordnades i Sagolunden 9:e aug. Tipsrunda med prisutdelning,
har arrangerats pd mandagskvéllar under augusti och september.

Tradgardsgolf och Boule har spelats i Sagolunden maj-okt. Canastaspelet spelas vinter/vér i lokalen Vikingaleden 8

Brf-mésterskap i golf spelades 18 september pa Hesslegérdens golfbana i Héssleholm. Tva tavlingar genomfordes,
podngbogey 9-hal och puttningstivling.

Yogatrining har startats under éaret i lokalen Vikingaleden 8.
Aret avslutades med en glggkvill utomhus, den 16/12, dir foreningen bjod pa glogg och lussekatter.

Ett jattestort tack till alla som stéller upp och arrangerar véra aktiviteter. A0
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 19-20 april av byggansvarig Kennert Persson och

vicevird Lars-Erik Jonsson. Vid besiktning framkom att vi hade manga hus dér det skulle malas, bytas paneler

och sarger. Allt detta har genomforts som planerat av véra duktiga arbetare vi har i féreningen.

Underhéllsplanen ar uppréttad.

Underhallsplanen innehaller kinda underhallsatgarder pa foreningens fastigheter de kommande 60 &ren. Mindre brister
atgirdas [6pande.

Underhall

Under aret har foreningen utfort foljande storre underhéllsatgérder:
Solceller har satts upp pa gemensamhetsbyggnadens tak, Vikingaleden 8.
Paneler, sarger har bytts ut och/eller malats.

Forradsdorrarna pa radhusen har bytts ut (reklamation)

Tak har satts upp 6ver forradsddrrarna pé radhusen.

Filter i ventilerna har bytts ut i lagenheterna.

Radonmitning har genomforts (komplettering av 2018 ars métning)

De senaste &ren har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Installation av fibernét utfort 2013

Takomlaggning pa radhusens forrad utfort 2014

Takomldggning Régangen 13 utfort 2014

Utbyte av forradsdorrar pa radhusen utfért 2014

Utbyte av forrddsdorrar pé kedjehusen utfort 2015

Utbyte av vattenmatare utfort 2016

Takomldggning samt utbyte av takrénnor och stupror pa radhusen utfort 2017. (utom Ragangen 13, utfort 2014)
Asfaltering vid garagen pa Ragangen och utanfor garagen pé Trebackalédnggatan utfért 2019
Nybyggnation av 6st garage pa Ragangen, utfort ar 2020

Renovering av de gamla garagen p& Ragangen utfort ar 2020

Installation av solceller utfort &r 2021

Ar 2022 planerar styrelsen foljande stérre underhallsatgérder.
Fortsitta arbetet med utbyte och/eller mélning av paneler, sarger och en del platarbete.
Spolning och filmning av avlopps och dagvattenledningar

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 457 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2022 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att [amna
arsavgifterna oforéndrade.

500 | 457 457 457 457
400 |
300 |
200 |

100

2017 2020 2021

Foreningen har inga banklén. A0
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 172
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 10
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 174

HSB Brf Ljungdala i Hassleholm

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 5 bostadsrétter overlatits (forra &ret overlats 4

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att
mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foéreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet, %

Arsa\(gift/m2 bostadsrittsyta bostdder
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta
Rintekénslighet, %

Beldningsgrad (skuld/tax-vérde), %
Avskrivning/m® byggnadsyta
Sparande/m? byggnadsyta
Energikostnad/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingdng
Balanseras
i ny rikning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
Iansprdktagande
av fond for yttre
underhéll

1 130 600

Arets resultat
Belopp vid érets

utgdng 1 130 600

2021
5609
110

14 420
107 464
84016
90%
457

0

0

0%
0%

20

48

180

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall
120 8 108 995

67 000

-232 309

120 7943 686

2020

6 002
453

14 310
71478
53 900
87%
457

0%
0%

19
103
166

Balanserat
resultat

4616 556

453 382

-67 000

232309

5235247

2019

5 865
88

13 645
71 478
53 900
86%
457

0%
0%
19
83
173

Arets
resultat

453 382

-453 382

110 094

110 094

Org nr 737000-1351

2018
5891
566

13 557
71478
53 900
86%
457

0%
0%

31
130
177

Totalt

14 309 653

0
110 094

14419 747
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 5069 938
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan -67 000
lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad for planerat underhall 232 309
Arets resultat 110 094
Summa till stimmans forfogande 5345 341

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 5345 341
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2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5608 980 6002 050
88 170 76 914
5697 150 6078 964
-4 436 255 3999 776
2232 309 -565 370
-161 053 -133 877
-544 679 -720 476
-240 330 234 105
-5 614 626 -5 653 604
82 524 425 361
31942 33559
4372 5538
27570 28 021
110 094 453 382

A
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 7 669 881 7495911
Inventarier och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 7 669 881 7495911

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 7 670 381 7 496 411

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 81 1183
Kundfordringar -41 0
Avrakningskonto HSB 123 760 1092 071
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 64 678 15208
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 126 514 116 073
Summoa kortfristiga fordringar 314 992 1224 535
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 6 500 000 6 000 000
Summa kortfristiga placeringar 6 500 000 6 000 000
Kassa och bank

Bank Not 15 1 489 467 1 642 480
Summa kassa och bank 1489 467 1 642 480
Summa omséttningstillgangar 8304 459 8867015
Summa tillgangar 15974 839 16 363 426)4,0
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1130 600 1130 600
Upplatelseavgifter 120 120
Fond for yttre underhall 7 943 686 8 108 995
Summa bundet eget kapital 9074 406 9239715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5235247 4616 556
Arets resultat 110 094 453 382
Summa fritt eget kapital 5345 341 5069 938
Summa eget kapital 14 419 747 14 309 653
Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 16 60 604 830 995
Leverantorsskulder 325387 273 240
Aktuell skatteskuld Not 17 266227 3445
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 14 236 117 904
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 888 639 828 189
Summa kortfristiga skulder 1555092 2053773
Summa skulder 1555092 2053773
Summa eget kapital och skulder 15 974 839 16 363 426
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat 82 524 425 361

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 240 330 234105

322 854 659 466
Erhallen rénta 31741 34 825
Erlagd rinta -4 372 -5 538
Kassaflode fran lopande verksamhet 350223 688 753

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -58 567 -15 439
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -498 681 -123 714
Kassaflode fran I6pande verksamhet -207 025 549 600
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -414 300 -210 703
Kassaflode fran investeringsverksamhet -414 300 -210 703
Arets kassaflode -621 325 338 897
Likvida medel vid drets borjan 8734 551 8395 654
Likvida medel vid drets slut 8113227 8 734 551
-621 325 338 897

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Skéne
in i de likvida medlen. o
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgéngar och avsittningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Foéljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behdrigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstallande av medel f6r underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
[ férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foéreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5936 Tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 Tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden. At

10
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 5531387 5581 680
Hyresintékt lokaler 0 1 600
Hyresintékt garage och bilplatser 68 400 42150
Hyresintékt dvrigt 3200 -200
Konsumtionsavgift vatten 123 365 559 937
Konsumtionsavgift el -900 0
Avsatt till inre fond -141 064 -201 005
Ovriga intékter i verksamheten 9 140 4100
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 15452 13 688
Ovriga fakturerade kostnader 0 100
5608 980 6002 050
Ovrigt 88 170 76 914
88 170 76 914
Reparationer -119 176 -157 100
El -59 459 -72 157
Uppvarmning -1 875 835 -1 661 261
Vatten -260 836 -288 781
Renhallning -387 441 -385 194
TV, bredband, iptelefoni -329 767 -315414
Férvaltningskostnader -464 696 -457 054
Forsakringar -127 782 -121 702
Fastighetsskatt -805 980 -536 085
Ovriga driftskostnader -5 283 -5 027
-4 436 255 -3999 776
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -120 900 0
Underhall installationer -48 363 -57 709
Underhall mark och utemilj6é 0 -139 025
Underhall garage och bilplatser -14 563 -368 636
Underhall 6vrigt -48 483 0
-232 309 -565 370
Externt revisionsarvode -11 750 -9 375
Ovriga forvaltningskostnader -13 862 -8 794
Kostnader 6verlételse och panter -28 030 -28 761
Féreningsverksamhet -7 225 -1 867
Kontorsutrustning och -material -2 184 -4 053
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1973 -1 789
Konsulter 0 -9250
Forbrukningsinventarier -35 868 -15729
Medlemsavgifter HSB -37 000 -37 000
Stdmma och styrelse -6 778 0
Arrende, hyra, leasing -16 384 -17 258
-161 053 -133 877/40

11
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Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -114 216 -93 932
Loner for anstéllda =76 703 -116 810
Vicevérdsarvode -79 378 -79 308
Ovriga arvoden -157 224 -210 072
Ovriga personalkostnader -479 -2 321
Revisionsarvode -7579 -7 480
Sociala avgifter -109 101 -111 552
Uttagsskatt 0 -99 001

-544 679 =720 476

Not8  Avskrivningar

Byggnader -240 330 -117 570
Markanlaggningar 0 -102 060
Installationer och inventarier 0 -14 475

-240 330 -234 105

12
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Not9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2089

Ack av- och Redov virde
Anskaffn.vii nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2021-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 18 007 889 -12 605 851 -117 570  1970-2089 5284 468
Ursprunglig mark 1 090 000 1090 000
Garage 262 500 -105 040 -26 243 2017-2026 131217
Fiber 1 094 620 -437 840 -54 732 2013-2032 602 048
Garage 210703 -21 070 -21 070 2020-2029 168 563
Solceller 414 300 0 -20 715 2021-2040 393 585
Byggnader 21080 012 -13 169 801 -240 330 7 669 881
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 18 007 889 18 007 889
Arets investering, omklassificering byggnader 1982123 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1 090 000 1 090 000
Ingéende anskaffningsvirde markanlaggningar 1567 823 1357120
Ombklassificering markanldggning -1567 823 210703
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21080 012 20 665 712

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -13 169 801 -12 488 281
Arets avskrivningar byggnader -240 330 -117 570
Ingdende avskrivningar markanldggningar -563 950 -461 890
Omklassificering markanldggningar 563 950 -102 060
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 410 131 -13 169 801
Utgaende redovisat viirde 7 669 881 7495911
Redovisade vdrden byggnader 6579 881 5402 038
Redovisade varden mark 1090 000 1090 000
Redovisade varden markanlaggningar 0 1003 873

Fastighetsbeteckning: Angantyr 1, Aslég 1, Bifrost 11, Eddan 1, Grim 1, Havamal 1, Heimer 1,
Jorm 1, Nial 1, Odd 1, Runan 1 och Snorre 1

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 1970 84 016 000 23 448 000 107 464 000 71 478 000

84 016 000 23 448 000 107 464 000 71 478 000
Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
varav i eget forvar 14 420 000 14 420 000
Summa stillda sikerheter 14 420 000 14 420 000 At
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HSB - dir mdjligheterna bor HSB Brf Ljungdala i Hassleholm
Org nr 737000-1351
Not 10 Inventarier och installationer 2021-12-31 2020-12-31

Ingéende anskaffningsvéarden 90 375 90 375
Utgaende anskaffningsvarden 90 375 90 375
Ingéende avskrivningar -90 375 -75 900
Arets avskrivningar 0 -14 475
Utgéende avskrivningar -90 375 -90 375
Utgaende redovisat virde 0 0

Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem ar.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 64 678 15208
64 678 15208

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 0 30717
Upplupna ranteintékter 3368 3167
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 146 82 189

126 514 116 073

Not 14 Kortfristiga placeringar

Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,50% 2022-02-23 6500 000 6 000 000
6500 000 6000 000
Sparbanken Skane 1489 467 1642 480
1489 467 1 642 480

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 830 995 782 582
Avsittning 141 064 201 005
Uttag 911455 -152 591
60 604 830 995

Arets berdknade skatteskuld 266 227 3445
266227 3445
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P <. S HSB Brf Ljungdala i Hassleholm
Org nr 737000-1351

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Mervardeskatt 0 99 001
Personalens kallskatt 5968 7897
Arbetsgivaravgifter 5 775 6288
Ovriga kortfristiga skulder 2493 4718

14 236 117 904

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 304 749 289 975
Upplupen revision 11500 11 000
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 477 136 464 298
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 95 254 62916
888 639 828 189
/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ljungdala i Hassleholm, org.nr. 737000-1351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ljungdala i
Hassleholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallining.
A0



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Ljungdala i Hassleholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yr.kesenska ansvar e;nhgt delssa. krav.. S

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom Uldemingen ar fortlf)pande bedéma fbfeningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Hassleholm den 2! / 2 - 2022
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Alexandra Ong Annelie Haggstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrikning, en balansrikning saint
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening gailler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stiamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddémda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlidggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittmings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdanhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa

virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostads
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for virre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Attstoreningar ska

Avsittningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrittstéreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



