Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det dar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfér
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingenjéren 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2031.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Alf Gunnar Dahl Ordférande
Rani Sandra Banth Ledamot
Sven Jonatan Felix Fogelquist Ledamot
Irja Liza Marianne Malmio Ledamot
Minna Jenny Elfrida Nilsson Ledamot
Jakob Gustav Witt-Stromer Ledamot
Laila Grahns Norgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mats Jansson Ordinarie Intern
Per Larsson Suppleant Intern
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Valberedning
Emelie Bang
Kaj Martensson

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-09.
Extra foreningsstamma holls 2021-03-09. Extra stamma gallande balkongbygge mot Ringvagen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv
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Kommun

Ingenjoren 10

2001

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1984.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 890 m?, varav 3 183 m2 utgdr boyta och 707 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28
14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang The Holy Cow 106 m2 220613
Restaurang Nordinnov cap AB/ 131 m? 220630
Meza House

Lurpi Songs Musikstudio 75 m? 220901
Forrad The Holy Cow 10 m2 220613
Forrdd Nordinnov Cap AB 15 m2 220630
Lager Birdtwig Group AB 35 m?2 240430

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte till nytt lassystem 2021

Tatning av grund mot Ringvagen 2020

Injustering/Optimering av 2019 - 2020

varmesystemet

Planerat underhall Ar Kommentar

Overgang till gemensam el 2022 Ett satt att sénka allas elkostnader

Renovering/malning av fasad 2022 Genomférs i samband med
balkongbygge mot Ringvagen

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 665 952 2816 924

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 3677 474 3373536
Finansiella intakter 1259 391
Okning av kortfristiga skulder 144 708 6 436

3 823 442 3380363

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 794 154 3345503
Finansiella kostnader 179 071 179 185
Okning av materiella anlaggningstillgangar 22 060 0
Okning av kortfristiga fordringar 37 703 6 648

3 032988 3531335
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3456 405 2 665 952
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 790 454 -150 973

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

B Avskrivningar
Ovriga intékter 19%

9% Ovrig drift
21%

Kapitalkostnader
5%

Reparationer
9%

Fastighetsskatt V
/avgift
5%
Hyror o
44% Taxebundna kostnader Perlodm%;}nderhéll

21%

Arsavgifter
47 %

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

En stor del av styrelsens arbete ar naturligtvis uppféljning och styrning av féreningens ekonomi. Det &r ju av stor vikt
for oss alla att féreningen har en god och sund ekonomi. Vi kan gladjas at att féreningens ekonomi ar god och vi har
kunnat genomféra alla renoveringar av huset utan att behéva ta nya lan. Den stora fasadrenoveringen som kommer
att kosta minst 3 miljoner kronor kommer att kunna betalas med egna medel och inga nya lan skall behéva tas. Vid
omsattning av lan tar vi hjalp av Svenska Bolan for ranteférhandling med de olika bankerna och laneinstituten.

Foreningens lanesituation per 211231:
15 000 000kr hos Nordea  Bunden ranta 0,60% till 2022-10-19
10 000 000kr hos SHB Bunden ranta 0,89% till 2022-03-01

Fastigheten

Forutom ekonomin ar naturligtvis skotseln av vart hus en viktig uppgift for styrelsen. Till hjalp fér detta har vi bl.a. var
Underhdllsplan som upprattades 2016 och som I6per pa 15 ar. Den ar ett viktigt instrument for styrelsen och i den
framgar vilka planerade renoveringar som behéver goéras, vid vilken tidpunkt och till vilken ungefarlig kostnad. T.ex.
sa kommer den genomférda grundtatningen och den férestdende fasadrenoveringen fran var underhallsplan.

Under dret har ett nytt och modernare passersystem installerats. Det gamla systemet saknade ritningar och nya
nycklar samt laskolvar var valdigt svara att fa tag pa. Dessutom ansags det gamla systemet valdigt otryggt med en
valdig mangd nycklar pad drift och portkoder som blixtsnabbt spreds till obehdriga vid kodbyten. Det nya systemet
med porttelefon och "blippar" har héjt sakerheten betydligt och "pa kopet" har det blivit betydligt enklare och
smidigare att boka tvattstuga och gastlagenhet.

Det I6pande underhallet skéts med den aran av var fastighetsskotare Dan Gustavsson. Dan bor i huset, vilket &r en
stor férdel da han ju har "nara till jobbet" och ser dessutom sjélv mycket av sddant som behéver atgardas. Det ar
viktigt att vi underhadller huset med I6pande smareparationer sa att vart fina hus inte "risar ihop". Glém inte att Dan
aven kan hjalpa till med sddant som du sjalv behéver atgarda i din lagenhet. Kostnader som du kan fa bidrag med via
ROT-avdraget.

Vara traditionella fixardagar har vi tyvérr varit tvungna att stélla in under 2021 pé grund av den rddande pandemin.
Det blir mycket fixeri att ta tag i den dagen som vi kan genomféra dessa nyttiga och trevliga fixardagar.

Garaget

Garaget ar fullbelagt och det ar ko till bilplatser. En hyreshdjning genomférdes 210101 och 220101. Under aret har
10 st laddplatser for elbilar installerats och det byggdes dven méjlighet att satta upp ytterligare 10 st laddplatser.
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Gastlagenheten

Var omtyckta gastlagenhet ar ett mycket praktiskt satt att "harbdrgera" sina gaster. Under 2021 har beldggningen
varit ndgot lagre an tidigare ar beroende pa den pagaende pandemin. Pa arsmotet beslutades att gdstlagenheten
skall delvis byggas om for att kunna saljas som lagenhet och en ny gastlagenhet byggs dér det idag ar cykelrum.
Projektet har skjutits pa framtiden da de ekonomiska tillgangar som foreningen fér narvarande har behovs for att
finansera fasadrenoveringen. Installationen av det nya passersystemet har inneburit att bokning av gastlagenheten
har férenklats betydligt.

Tvattstugan

Tvattstugan fungerar bra och inga stérre maskinhaverier har intraffat under aret. Féreningen har ett serviceavtal med
Electrolux for att férsdkra oss om snabb service vid fel. | serviceavtalet ingdr dven en arlig genomgang av maskinerna.
Aven tvattstugebokningen har underlattats betydligt med det nya passersystemet och idag bokar man tvéttstugan
bekvamt via sin smartphone, dator eller infotavlan i entrén.

Soprummet

En omférdelning av karlen i soprummet har genomférts under aret. Vi har ett avtal for tvattning av karlen 2 ggr per
ar. Allt for att vart soprum skall hallas s& frascht som mojligt. Fran 230101 har kommunen beslutat att
matavfallssortering skall ske i Stockholm, vilket innebar att vi behdver bereda plats med ett brunt karl fér matavfall.
Det ar ju viktigt att vi alla forsoker bidra till en battre miljo med bl.a. sopsortering. Tyvarr har vissa valdigt svart att
forsta detta och staller sopor och skrap i fel behallare eller staller saker i miljorummet som definitivt inte hor dit. Med
tanke pa alla upplysande skyltar och anslag borde det inte vara ndgot problem att géra ratt. Det finns alltsa ingen
ursakt for missbruk och alla ansvarar sjalva for att saker som inte hér hemma i vart miljdrum transporteras till en fast
eller mobil atervinningscentral.

Information

Infoblad med nyttig information och ibland tyvarr dven nédvandiga "pekpinnar" mejlas med ojdmna mellanrum till
alla medlemmar. Styrelsen kan pa detta satt informera s& mycket som méjligt om vad som hander i huset. Sjalvklart
tycker vi att det ar trist att behdva papeka saker som borde vara sjalvklara i ett hus som vi dger och férvaltar
tillsammans. En liten omtanke om varandra ar ett bra satt att 6ka trivseln i vart hus.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 71
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 582 570 559 559
Hyror/m2 hyresrattsyta 1016 1070 946 900
Lan/m2 bostadsrattsyta 8 401 8 401 8 401 8 401
Elkostnad/m? totalyta 36 26 32 34
Varmekostnad/m? totalyta 98 97 108 111
Vattenkostnad/m? totalyta 36 28 27 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 46 46 49 40
Soliditet (%) 63 63 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 -863 -1216 549
Nettoomsattning (tkr) 3443 3279 3168 3121

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 183 m2 bostader och 707 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 005 000 0 0 42 005 000
Upplatelseavgifter 11047 125 0 0 11047 125
Fond for yttre underhall 359 178 359 178 -360 000 360 000
S:a bundet eget kapital 53 411 303 359 178 -360 000 53 412 125
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 093 557 -359 178 -503 026 -8 231 353
Arets resultat -6 757 -6 757 863 026 -863 026
S:a ansamlad férlust -9 100 314 -365 935 360 000 -9 094 379
S:a eget kapital 44 310 989 -6 757 0 44 317 746
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -6 757
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 734 379
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -359 178
summa balanserat resultat -9 100 314
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 359 178
att i ny rékning 6verfors -8 741 136

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3442 621
234 853
3677 474

-2 632913
-85 719
-75 522

-712 265

-3 506 419

171 055

1259
-179 071
-177 812
-6 757

-6 757

2020

3278810
94 726
3373536

-3 107 910
-169 523
-68 069
-712 265
-4 057 768
-684 233
391

-179 185
-178 794
-863 026

-863 026
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

66 495 256
22 060

0

66 517 316

66 517 316

4313
3528 574
3 532 887

0

0

3 532 887

70 050 203

2020-12-31

67 207 521
0
0
67 207 521

67 207 521

418
2 663 981
2 664 399

40 332

40 332

2704731

69 912 252
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

53 052 125
359 178
53 411 303

-9 093 557
-6 757
-9 100 314

44 310 989

25 000 000
259 556
23 568

37 984
418 106
25739 214

70 050 203

2020-12-31

53052 125
360 000
53412 125

-8 231 353
-863 026
-9 094 379
44 317 746
25 000 000
25 000 000
0

83 201

52 140

47 092
412 073
594 506

69 912 252
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 éar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1 730 880 1696 940
Hyror bostader 291 252 286 811
Hyror lokaler momspliktiga 637 005 665 651
Hyror lokaler 0 25742
Hyror parkering moms 1000 0
Hyror garage moms 295 020 299 609
Hyror parkering 13 900 3938
Hyror garage 368 700 232 240
Kabel-TV intakter 64 872 64 872
Bredbandsintakter 43 764 43764
Hyresrabatt -19 318 -60 529
Avgift andrahandsuthyrning 3250 0
Gastlagenhet 12 250 19 750
Oresutjamning 46 21

3442 621 3278810
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 0 46 400
Fakturerade kostnader moms 0 310
Extra statligt stod 0 29 963
Ovriga erhallna bidrag 150 000 0
Forsakringsersattning 0 3725
Ovriga intakter 84 853 14 328

234 853 94 726
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 79 951 105 235
Snéréjning/sandning 11 458 0
Stadning entreprenad 47 920 46 716
Stadning enligt bestalining 8 821 19 830
Mattvatt/Hyrmattor 14 966 14 609
OVK Obl. Ventilationskontroll 6 879 0
Hissbesiktning 3609 4 975
Myndighetstillsyn 5400 0
Gemensamma utrymmen 16 401 0
Garage/parkering 5554 0
Sophantering 4523 12 453
Gard 499 499
Serviceavtal 5940 6 369
Forbrukningsmateriel 12 702 11 506
Brandskydd 4988 0
229 611 222 191
Reparationer
Fastighet forbattringar 12 594 0
Brf Lagenheter 11475 0
Lokaler 4 800 0
Tvattstuga 17 082 18 606
Entré/trapphus 3527 2 871
Las 25971 6228
WVS 56 617 23633
Elinstallationer 2 031 2 941
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 156 447 8458
Bredband 1650 2 945
Hiss 5835 3723
Tak 0 4918
Fasad 18 428 0
Garage/parkering 7 125 18 117
Skador/klotter/skadegoérelse 0 82 884
Vattenskada 0 19 093
323 582 194 415
Periodiskt underhall
Byggnad 116 354 0
Hyreslagenheter 0 3313
Varmeanlaggning 0 16 065
Elinstallationer 298 617 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 252 370 0
Huskropp utvandigt 0 1190 035
Fasad 68 410 0
Fonster 0 261 857
735 751 1471 270
Taxebundna kostnader
El 138 550 100 261
Vérme 380211 378 959
Vatten 139 727 110 384
Sophdamtning/renhalining 120 391 152 500
778 879 742 104
Ovriga driftkostnader
Forsakring 271 504 127 219
Sjalvrisk 0 46 800
Kabel-TV 57 850 69 588
Bredband 49 690 49 896
379 044 293 503
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 186 046 184 426
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2632913 3107 910
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 2 439 0
Tele- och datakommunikation 8763 3817
Inkassering avgift/hyra 926 0
Hyresforluster 0 0
Foreningskostnader 443 2528
Styrelseomkostnader 4700 6 000
Fritids- och trivselkostnader 0 438
Studieverksamhet 0 129
Forvaltningsarvode 67 949 128 075
Administration 4084 4136
Konsultarvode 21 345 18 390
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 070 6010
OBS konto -31 000 0
85719 169 523
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 51 800
Sociala kostnader 15 522 16 269
75 522 68 069
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 231222 231222
Forbattringar 53117 53117
Markanlaggning 427 926 427 926
712 265 712 265
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 77 627 242 77 627 242
Utgaende anskaffningsvarde 77 627 242 77 627 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10419 721 -9 707 455
Arets avskrivningar enligt plan -712 265 -712 265
Utgaende avskrivning enligt plan -11 131 986 -10 419 721
Planenligt restvéarde vid arets slut 66 495 256 67 207 521
| restvardet vid arets slut ingar mark med 21761975 21761975
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark 69 000 000 69 000 000
109 000 000 109 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 98 274 000 98 274 000
Lokaler 10 726 000 10 726 000
109 000 000 109 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 22 060 0
22 060 0
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1281999 1281999
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1281999 1281999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 281999 -1 281999
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 281999 -1 281999
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 72 169 38 361
Klientmedel hos SBC 2 405 952 2372611
Placeringskonto hos SBC 0 253 009
Rantekonto hos SBC 1 050 453 0
3528 574 2 663 981
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 360 000 659 280
Reservering enligt stadgar 359 178 360 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -360 000 -659 280
Vid arets slut 359 178 360 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,600 % 15 000 000 15 000 000 2022-10-19
Handelsbanken 0,890 % 10 000 000 10 000 000 2022-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 25 000 000 25 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -25 000 000 0
0 25 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Sida 15 av 17



Brf Ingenjoren 10
769606-2152

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 37 629 000 37 629 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 000 55900
Sociala avgifter 18 852 17 560
Ranta 24917 24 917
Avgifter och hyror 306 007 313696
El 8 330 0
418 106 412 073
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fasadrenovering

En fasadrenovering ar beslutad och offerter har tagits in. Till var hjalp med
anbudsunderlag och analys av inkomna offerter har Fasadkonsult AB anlitats. De
kommer dven att vara behjalpliga med uppféljning och kontroll av pdgdende arbete.
Fasadrenoveringen kommer att utféras i samband med bygge av balkonger mot
Ringvagen. For narvarande har Byggnadsnamnden gett avslag pa inlamnad
bygglovsanstkan och en éverklagningsprocess pagar. Tidpunkt for fasadrenoveringen ar
darfor oklart.

Balkongbygge

Som framgar av punkten ovan pagar ett projekt for bygge av balkonger mot Ringvagen.
Projektet beslutades pa en extra stdmma genomférd i bérjan av aret. Fér narvarande har
Byggnadsnamnden gett avslag pa inlamnad bygglovsansdkan och en
overklagningsprocess pagar.

Gemensam el

Under borjan pa 2022 genomférs en 6vergang till gemensam el. Alla elmétare byts ut
och i stallet for 58 st. elabonnemang kommer endast ett abonnemang att finnas. Varje
lagenhets debitering for elférbrukningen kommer att debiteras via avgiftsavin. Pa detta
satt raknar vi med att alla kan spara minst kr. 1 500kr per ldgenhet och ar i elkostnader.
Formodligen kommer besparingen att bli storre da vi kan gemensamt férhandla till oss
ett battre pris &n vad man kan géra som enskild elkonsument.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den IS- / 3 2022

Alf Gunnar Dahl Rani Sandra Banth
Ordférande Ledamot

A -

Sven Jonatan Felix Fogelquist

Ledamot
__’;,,/7;—”__ : \
y Elfrida Nilsson Jakob Gustav Witt-Strémer
Ledamot \ Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den ’-{ /C{ 2022

Ok

Mats Jansson
Intern revisor

Sida 17 av 17



REVISIONSBERATTELSE FOR BRF INGENJOREN 10
AVSEENDE RAKENSKAPSARET 1 JANUARI-31
DECEMBER 2021.

Undertecknad, vald till revisor pd drsmétet 2021 har tillsammans
med revisorssuppleanten Per Larsson granskat rikenskaperna och
styrelsens arbete under verksamhetsaret. Vi dr féreningsrevisorer, s§
darfor har inte granskningen skett pa ett revisionsmassigt
professionellt satt. Vi har dock granskat protokoll, och kontrollerat
att utgifter och beslut varit kopplade till varandra pa ett riktigt sitt,
och att beslutade dtgarder genomfoérts. Vi har ocksa stickprovsvis
kontrollerat verifikationer i bokféringen.

Var slutsats ar att styrelsen skott verksamheten pa ett klanderfritt
satt. Man har genomfért beslutade atgéarder, och bokféring och
ekonomiuppféljning har skett pa ett korrekt sitt.

Vi foreslar darfor att arsstamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
perioden 1/1 2021 tom 31/12 2021, och att drets resultat -6.757 kr
overfors i ny rakning.

Stockholm den 4 april 2022

W [l

Mats Jansson Per Larsson

Foreningsrevisor Foreningsrevisorsuppleant
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1730 000 1730880 1 696 000
Hyror bostader 297 000 291 252 286 000
Hyror lokaler momspliktiga 657 000 637 005 652 000
Hyror parkering moms 0 1000 0
Hyror garage moms 291 000 295 020 366 000
Hyror parkering 12 000 13900 3 000
Hyror garage 482 000 368 700 318 000
Kabel-TV intakter 64 000 64 872 64 000
Bredbandsintakter 43 000 43764 43 000
Hyresrabatt 0 -19 318 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 3250 0
Gastlagenhet 21 000 12 250 21 000
Oresutjamning 0 46 0
Ovriga erhalina bidrag 0 150 000 0
Ovriga intakter 0 84 853 0
3 597 000 3677 474 3449 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -110 000 -79 951 -130 000
Fastighetsskotsel bestallning -1 000 0 0
Snéroéjning/sandning 0 -11 458 0
Stadning entreprenad -49 000 -47 920 -46 000
Stadning enligt bestallning -30 000 -8 821 -30 000
Mattvatt/Hyrmattor -16 000 -14 966 -15 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -6 879 0
Hissbesiktning -6 000 -3 609 -4 000
Myndighetstillsyn 0 -5400 -10 000
Gemensamma utrymmen -1 000 -16 401 -1 000
Garage/parkering -1 000 -5 554 -1 000
Sophantering -9 000 -4 523 -6 000
Gard -7 000 -499 -8 000
Serviceavtal -7 000 -5940 -7 000
Forbrukningsmateriel -18 000 -12 702 -20 000
Brandskydd 0 -4 988 0
-255 000 -229 611 -278 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -178 000 -12 594 -177 000
Brf Lagenheter 0 -11 475 0
Lokaler 0 -4 800 0
Tvattstuga 0 -17 082 0
Entré/trapphus 0 -3527 0
Las 0 -25 971 0
WS 0 -56 617 0
Elinstallationer 0 -2 031 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -156 447 0
Bredband 0 -1 650 0
Hiss 0 -5 835 0
Fasad 0 -18 428 0
Garage/parkering 0 -7 125 0
-178 000 -323 582 -177 000
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Byggnad 0 -116 354 0
Las 0 0 -200 000
Elinstallationer 0 -298 617 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -252 370 0
Fasad -3 000 000 -68 410 0
Garage/parkering 0 0 -200 000
-3 000 000 -735 751 -400 000
Taxebundna kostnader
El -105 000 -138 550 -128 000
Varme -395 000 -380 211 -439 000
Vatten -111 000 -139 727 -105 000
Sophamtning/renhalining -159 000 -120 391 -152 000
-770 000 -778 879 -824 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -133 000 -271 504 -81 000
Kabel-TV -73 000 -57 850 -72 000
Bredband -52 000 -49 690 -52 000
-258 000 -379 044 -205 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -183 000 -186 046 -182 000
-183 000 -186 046 -182 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -2 439 0
Tele- och datakommunikation -4 000 -8 763 -4 000
Inkassering avgift/hyra 0 -926 0
Hyresforluster 0 0 0
Foreningskostnader -3000 -443 -4 000
Styrelseomkostnader -6 000 -4 700 -5000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 -3000
Studieverksamhet -1 000 0 0
Forvaltningsarvode -135 000 -67 949 -55 300
Administration -7 000 -4 084 -7 000
Konsultarvode 0 -21 345 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 070 -6 000
OBS konto 0 31000 0
-164 000 -85719 -84 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -60 000 -60 000 -60 000
Arbetsgivaravgifter -19 000 -15 522 -19 000
-79 000 -75 522 -79 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -232 000 -231 222 -232 000
Forbattringar -54 000 -53 117 -54 000
Markanlaggning -428 000 -427 926 -428 000
-714 000 -712 265 -714 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 601 000 -3 506 419 -2 943 300
RORELSERESULTAT -2 004 000 171 055 505 700
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 453 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 806 0
Lanerantor -180 000 -179 000 -171 000
Ovriga rantekostnader 0 -71 0
-180 000 -177 812 -171 000
RESULTAT -2 184 000 -6 757 334700
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som fér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfdrs dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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