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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Kerstins Gard, som registrerats av Bolagsverket den 27 maj 2019, har till Aandamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler och mark med nyttjanderéatt utan tidsbegransning.

Under hésten 2021 har bostadsréttsféreningen, pa del av fastigheten Ojersjé 4:17, Partille kommun,
pabdrjat byggandet av fyra flerbostadshus med 76 st. bostadslagenheter samt 1 hobbyrum i hus C och 1
stort férrad i hus B, a 49 m2 vardera som kan anvandas som valfria gemensamma utrymmen. Bygglov
erhdlls 2021-05-24.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske sa snart foreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket preliminart beraknas ske under forsta kvartalet 2022.

Inflyttning i lagenheterna beraknas preliminart kunna ske under november 2022 - mars 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprattande kénda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojektet genomférs pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB koper de bostadsratter
som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen féreningen tar éver det ekonomiska
ansvaret.

Del av fastigheten Ojersjo 4:17, Partille kommun férvarvas fran Bonava Sverige AB i enlighet med tecknade
kdpekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren fullgérandegaranti.

Som sakerhet for insatser och upplatelseavgifter enligt Bostadsrattslagen Iamnas borgen av garantigivare
godkand av Bolagsverket.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden ar brandférsakrade av entreprendren, kommer efter
overlamnandet till bostadsrattsforeningen att forsakras till fullvarde inkl bostadsrattstillagg. Foreningen
kommer &ven att teckna ansvars- och allrisk-férsakringar.

Projektet finansieras langsiktigt av Svenska Handelsbanken & erhaller byggnadskreditiv av Bonava AB
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B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning
Fastighetsareal

Boarea

Byggtotalyta

Antal bostadslagenheter

Byggnadens utformning

Bilplats

Prel. taxeringsvarde bostader

Varav mark

Gemensamma Utrymmen

Del av Ojersjé 4:17, Partille kommun
c:a 8404 m2

c:ab844 m2

c:a8 055 m2

76 st

Fyra flerfamiljshus.

Foéreningens bostadshus ar beldgna i anslutning till varandra sa att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Det kommer att finnas 62 6ppna bilplatser, 2 handikapplatser samt
10 gastparkeringar i samfalligheten.
Platserna hyrs ut med separata hyresavtal/sidoavtal.

169 000 000 kr

35 000 000 kr

Teknikutrymme fér el, tele och data samt undercentral i kéllare. Fléktrum finns pa vinden. Forrad i kallare samt
komplementsbyggnad, stdd med vask i kdllarplan. Cykelférrad i kallarplan samt cykelstéll pa gard. Barnvagns- och
rullstolsforrad pa entreplan. Alla lagenheter har ett forrad.
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Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten del av Ojersjé 4:17 har 76 andelar i den blivande gemensamhetsanldggningen, prel GA:2.
Gemensamhetsanlaggningen kommer att omfatta féljande:

1 Gangvéagar.

2 Lekplats.

3 Parkering.

4 Férdréjningsmagasin, oljeavskiljare och dagvattenledningar.

| den blivande gemensamhetsanlaggningen, prel GA:2 deltar 22 fastigheter (Brf Kerstins Gard samt 21
aganderatter). For anldggningen har nédvandigt utrymme upplatits i deltagande fastigheter. Varje deltagande
fastighet har 1 andel utom del av fastigheten Ojersjo 4:17, som har 76 andelar i gemensamhetsanléggningen, alltsa
76/97-delar.

For anlaggningens drift och skétsel kommer Lantméaterimyndigheten att bilda en samfallighetsforening.

Kostnaden foér anldggningens drift och skétsel férdelas enligt ovan angivna andelstal, vilka har beslutats av
Lantmaterimyndigheten.

Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA natet.

Uppvarmning Bergvarme med vattenburna radiatorer.

Undercentral For bergvarme och VA.

El Fastighetsmatare och individuella méatare till respektive ldgenhet samt till lokaler.
Ventilation FTX-system.

TV/Tele/Data TV, IP-telefoni och bredband

Hiss Fyra trapphushissar.

Post / tidningar Postboxar i entréhall och tidningshallare vid respektive 1agenhetsdorr.
Sophantering Sopskap for hushallsavfall pa markplan

Parkering 74 6ppna bilplatser varav 64 egna och 10 gastparkeringar genom

samfallighetsforeningen
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Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Antal vaningar:

Stomme:

Yttervdaggar:

Yttertak:

Bjalklag:
Lagenhetsskiljande viaggar:
Lagenhetsdorrar:
Innervéaggar:

Balkonger:

Uteplatser:

Fonster och fonsterdorrar:
Entréer:

Trapphus:

Betongplatta pa mark, hus A och D utan kéllare, hus B och C med kallare.

Fem vaningar med etageldgenhet till vaning 6 samt teknikutrymme pa vind
(vaning 6)

Stalpelare och vaggar i betong.

Fasadbekladnad i tra.

Plat pa takkonstruktion av tra.

Betongbijalklag.

Betongvaggar.

Sakerhetsdorr som férses med ringklocka och tittéga.
Gipskladd regelstomme samt betong.

Betongplatta med pinnracken pa pulverlackerat plattstal.
Belagd med betongplattor.

Bagar av trd med utvandig bekladnad av aluminium.
Entrépartier av stal/aluminium och glas. Vid huvudentrén kodlas.

Golv i entréhall, vaningsplan samt trapplop beklads med terrazzo.
Trappracken av malat smide.
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Légenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Férvaring enl
Hall Klinker Malade Malat planritning.
Vardagsrum Ekparkett Malade Malat
Férvaring enl
Sovrum Ekparkett Malade Malat planritning.
Skapinredning,
vitvaror och
stankskydd ovan
Kok Ekparkett Malade Malat diskbank enligt
Bonavas grundstil
och koksritning
Tvéattmaskin och
tumlare alt
WC / Badrum / Dusch Klinker Kakel Malat kombimaskin i alla
{ Tvatt Spotlights lagenheter +
inredning enl ritning
. Malat och kakel . . .
Extra WC Klinker balorm: tvatstall Malat Inredning enl ritning
Extra WC/Dusch Klinker Kakel Malat Spotligts Inredning enl ritning
Forvaring enligt
Kiddkammare Ekparkett Malade Malat plantining;

Belysningsarmatur.
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C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Kontraktssumma enligt kdpe- och entreprenadkontrakt 346 945 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 346 995 000
D. Finansieringsplan
Specifikation av lan, beraknade rantekostnader och amorteringar for ar 1, som ar forsta hela kalenderaret
efter fardigstallandearet (vardearet).
Som sékerhet for lanen lAmnas pantbrev med basta ratt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lan och lanebelopp samt Ioptider och amorteringar ar preliminéra och kan
komma att dndras.
Belopp Réanta Amortering Summa
kronor procent kronor kronor kronor
Fastighetslan nr 1 1a) 24 807 750 2,56% 635078 223270 858 348
@ Fastighetslan nr2 1b) 24 807 750 2,33% 578 021 223270 801 291
Fastighetslan nr3 1c) 25 559 500 2,90% 741226 230 036 971 262
Summa fastighetslan 75175 000
=] Upplatelseavgifter 67 954 988
Insatser 203 865 012
Summa finansiering 346 995 000
A Réntekostnad och amortering ar 1 1954 325 -—- 676 576 2630 901
' Not 1a) Lanets bindningstid &r 3 man. Ar 1-16 rak amortering, darefter beriknas lanet vara amorterat efter 50 ar

Not 1b) Lanets bindningstid &r 1 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter beraknas lanet vara amorterat efter 50 ar
Not 1c) Lanets bindningstid &r 3 ar. Ar 1-16 rak amortering, dérefter beréknas lanet vara amorterat efter 50 ar.

Not Avskrivning for lopande rakenskapsar sker enligt 100-arig linjar plan. Det innebar att foreningen kommer
att redovisa ett redovisningsmassigt underskott Ipande. Detta paverkar ej medlemmarnas arsavgift i
ekonomisk plan da de berdknas till att tcka lépande verksamhet enligt sjélvkostnadsprincipen,

- se uppstélining E Berdknade I6pande kostnader och intékter.

SE Avskrivning sker med K2 regelverk.

Avskrivning ar 1 &r berdknad till 2 398 190 kr.
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E. Berdknade I6pande kostnader och intakter
Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK
Réntekostnader 1954 325
Amortering 676 576
Summa kapitalkostnader 2630901
Driftskostnader
Fastighetsskétsel 262 000
Ekonomisk férvaltning 79 500
Styrelse och revisorer 82 000
Vattenférbrukning gemensam, fast 224 000
Prel. varmvattenforbrukning i bostad 204 540
Uppvarmning gemensam, fast 59 766
Elférbrukning, gemensam, fast 222 690
Prel. elforbrukning i bostad 379 860
Matavldsning 15 000
Lopande underhéll 33 600
Snordjning 7 400
Abonnemang fast avgift Vattenmatare 36 000
Renhallning 85 000
Forsakring 51000
TviTele/Data, grundutbudet 153 900
Gemensamhetsanlaggning 15 000
Parkering 10 000
Hissar 48 000
Ovriga driftskostnader hénfrliga till bostader 15 000
Driftmarginal 5 840
Summa driftskostnader 1990 096
Driftskostnaderna ar berdknade efter normalférbrukning och normala boendevanor.
Variationer Gver aret forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade higre och lagre.
Avsittningar for fastighetsunderhall SEK SEK
Avsattning | enlighet med féreningens stadgar (minst 30 kr/m2 BOA). 176 000
Summa avsattningar 176 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 4 796 997
Intdkter fran I6pande verksamhet
| enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lépande utgifter, amorteringar
och avsatiningar tdckas med arsavagifter, som férdelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna motsvarar lagenheternas relativa bruksvarde.
Intakt per enhet
Intéktsslag Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel. kostnader 5844 m2 647 kr/m2 ar 3782217
Intakt bilplatser, 6ppna 64 st 360 kr/manad * 276 480
Arsavgift for prel kostnad ink moms for varmvattenférbrukning, bostader 35 kr/m2 ar 204 540
Arsavgift fér prel kostnad ink moms fér hushallsel, bostader 65 kr/m2 ar 379 860
Arsavgift ink moms for TV/tele/data (grundutbud), bostader 2 025 kr/lgh ar 153 900
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 4 796 997
* Foreningen kan komma att anlita ett p-bolag for att skota uthyrningen av p-platser via separata hyresavtal.

Moms tillkommer pa redovisat belopp och hyran blir d& 450 kr/man
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F. Nyckeltal ar 1 i genomsnitt (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA

Anskaffningskostnad kr per m2 BTA

Insatser och upplatelseavgifter kr per m2 BOA

Belaning kr per m2 BOA

Arsavagift kr per m2 BOA

Driftskostnader kr per m2 BOA

Kassaflode kr per m2 BOA

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar kr per m2 BOA
Avsattning till underhallsfond + amortering kr per m2 BOA

59 376
43078
46 513
12 864
774
341

39
440
146

inkl. prel. debitering 100 kr/m2 ar.
inkl. prel. debitering 100 kr/m2 ar.

9 (12)



G. Lagenhetsredovisning

Tabell G
Arsavgift | Preliminar | Preliminar | Arsavgift| Summa | Manads-
Lép Lgh Lgh |Légenhetsbeskrivning Andels- | exkl. prel. [ &rsavg. for| arsavg. for for ars- avgifter. Insats Upp- Summa

nr nr area m2 |Se Lagenhetsbeteck- tal avgifter. | hushallsel. [ varmvatten.| media. | avgifter kr latelse- insats och
BOA _ [ningar nedan. %o kronor kronor 1) kronor 2) | kronor 3)|  kronor kr avgift, kr uppl.avg, kr
1 A1001 40 1 RKMF 0,8379 31690 2600 1400 2025 37715 3143 1708 127 136 873 1845 000
2 A1002 55 2 RKMF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 359 841 2 495 000
3 | A1003 86 3 RKMF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 991183 3895000
4 A1004 86 3 RKMF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 941 183 3 845 000
5 | A1101 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 409 841 2545000
6 A1102 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 459 841 2 595 000
7 | A1103 86 3 RKBF 1.4244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 841183 3745 000
8 A1104 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 791183 3695 000
9 | Af201 55 2 RKBF 1.0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135 159 459 841 2595 000
10 | A1202 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 509 841 2 645 000
11| A1203 86 3 RKBF 1.4244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1091183 3995 000
12 | A1204 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1041 183 3 945 000
13 | A1301 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 559 841 2695000
14 | A1302 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 609 841 2745 000
15 | A1303 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1191183 4 095 000
16 | A1304 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 1091 183 3995 000
17 | A1401 112 5 RKBF 17700 66 945 7280 3920 2025 80170 6681 3608419 1886581 5495 000
18 | A1402 118 5 RKBF 1,8328 69 322 7670 4130 2025 83147 6929 3736 529 1808 471 5 545 000
19 | A1403 118 5 RKBF 1.8328| 69322 7670 4130/ 2025 83 147 6929 3736529 1758471 5495 000
20 | B1001 86 3 RKMF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 991 183 3 895 000
21| B1002 86 3 RKMF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 941183 3845000
22 | B1003 55 2 RKMF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 309 841 2 445 000
S 23 | B1004 40 1 RKMF 0.8379 31690 2600 1400 2025 37715 3143 1708127 286 873 1995 000
:‘_.j 24 | B1101 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 409 841 2 545 000
; 25 | B1102 55 2 RKBF 10473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 459 841 2 595 000
7 26 | B1103 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 841 183 3745 000
= 27 | B1104 86 3 RKBF 1.4244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 791183 3695000
') 28 | B1201 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 459 841 2 595 000
= 29 | B1202 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 509 841 2645000
‘_-'-:4 30 | B1203 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1091 183 3995 000
o2 31| B1204 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1041183 3945 000
i 32 | B1301 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 559 841 2 695 000
= 33 | B1302 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 609 841 2745000
r'—‘ 34| B1303 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1191183 4 095 000
“ 35 | B1304 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1091183 3995 000
™~ 36 | B1401 112 5 RKBF 1,7700 66 945 7280 3920 2025 80170 6 681 3608 419 1 886 581 5 495 000
‘r—.‘j 37 | B1402 118 5 RKBF 1,8328 69 322 7670 4130 2025 83 147 6929 3736529 1808471 5545 000
u 38 | B1403 118 5 RKBF 1,8328 69 322 7670 4130 2025 83147 6929 3736529 1758 471 5495 000
:ﬁ 39 | C1001 40 1 RKMF 08379 31690 2600 1400 2025 37715 3143 1708127 136 873 1845 000
] 40 | C1002 55 2 RKMF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 359 841 2 495 000
: E 41| C€1003 86 3 RKMF 1.4244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 991 183 3895 000
O 42 | C1004 86 3 RKMF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 941 183 3 845 000
43 | C1101 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 409 841 2545 000
_r_-_ 44 | C1102 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 459 841 2 595 000
; 45| C1103 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903 817 841183 3745 000
= 46 | C1104 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 791183 3 695 000
¢ 47 | C1201 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 459 841 2595 000
;)_ 48 | C1202 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 509 841 2 645 000
— 49 | C€1203 86 3 RKBF 1.4244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1091183 3995 000
A 50 | C1204 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1041183 3945 000
;{ 51 C1301 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 559 841 2 695 000
o0 52 | C1302 55 2 RKBF 10473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 609 841 2745000
:' 53 | C1303 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1191183 4 095 000
o 54 | C1304 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1091183 3995 000
— 55 | C1401 112 5 RKBF 1,7700 66 945 7280 3920 2025 80 170 6 681 3608 419 1 886 581 5 495 000
o 56 | C1402 118 5 RKBF 1,8328 69 322 7670 4130 2025 83 147 6929 3736529 1808471 5545 000
57 | C1403 118 5 RKBF 1,8328 69 322 7670 4130 2025 83147 6929 3736529 1758 471 5495 000
58 | D1001 86 3 RKMF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 991 183 3895 000
59 | D1002 86 3 RKMF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 941 183 3 845 000
60 | D1003 55 2 RKMF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 309 841 2445 000
61 D1004 40 1 RKMF 0,8379 31690 2600 1400 2025 37715 3143 1708127 286 873 1995 000
62 | D1101 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 409 841 2545 000
63 | D1102 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 459 841 2 595 000
64 | D1103 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 841183 3745 000
65 | D1104 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 791183 3 695 000
66 | D1201 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 459 841 2595 000
67 | D1202 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 509 841 2 645 000
68 | D1203 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1091183 3995 000
69 | D1204 86 3 RKBF 1,4244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1041 183 3945 000
70 | D1301 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47138 3928 2135159 559 841 2 695 000
7 D1302 55 2 RKBF 1,0473 39613 3575 1925 2025 47 138 3928 2135159 609 841 2 745 000
72 | D1303 86 3 RKBF 14244 53873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1191183 4095 000
73 | D1304 86 3 RKBF 1,4244 53 873 5590 3010 2025 64 498 5375 2903817 1091 183 3995 000
74 | D1401 112 5 RKBF 1,7700 66 945 7280 3920 2025 80 170 6681 3608419| 1886581 5495 000
75 | D1402 118 5 RKBF 1,8328 69 322 7670 4130 2025 83 147 6929 3736529 1808 471 5 545 000
76 | D1403 118 5 RKBF 1,8328 69 322 7670 4130 2025 83 147 6929 3736529 1758471 5495 000
SUMMA 5844 SUMMA| 100,0000| 3 782 216 379 860 204 540 153 900| 4 520 516 203 865 012| 67 954 988| 271 820 000

Antal LGH 76 Differens -0,0008

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning. Mindre avvikelse av area paverkar inte insats, upplatelseavgfit, andelstal eller arsavgift.
1) Preliminar arsavgift for hushallsel ar beraknad med 65 kr/m2 ar. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.

2) Preliminar arsavgift for varmvatten &r beraknad med 35 kr/m2 &r. Verklig kostnad regleras enl. uppmatning i efterskott.

3) Arsavgift for media ar beraknad med 2025 kr/igh ar.

Lagenhetsbeteckningar alining, Bostader

RK: Rum och kék. Siffran fére anger antal rum. kronor krim2
M: Mark / uteplats, som ingéar i bostadsratten. Summa arsavgift 4520516 774
B: Balkong, T: Takterrass, F: Forrad som ingér i bostadsratten Summa insats och uppla gift 271 820 000 46 513
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
1. RANTEKOSTNADER 1954 324 1936 736 1919147 1901 558 1883 969 1 866 380 1778435 1690 491
Lénerantor 1954 324 1936 736 1919 147 1901 558 1883 969 1866 380 1778 435 1690 491
2. DRIFTSKOSTNADER 1990 098 2029 900 2070 498 2111908 2154 146 2197 229 2425920 2678 412
Driftskastnader 1251798 1276 834 1302371 1328418 1354 986 1382 086 1525935 1684 756
Prel. Driftkostnader 738 300 753 066 768 127 783 490 799 160 815 143 899 985 993 656
3. OVRIGA KOSTNADER 0 0 0 0 0 0 0 158 441
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 158 441
4. INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -276 480 -282 010 -287 650 -293 403 -299 271 -305 256 -337 027 -372 105
Hyror lokaler, P-platser mm -276 480 -282 010 287 650 -293403 299 271 -305 256 -337 027 -3721105
5, AMORTERINGAR | AVSATTNINGAR 852 575 856 095 859 685 863 347 867 082 870 892 891116 913 446
Amorteringar, lan 676 575 676 575 676 575 676 575 676 575 676 575 676 575 676 575
Avsétiningar, underhall 176 000 179 520 183 110 186 772 190 507 194 317 214 541 236 871
6. AVSKRIVNING { BOKFORT RESULTAT
Avskrivningar (arliga) 2398 190 2398 190 2398 190 21398 190 2398190 2398 190 2398 190 2398190
Arels bokféringsméssiga resultat 1545615 -1542 095 -1538 505 -1534 843 1531108 -1527 298 -1507 074 -1484 744
7. ACKUMULERAT KASSAFLODE 226 000 405 520 588 630 775 402 965909 1160 226 2191 684 3330 492
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerantor, viktat medel 2,60% 2,60% 2,60% 2,60% 2,60% 2,60% 2,60% 2,60%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
< Total BOA 5844 5844 5844 5844 5844 5844 5844 5844
ARSAVGIFT
[ Arsavgifter [ 4520 517 4540 721 4561 680 4583 410 4605 926 4629 245 4758 444 5 068 685)
| Kostnader per m2 BOA | 774 777 781 784 788 792 814 867]

Anmirkning:  Prognosen ulgér fran tidigare redovisade férutséttningar och antagande.-Ar 1 ar forsta hela kalenderaret efter fardigstallandedret (vardearet).

Nodvandig nivéa pa arsavgiften ar den beraknade niva som erfordras for att tacka foreningens kostnader (exkl avskrivning), amortering och fondavsatining.
Det &r styrelsen som beslutar om storleken pa arsavgiften mot bakgrund av énskad driftmarginal och kanda eller forvantade kostnadsforandringar.

Bostadsrattsféreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar.
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l. Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 1 &r forsta aret enligt ekonomisk plan 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039

Berédknad enligt

ekonomisk prognos

Arsavgifter 4520517 4540721 4 561 680 4583410 4 605 926 4 629 245 4758 444 5068 685

Arsavgift i genomsnitt kr/m2 774 777 781 784 788 792 814 867

Beréknad med 6kad

lanerdnta +1 procentenhet

Arsavgifter 5272 181 5285619 5299 813 5314778 5330529 5347 083 5442 458 5718 873

Arsavgift i genomsnitt kr/m2 902 904 907 909 912 915 931 979

Beréknad med 6kad arlig

inflation +1 procentenhet

Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3.,00%

Arsavgifter 4520517 4 560 621 4602 477 4 646 136 4 691653 4 739 085 5007 050 5490 781
_”3 Arsavgift i genomsnitt kr/m2 774 780 788 795 803 811 857 940

Anmérkning:  Analysen redovisar hur forandrad ranteniva respektive forandrad inflation paverkar arsavgiften for
bostéder. Alla évriga férutséttningar &r oférandrade. Redovisningen sker i nominella tal och I6pande
penningvarde.

Forandrad ranteniva innebér att medelrantan for foreningens lan dkat med en procentenhet och
av tabellen framgar nodvandig avgiftsniva per ar.

Foérandrad inflation innebér att den, i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

réknats om med utgangspunkt fran att inflationen har 6kat med en procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intakter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutsétts vara oférandrade.

Av tabellen framgar nodvandig avgiftsniva per ar.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
bostadsrattsforeningen Kerstins Gérd, org. nr: 769637-5646.

Den ekonomiska planen innehaller sdvil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kdnda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som ir av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre 1dgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frin kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.
Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sd néra varandra att en

dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsdttning for registrering av planen ar uppfylld.

Digitalt signerad

Joakim Gronwall Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Delta Advokatbyrd AB BRFexperterna M&J AB
Kungsholmstorg 6 Strandbergsgatan 61 3 tr

112 21 Stockholm 112 51 Stockholm



Bilaga till granskningsintyg for Brf Kerstins Gard

Nedanstdende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Kopekontrakt for marken med bilagor inkl fastighetsregisterutdrag
Kreditoffert for lang finansiering fran Handelsbanken

Skuldebrev for byggnadskreditiv fran Bonava

Avskrivningsplan

Berikning av taxeringsvarde 2022-2024

Bygglovsbeslut

Info frén kontrollansvarig

Borgensforsdkring fran Moderna for insats och upplételsevgift
Borgen fran Bonava for fullgérandet av forpliktelser enl TE-kontrakt
Rénteindikation

Forsdljningslige

Bekriftelse BTA

Preliminéra inflyttningstider

Bekriftelse antal p-platser inkl besoksparkering samt fortydliganden

2019-05-27
2021-06-07
2021-11-30
2021-11-30
2021-04-30
2021-12-06
2022-01-17
odaterad

2021-05-24
2022-01-22
2021-05-20
2021-12-03
2022-01-25
2022-01-20
2020-01-21
2022-01-24
2022-02-04



Verifikat

Titel: Ekonomisk plan Brf Kerstins Gard

ID: 1£821ae0-88d3-11ec-a80b-2fb22b475797

Status: Signerat av alla

Skapat: 2022-02-08

Underskrifter
Christina Ang

christina.ang @telia.com

Signerat: 2022-02-08 19:19 Bank[DGEG—_uG_uGyGusme® CHRISTINA ANG

Inger Holmberg

inger.holmberg @newsec.se

Signerat: 2022-02-10 09:31 BankID i \ GER

ELISABETH HOLMBERG

Joakim Gronwall

joakim.gronwall@advokatdelta.se

Signerat: 2022-02-10 17:23 BanklD S ———) O A KM

Per Bentley

per.bentley @live.se
Signerat: 2022-02-09 15:06 Bank]D S ——— ¢
Bentley

Marie-Ann Widen
mw @brfexperten.se

Signerat: 2022-02-10 12:58 Bank Dl
MARIE-ANN WIDEN

GRONWALL

Filer

Filnamn Storlek Kontrollsumma

Ekonomisk Plan.pdf 266.1 kB 7034 0f73 9b71 93c0 elbf 0017 4400 98f3
62b8 9abl al%l £f871 2bf9 2222 cacb 4898

Kerstins gard intyg ek plan.pdf 17.4 kB 2595 e093 25ef d7a9 aalf 0301 f891 bd2c
T4fe 0281 8212 cdOf beld eafa fi7db 7cab

Hindelser

Datum Tid
2022-02-08 12:47
2022-02-08 19:19
2022-02-09 15:06

Hindelse

Skapat | Jeanette Sundvall, Bonava Sverige AB 5567264121. IP: 82.209.128.218

Signerat | Christina Ang

Genomfort med: BankID av CHRISTINA ANC eme———" - 8] 234.89.19]

Signerat | Per Bentley
Genomfort med: BankID av Per Bentley, EEG_G__—u——: 213.67.129.206




Hindelser
2022-02-10

2022-02-10

2022-02-10

09:31

12:58

17:23

Signerat | Inger Holmberg
Genomfort med: BankID av INGER ELISABETH HOLMBERG, S, -
213.65.166.119

Signerat | Marie-Ann Widen
Genomfort med: BankID av MARIE-ANN WIDEN, SEmu P: 94.127.34.22

Signerat | Joakim Gronwall
Genomfort med: BankID av JOAKIM GRONWALL S 1: 151.236.200.163

Verifikat utfirdat av Egreement AB

Detta verifikat bekriftar vilka parter som har signerat och innehaller relevant information for att verifiera parternas identitet samt
relevanta handelser i anslutning till signering. Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande information av
teknisk karaktir och styrker dokumentens och signaturernas dkthet och validitet (for atkomst till filerna, anvind en PDF-ldsare som kan
visa bifogade filer). Hash ir ett fingeravtryck som varje individuellt dokument far for att sakerstilla dess identitet. For mer information,
se bifogad dokumentation

Verifikation, version: 1.15




