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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fiir Bostadsrittsforeningen Skurholmen i Luled, 769625-0344 far hirmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsriittforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende &t medlemmar till nyitjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Skurholmen 8:47. Pa fastigheten har under 1950 uppforts ett hus med
adress Brogatan 12 A-D och innehdller 10 bostadsldgenheter. Féreningen forvéirvade fastigheten 2014.

Bostadsriittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Dina forsikringar. 1 foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
1 rum och kék 4 152
2 rum och kék 1 79
3 rum och kok 1 88
4 rum och kék 4 356
Bostéder 10 675
Bilplatser med motorvérmare. 8

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgirder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhdll och investeringar

2020 Ny grillplats

2019 Installerat nya brandvarnare

2018-2019 Maélning trapphus

2018 Byte avlopp i killare

2016 Inkdp och byte fliktmotorer (3 st)

2016 OVK,, rensning och injustering ventilation
2015 Installerat brandvarnare

2015 Renspolning i stammar och rep av 2 st 16r
2015 Byte reglermotor i undercentral

2014-2015 Installation belysning trapphus och forrad (firdigstélld i januari 2015)

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telia
Administration HSB Norr
El Luled energi
Fjarrvirme Luled energi
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Visentliga héindelser under rikenskapsiret
Vid utgngen av dret #r 7 av fastighetens 10 ligenheter upplatna med bostadsritt till foreningens medlemmar.

Underh&llsplan har uppriittats for fastigheten under hdsten 2016. Den stadgeenliga besiktningen gors 16pande av

styrelsen i samband med arbetet med underhéllsplanen. De néirmsta aren planerar styreisen inga stérre
investeringar eller underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna forindrades senast from 2019-01-01 med 1,5%. Styrelsen har faststillt budgeten for 2022, med
ofvrindrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgick 2021 till i genomsnitt 841 kr/m? bostadslégenhetsyta.

Arets avsittning till underhéllsfond 104000 kr &verensstdmmer med budget.

Styrelsens sammanséttning:

Torbjorn Hallersten ordfdrande

Nicklas Olsson ledamot

Erik Mikeld ledamot

Therese Johansson sekreterare, utsedd av HSB Norr
Ott Oisalu suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Torbj6rn Hallersten, Nicklas Olsson och Ott
Oisalu.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantriden.

Firmatecknare har varit Erik Mikeld och Torbjérn Hallersten, tva i forening.

Revisorer har varit Maciej Szymanski, vald av foreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Erik Mékel.

Foreningens representant i HSB Norrs distrikisstimma har varit Erik Mikeld.

Foreningsstimma hélls 2021-05-26. Vid stimman deltog 5 medlemmar.

Medlemsinformation

Under &ret har 1 ligenhet Sverlatits. Foreningen hade vid arets slut 11 (11) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerdrsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 634 632 637 631
Resultat efter fin.poster i tkr 76 122 123 116
Arsavgifter bostider, ke/m2 bostadsyta 841 841 841 328
Drifiskostnad, kr/m2 totalyta* 583 481 478 491
Laneskuld, kr/m2 totalyta 8245 8393 8521 8671
Genomsnittlig rénta lan i % 1,3 1,6 1,7 1,9
Yttre underhallsfond, ki/m2 totalyta 750 596 435 299
Sparande, kr/m2 totalyta** 229 302 303 301
Soliditet i %o*** 47 46 45 44

*  Nyckeltalet innehéller inte kostnader for periodiskt underhall
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

*#+*Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens l&ngfristiga skuld uppgar pd bokslutsdagen till 5 565 417 kr. Under aret har foreningen amorterat 1
922 406 kr pa banklanen, vilket kan stigas motsvara en amorteringstakt pa 56 &r exklusive extra amorteringar.

Férindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
insatser avgifier  underhallsfond resultat  Arets resultat
Vid éarets borjan 4 460 236 342 839 402 563 -400 786 122 023
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-05-26 122 024 -122 023
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 104 000 -104 000
Arets resultat 75 603
Vid drets slut 4 460 236 342 839 506 563 -382 762 75 603
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -382 762
Arets resultat 75 602
Totalt att disponera -307 160
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -307 159

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tilthérande bokslutskommentarer.
A
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 633 871 632 347
Ovriga rorelseintikter 1986 -
Summa rorelseintiikter : 635 857 632 347
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3 -393 589 -326 885
Ovriga externa kostnader 4 -13 268 -14 397
Avskrivningar av materiella anliggningstillgéngar 5 =79 115 -79 864
Summa rorelsekostnader -485 972 -421 146
Rorelseresultat 149 885 211 201
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 50 -
Riéntekostnader och liknande resultatposter -74 332 -89 178
Summa finansiella poster ~74 282 -89 178
Resultat efter finansiella poster 75 603 122 023
Resultat fore skatt 75 603 122 023
Arets resultat 6 75 603 122 023
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7,15 9755 750 9 833945
Inventarier 8 3 067 3987
9758 817 9837932
Finansiella anliggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgdngar 9759 317 9 838 432
OMSATTININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1311 -
Ovriga fordringar 9 888 082 835 777
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 5412 16 327
894 805 852 104
Summa omsittningstillgingar 894 805 852 104
SUMMA TILLGANGAR 10 654 122 10 690 536
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 803 075 4 803 075

Yitre underhélisfond 11 506 563 402 563
5309 638 5205 638

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -382 762 -400 786

Arets resultat 75 603 122 023

-307 159 -278 763

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 5002 479 4926 875

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 4 535 693 3778 147
4 535 693 3778 147

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1029 724 1 886 986

Leveranttrsskulder 19 358 32350

Ovriga skulder 180 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 66 688 66 178
1115950 1985514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 654 122 10 690 536
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgéngar
Materiella anliggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pé byggnaden sker linjirt dver beddmd nyttjandeperiod, Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Tastighetens livslingd beddms vara 100 dr och skrivs av i snitt med 1,0 % p4 anskaffningsviirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen.

Yttre underhdllsfond

Yittre underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pd foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebdr att &rets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget
kapital samma &r.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rilkenskapsar 2018 har det skett en omklassificering giillande redovisning av Svriga skulder till
kreditinstitut, Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlénga ldnen.

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Avgifter 567 384 567 384
Hyresintikter 160 136 188 062
Intikter bredband 27 540 -
Intskter pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 2618 465
757 678 755911

Avgar
Avgifisbortfall -123 564 -123 564
Rabatter/Avdrag -243 -
633 871 632 347
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Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Fastighetsskotsel 47 734 51671
Snordjning och halkbekémpning 21700 29 592
Reparationer 67 720 9650
Periodiskt underhall - 2206
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 16 515 14 646
Uppvirmning 73 638 66 810
Vatten 43 263 50 778
Renhéllning 23 816 23936
Forvaltningskostnader 46 847 43 462
Forsékringar 10 947 10 388
Fastighetsskatt/avgift 14 590 14 290
Kommunikation och media
Datakommunikation 18 191 5565
Kabel-TV 8 628 3891
393 589 326 885
Specificering periodiskt underhall
2021 2020
Miélning - 2206
- 2206
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Forbrukningsmaterial och - inventarier, annonsering - 3021
Kontorsmaterial, kreditupplysning 1754 400
Bankkostnader, konsultarvoden 3218 2 861
Ovriga kostnader 700 700
Hyresgistforeningen 277 415
Forenings - och medlemsaktivitet, mediemskap HSB 7319 7 000
13 268 14 397
Not 5 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
2021 2020
Byggnader 78 195 78 195
Inventarier 920 1669
79 115 79 864
Not 6 Arets resultat
2021 2020
Arets resultat 75 603 122 023
Reservering till yttre underhélisfond ~104 000 -111 360
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond - 2206
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhll -28 397 12 869

Reservering till yttre underhalisfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhall.
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Not 7 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 10 381 310 10 381 310
10 381310 10381 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -547 365 -469 170
-Arets avskrivning enligt plan -78 195 -78 195
-625 560 -547 365
Redovisat viirde vid arets shut 9 755750 9833 945
Varav mark 2 561 803 2561 803
Taxeringsviérde byggnad (virdeér 1950) 5400 000 5 400 000
Taxeringsvérde mark 2713000 2713 000
Not 8 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets borjan 9 880 5280
-Nyanskaffningar, grillplats - 4 600
9 880 9 880
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 893 -4 224
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -920 -1 669
-6 813 -5 893
Redovisat viirde vid arets slut 3067 3 987
Not 9 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 887 181 834 576
Skattefordran 876 1176
Skattekonto 25 25
888 082 835777
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel TV, bredband, forsikring 5412 16 327
5412 16 327
Not 11 Fond for yttre underhall
2021-12-31 2020-12-31
Fondbehéllning vid drets bétjan 402 563 293 409
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 104 000 111 360
TIanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut - -2 206
Fondbehallning vid drets slut 506 563 402 563
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rdnte kony. datum Rénta 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2021-01-25 1,65 - 952 395
SEB 2021-01-28 1,65 - 870 295
SEB 2022-01-28 0,87 : 933 395 -
Swedbank 2023-01-25 1,45 865 878 879 426
Swedbank 2023-01-25 1,55 1198 443 1217191
SEB 2024-01-28 1,21 853 875 -
SEB 2025-10-28 1,36 1713 826 1745 826
Totala skulder pa bokslutsdagen 5565417 5665 133
Nista &rs amortering -96 329 -80 716
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdiknas uppga till -398 864 -322 864
Om fem &r beréiknas nuvarande skulder uppga till 5070224 5261553
Totala skulder pa bokslutsdagen 5565417 5665 133
Avgar kortfristig del -1029 724 -1 886 986
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 535 693 3778 147

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rdkenskapséars beriknade amorteringar 96 329 80 716
Lén att omférhandla néista rikenskapsar 933 395 1 806 270
1029 724 1 886 986
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2021-12-31 2020-12-31
Réntor 3379 4592
Forutbetalda avgifter/hyror 49517 49319
El 1913 1559
Fjdrrviirme 10 679 8 608
Snérojning 1200 2 100
66 688 66 178
Not 15 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jimforliga séikerheter som stillts for egna skulder 7 060 262 7 060 262
Stillda séikerheter for langfristiga skulder 7 060 262 7 060 262
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB brf Skurholmen i Luled, org.nr. 769625-0344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf
Skurholmen i Lulea for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB brf Skurholmen i Lulea
for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart—— }

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Luled den 9 15 2022

Tommy Mértersson Maciej Szymanski

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



Arsredovisning

En bostadsrittsforening #r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberéttelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen #dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill séga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under édret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga héind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasé
viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller férlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséaret. Intikterna minus kostnaderna
blir Arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna °
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de técker foreningens kostnader och
framtida underhdll och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgngar
bestér av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas féreningens egna kapital, fastighetslén och

Svriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet

eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pé detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansridkningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréittsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstdmman.

Anliiggningstillgangar

Ar de tillgAngar som #r anskaffade for lingvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste ér anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anlédggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin #go.

Omsiittningstillgingar

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgangar. Ska i allméinhet
kunna omvandlas till pengar inom ett r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 18n som foreningen ska betala pa ldngre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 3r, sdsom
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering ret efter det aktuella bokslutsaret, ven om foreningen
har for avsikt att binda om lnet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsiittningar till fonden gors érligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
s#ttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta ér endast
négot bokfSringsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhdll och pa sé sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehdllningen i rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda sékerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhdllna 1&n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhélina 1én.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av &verskott eller tdckande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida fSrenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



