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Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev férsaljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag med séte i Borldnge vars huvudsakliga dndamal &r att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter fér permanent boende &t féreningens medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Végaren 8. Pa fastigheten har under 1970 uppforts 7 hus
med adress Snddgatan 2-14 och innehdller 114 ldgenheter med bostadsritter, 1 lokal med hyresratt
samt 103 bilplatser varav 4 avser ladd platser till elbil.

Antal Yta (m2)
2 rum och kok 60 3780
3 rum och kok 54 4104
Bostéder 114 7 884
Lokaler 1 32

Byggnaderna &r fullvirdeforsikrade. Forsdkringsbolag var Lansforsékringar och i forsékringen ingar
gemensamt bostadsréttstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln har besorjts av Komfast.
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen hosten 2021.
For att kunna planera underballsdtgirder och avséttning till kommande underhall har foreningen en

30-arig underhallsplan som &r upprittad 20150ch uppdaterad 2018.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast den 1 januari 2013 med 2,5 %.

Styrelsen har faststéllt budgeten for &r 2022 och beslutat om of6réindrade avgifter under 2022.
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 597 kr/m?. 1 avgiften ingdr vatten, uppvirmning och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 126 (126). Anledningen till att medlemsantalet §verstiger
antal bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stdmman har en
bostadsritt en rost oavsett antal innehavare. HSB MélarDalarna &r medlem i féreningen.

Under &ret har 11 (17) l4genhetsverlatelser skett.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2021 genom postrdstning. I stimman deltog 31 (9)
rostberéttigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under rékenskapséret haft foljande sammanséttning: Till stimman
Ingrid Dahlstrém ordforande 2022

Erika Endresen vice ordférande 2023

Ronny Hjorth sekreterare 2022

Malin Myrberg studieorganisatr 2023

Ulla Karlsson ~ ledamot 2022

Peter Lysen utsedd av HSB MilarDalarna tom 21-12-31
Camilla Nilsson utsedd av HSB MalarDalarna from 22-01-01

Styrelsen har under &ret hallit 12 (11) sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ingrid Dahlstrém, Ronny Hjorth, Erika Endresen och Ulla Karlsson, tva i
forening,



HSB Brf'Vagaren i Borlinge 3
Org.nr. 782600-3225

Revisorer
Revisorer har varit Ingalill Jansson, vald av foreningen samt av HSB:s Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Viceviird
Viceviard har varit Ronny Hjorth.

Studie- och fritidsansvarig
Malin Myrberg har varit studieansvarig.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Ronny Hjorth med Ingrid

Dahlstrdm som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ett 14n om 1,9 Mkr har amorterats av under aret.

Historik, underhall

Ar Atgird i stora drag

1994 Sophusen byggdes. Trappor och tvittstugor renoverades.

1995 Nya balkonger

1997 Nya franluftsfliktar

1998 Ombyggnad av killarlokal till samlingslokal

2001 Badrumsrenovering med nya badrumsstammar, nya entréddrrar

2003 PCB inventering. Brandvarnare i alla lght. Ny asfalt. Ny lekpark.

2004 Byte av pumpar, tvittmaskiner, signalforstérkare och motorvirmare. Ny asfalt.
2006 Nytt lassystem, ny ute belysning

2009 Nya spisfliktar, stamventiler, radiatorventiler, termostater, fuktstyrda don,

expansionskdrl, injustering av hela vérme- och ventilationssystemet. Nya EC
franluftsfliktar. Nya motorvirmare. Nya tvéttmaskiner.
2010 Nya kéllarforrad. Perlatorer i ght. Brandvarnare och sléckare i trapporna.

2011 Nya kéllardorrar, Thtning av externa fonster. I kallarna: brytskydd, narvarostyrd

belysning, isolering av ror, nya vattenmétare, avstingningsventiler. Nya
armaturer pé parkeringen och asfalt. Nyplanteringar. Fagelskydd vindar.

2012 Ny undercentral med webbaserat styrGvervakningssystem och 30
temperaturgivare i Ight. Nyplanteringar.

2013 Mélning av samtliga husgrunder och dagvattenror.
Nedgrivning av ny dagvattenledning med nya brunnar hus 4, 8 och 12,

2014 Diverse asfaltering och fastighetsboxar

2015 Byte av samtliga fonster pa omrédet, Ight, killare, tvattstugor och trappor.
Byte av samtliga balkongddrrar.

2016 OVK, Ny lekpark och 30st nya temperaturgivare.

2017 Nytt passersystem, vattenlarm i samtliga lght, renovering av samlingslokal.

Nya utemébler., injustering av badrumsfléden.
Diverse mélningsarbeten bl.a. kéllaren hus 8.
2018 Installation av partikelfilter i undercentral. Byte av stolparmaturer och
utebelysning till LED. Nytt staket i lekparken
Malning av killargdngar och kéllartak. Ny grovtvittmaskin.

2019 11st motorvirmarplatser, varav tvd med ladd stolpe for elbil.
Bytt ut samtliga armaturer i trapphusen till ndrvarostyrda LED.
2020 Milning sophus och forrdd. Byte armaturer pa parkeringen, samt mélning p-

rutor. Hamling av trid, Képt 3 nya Wascatormaskiner. Bytt alla elslutbleck och

laskistor. Ny VVC pump. Byte VVC ledning i hus 4. M
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Arets underhdll 2021

Brandvarnare i samtliga tvittstugor och kéllare med trappsiren. Tva laddstolpar med fyra uttag for
hybrid/elbils laddning. Spolning virmeviaxlare. Bytt 75 m staket.

Planerat underhall 2022

Inga stdrre atgirder planerade, dock kommer kostnaden forr att byta ut kulvertarna mellan husen

undersokas

Flerarsoversikt

Baseras pa total ligenhetsyta

Resultat och stiillning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 4 829 4 838 4794 4 804 4797
Resultat efter finansiella poster tkr 1217 1043 936 862 1178
Avgiftsniva ke/kvm 597 597 597 597 597
Yttre fond kr/kvim 407 373 348 315 328
Lan kr/kvm 240 540 852 911 970
Soliditet % 83% 73% 65% 62% 60%
Likviditet i % 140% 253% 324% 303% 260%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,94% 1,38% 1,78% 1,79% 1,86%

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Omforing av drets resultat enl

arsstimma

Disp. fond for yttre uh enl

styrelsebeslut

Avsiittn, fond for yttre uh enl

underhallsplan
Arets resultat
Belopp vid arets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat

Disponerat ur UH-fonden

Awvsatt till UH-fonden
Arets resultat

Uppl Medlems- Underh.- Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
51 600 381000 2954008 11894793 1042611

1042611 -1042611
-234 853 234 853
500 000 -500 000
1216938
51 600 381000 3219156 12672257 1216938

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning

12 937 404
234 853

- 500 000
1216 938

13 889195

13 889195

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 951 791 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar. )
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrdkning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 4 828 943 4 838 043
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 600 385 -2 689 589
Planerat underhall Not 4 -234 853 -297 286
Personalkostnader och arvoden Not 5 -332 652 -354 007
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -396 357 -390 045
Summa rorelsekostnader -3 564 247 -3 730 927
Rorelseresultat 1264 697 1107 116
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 7 12 133 11 600
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -59 892 -76 105
Summa finansiella poster -47 759 -64 505
Arets resultat 1216 938 1042 611
Tilldaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsittning underhallsfond -500 000 -500 000
Disposition underhalisfond 234 853 297 286
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -265 147 -202 714
Overskott/underskott efter forandring av underhélisfond 951 791

839897 _
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 9 14 326 165 14 627 701
Mark Not 10 549 811 549 811
Markanl&ggningar Not 11 1069 577 888 283
Inventarier Not 12 597 373 657 721
16 542 926 16 723 516
Finansiella anléggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 16 543 426 16 724 016
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 306 979 5530 873
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 14 149 14 148
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 951 94 800
1502 079 5639 821
Kortfristiga placeringar Not 15 3 000 000 0
Summa omsdttningstillgdngar 4502 079 5639 821
Summa tillgdngar 21 045 505 22 363 837
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 381 000 381 000

Upplatelseavgifter 51 600 51 600

Underhéllsfond 3219 156 2 954 008
3651 756 3 386 608

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 672 257 11 894 793

Arets resultat 1216 938 1042611

13 889 195 12 937 404

Summa eget kapital 17 540 950 16 324 012

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1 603 357 1896 721
1 603 357 1896 721

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 293 364 2 377 640

Leverantodrsskulder 234 199 408 881

Aktuell skatteskuld 15327 17 462

Fond for inre underhall 686 184 654 677

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 69 760 84 958

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 602 364 599 485
1901 198 4143 103

Summa skulder 3 504 555 6 039 824

Summa eget kapital och skulder 21 045 505 22 363 837

M
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1216938 1042 611
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 396 357 390 045
Skatt p& drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1613 295 1432 656
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -86 152 48 353
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -157 629 245 440
Kassaflode frén lopande verksamhet 1369 514 1726 449
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -215 767 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -215767 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 377 640 -2 467 052
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -2 377 640 -2 467 052
Arets kassaflode -1 223 893 -740 603
Likvida medel vid drets borjan 5 530 873 6 271 476
Likvida medel vid arets slut 4 306 979 5 530 874

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,5 %
Markanlaggningar 2-10 %
Inventarier 5,3-10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4.090.055 kr

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter 4704 132 4704 132
Hyror 209 742 185 615
Ovriga avgifter 1800 0
Ovriga intakter 28 246 43 712
Bruttoomsattning 4943 920 4 933 459
Hyresbortfall -35982 -16 420
Avsatt till inre fond -78 995 -78 995
4828 943 4 838 043
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 708 168 1010 875
Reparationer 13714 25 053
El 99 370 99 377
Uppvarmning 723 480 603 107
Vatten 280 479 250 598
Sophamtning 163 001 159 298
Ovriga avgifter 147 768 133 837
Forvaltningskostnader 241 233 233914
Fastighetsavgift 168 546 121 704
Ovriga driftskostnader 54 627 51 826
2 600 385 2 689 589
Not 4 Planerat underhall
Underhéll gemensamma utrymmen 0 51 849
Underhéll enligt plan 234 853 245 437
234 853 297 286
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 59 281 70 995
Vicevdrdsarvode 132 000 124 250
Ovriga arvoden 40 600 0
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 21 249 76 000
Sociala kostnader 74 523 77 763
332652 354 007
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 336 009 329 705
Inventarier 60 348 60 340
396 357 390 045
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 12 133 11 600
12133 11 600
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 59 800 76 105
Ovriga finansiella kostnader 92 0
59 892 76 105

™
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 21 506 709 21 506 709
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 506 709 21 506 709
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 879 008 -6 577 456
Arets restvdrdesavskrivning 0 0
Arets avskrivningar -301 536 -301 552
Utgdende avskrivningar -7 180 544 -6 879 008
Bokfort varde 14 326 165 14 627 701
Taxeringsvérde for Brf Vagaren i Borlénge, Vagaren 8. Vardedr 1970.
Byggnad - bostader hyreshus 51 000 000 51 000 000
Byggnad - lokaler 89 000 89 000
51 089 000 51 089 000
Mark - bostader hyreshus 15 800 000 15 800 000
Mark - lokaler 133 000 133 000
15933 000 15933 000
Taxeringsvarde totalt 67 022 000 67 022 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 549 811 549 811
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 549 811 549 811
Bokfort varde 549 811 549 811
Not 11 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1097 412 1097 412
Arets investeringar 215 767 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1313179 1097 412
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -209 129 -180 976
KArets avskrivningar -34 474 -28 153
Utg&ende avskrivningar -243 603 -209 129
Bokfort varde 1069 577 888 283
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 885 219 885 219
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 885 219 885 219
Ingdende avskrivningar -227 498 -167 158
Krets avskrivningar -60 348 -60 340
Utgdende avskrivningar -287 846 -227 498
Bokfort varde 597 373 657 721
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500

G\‘{
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 149 14 148
14 149 14 148
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. 3 000 000 0
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 51 600 381 000 2 954 008 11 894 793 1042 611
Omféring av &rets resultat enligt drstimma 1042611 -1 042 611
Disp. Fond fr yttre uh enl styrelsebeslut -234 853 234 853
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 500 000 -500 000
Krets resultat 1216 938
Belopp vid arets slut 51 600 381 000 3219 156 12 672 257 1216 938
Not 17 La&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 23960 1,14% 2025-01-30 1145 201 133 364
Stadshypotek AB 772516 2,62% 2023-12-01 751 520 160 000
1896 721 293 364
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 603 357
Styrelsen har for avsikt att omsétta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 429 901
Stallda sakerheter
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 15 925 000 15 925 000
Summa stéllda sdakerheter 15 925 000 15 925 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 293 364 467 052
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars 1&neomsattning) 0 1910 588
293 364 2 377 640
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 24 929 33135
Kallskatt 39 200 46 784
Ovriga kortfristiga skulder 5631 5 039
69 760 84 958
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 421 278 416 204
Upplupna réntekostnader 2176 7 362
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 178 910 175919
602 364 599 485
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Vé&r revisionsberattelse har lamnats 2022- 08’/ é
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Av stamman vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vagaren i Borlange, org.nr. 782600-3225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vagaren i
Borlange for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna
andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att
lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap
vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vagaren i Borlange for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrﬂelsens A L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsalideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Borbngeden /b1 3 208

4?3&/%2 ......

Tommy Marténsson Ingalil¥Jansson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 782600-3225

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Vagaren i Borlange
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NYCKELTAL
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DEFINITION

Org Nr: 782600-3225

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behover
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stérre investering kommer
att genomféras.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgéngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ér
resultatrakning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhdll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den drliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iér -
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omfSring till inre/yttre
fond. Om intéikterna har varit stérre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar féreningens ldngsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sdkerhet for 1an.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt ticka framtida underhallsbehov.



