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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréttsforening Tvaflingan i Stockholm med sitei STOCKHOLM org.nr. 769613-6147 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 2005. Fastigheten Tvalflingan 8 forvarvades 2009-01-01.
Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-28.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen ager fastigheten Tvalflingan 8 i Stockholms kommun med adresserna Tellusborgsvagen 102 till 108,
Mikrofonvégen 21,

Oktavgatan 2 till 8, Metronomgatan 3 till 5 samt Klaviaturgatan 6 till 10.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tvalflingan 8 2009

Totalt 1 objekt

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg samt
styrel seansvarsforsakring.
Styrelsen har sitt séte i Stockholms |an, Stockholms kommun.

Antal Benidmning Total yta m2
8 p-platser 0
1 lokaler (hyresratt) 60
167 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12442
110 garageplatser 0
Totalt 286 objekt 12502

Foreningens | agenheter fordelas p& 16 st 1 rok, 50 st 2 rok, 64 st 3 rok, 31 st 4 rok, 6 st 5 rok.

En gemensamhetsanlggning mellan Brf Tvaflingan, Brf Pianofabriken och Stena fastigheter bildades under 2014.
Syftet &r att reglera skotsel av och kostnader for Oktavgatan. Forandring av gemensamhetsanl aggningen kan komma att
gorasi framtiden beroende pa& hur byggandet blir i vart naromrade.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Karin Stampes Ordférande 2016-05-10

Ronny Radén Ledamot 2015-05-05

Ake Berggren Ledamot 2020-09-01

Yvonne Carlsson Ledamot 2021-05-25

Susan Nordstrom Ledamot 2017-05-10

Jonas Palmberg Ledamot 2020-07-28

Martina Viktorin Ledamot 2019-05-20 2021-05-25
Sissel Kulstadvik Ledamot 2019-05-20 2021-05-25
Patrik Jangemo Ledamot 2021-05-25

Karin Hegborn Suppleant 2021-05-25

Albin Andersson Suppleant 2021-05-25

| tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Karin Stampes, Ake Berggren, Susan Lind Nordstrém,
Karin Hegborn och Albin Andersson.

Styrelsen har under aret hdllit 11 protokollforda styrel sematen.
Firmatecknare har varit: Karin Stampes, Ake Berggren, Yvonne Carlsson och Sissel Kulstadvik (fram t.0.m. maj 2021).
Teckning sker tvai forening.

Revisorer har varit: Anders Nystrom med Kristina Lansgard som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Olivera lvkovic (sammankallande), Robert Aras och Emma Sédllyl§, valdavid
foreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-05-19. Stdmman holls digitalt och 9 medlemmar postréstade och 24 personer
deltog vid motet, vilket betyder 33 st rostberéttigade totalt

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan i oktober 2021.

Arsavgiften hojdes med 3 % fr o m &rsskiftet 2020/2021.
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Under véar och férsommar utfordes arbeten med fasaden pa hoghuset, tétning av fonster och utbyte av fogar mellan
betongfundamenten. Arbetena utférdesi samarbete med HSB Bostad.

Projektering och planering infor installation av ytterligare 21 st laddplatser i garaget.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:
2013

Upprustning av var foreningslokal, nytt golv, sankning av taket (for ljudisolering) samt nytt kok. Vi hade tidigare ett
trinettkdk och vi installerade nu ett komplett kok med kyl/frys, spis med ugn, mikro samt diskmaskin.

Véralan lades om och flyttades till Handel sbanken. Vi antog ocksa ekonomiska principer enligt ny lag géllande
ekonomi i bostadsréttsforeningar.

Vi s&g dver sakerheten i foreningen och satte bl a upp brytskydd pa ett antal dorrar, t ex cykelforréd, 1agenhetsforrad.

Konstutsmyckning i vara trapphus. Projektet genomfordes i samréd med HSB, som bidrog ekonomiskt.
Vi har nu glaskonst i varje trapphus. Konsten symboliserar en fortséttning pa bladverken som finns pa fasaden i vart
hoghus. Konstnéren, som designat bade fasaden och glastaviorna & Mikael Goransson.

2015
Stamspolning av hela fastigheten.

2016
Installation av varmeatervinningssystem for att kunna ateranvanda en del av de varme vi sldpper ut.

Startade vi sortering av matavfall, vilket har gett oss en ekonomisk besparing och ett stort bidrag till miljon.

2020
Tradgérden fick en stor uppfraschning. Buskarna klipptes ner, nyplantering av vaxter och vertikalskarning (bl a) av
grasmattan.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022 Malningsarbeten - soprumt, tvattstuga bl a
2022-2023 Byte av portar

2022 jan/feb  OVK

2022 feb Byte av garageport
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MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 16 bostadsratter dverl &tits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantal et 267.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 260.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 131 136 137 123 163
Skuldsattning, kr/kvm 6151 6239 6 487 6 569 6571
Rantekanslighet, % 10 11 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 179 129 148 144 130
Driftskostnad, kr/kvm 493 454 451 462 432
Arsavgifter, kr/kvm 592 574 574 574 574
Totala intakter, kr/kvm 684 662 665 663 679
Nettoomsattning, tkr 9 004 8 682 8828 8817 9017
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 080 -1585 -1972 -1377 -1316
Soliditet, % 82 81 81 81 81

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foreningens ekonomi & kénslig for rénteforandringar. Beskriver hur hjda réntor kan
paverka drsavgifterna— allt annat lika.

Ener gikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pé bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for
1&g.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 368 832 700 0 0 368 832 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5052 620 0 1 089 609 6142 229
S:a bundet eget kapital, kr 373 885 320 0 1089 609 374 974 929
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -19 360 224 0 -2 674573 -22 034797
Arets resultat, kr -1584 964 0 -3664 531 -2 079 567
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -20945 188 0 -6 339 104 -24 114 364
S:a eget kapital, kr 352 940 132 0 -5249495 350 860 565

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 1886000 kr samt ianspraktagande skett med 796391 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhdllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -20945 188
Arets resultat, kr -2079 567
Reservation till underhallsfond, kr -1 886 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 796 391
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -24 114 364

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -24 114 364

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéallning finnsi efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter
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HSB bostadsrattsforening Tvalflingan i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01

Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 9 003 646 8 681 616
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -6 852 166 -5 865 101
Ovriga externa kostnader Not 3 -213 319 -236 653
Personalkostnader och arvoden Not 4 -356 339 -391 632
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 923 635 -2 900 914
Summa roérelsekostnader -10 345 459 -9 394 299
Rorelseresultat -1 341 813 -712 683
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 10172 20 536
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -747 925 -892 817
Summa finansiella poster -737 753 -872 281
Arets resultat -2 079 567 -1 584 964
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HSB bostadsrattsforening Tvalflingan i Stockholm

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 424 466 751 427 338 250

Inventarier och maskiner Not 8 164 634 381 769
424 631 385 427 720 019

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 424 631 885 427 720 519
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 3637 506 1 964 580
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 533 823 518 101
4171 329 2 482 682
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 3 000 000
Kassa och bank Not 13 10 705 12 438
Summa omsattningstillgdngar 5 682 034 5495 120
Summa tillgdngar 430313918 433 215639
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HSB bostadsrattsforening Tvalflingan i Stockholm

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 368 832 700 368 832 700

Yttre underhdlisfond 6 142 230 5 052 620
374 974 930 373 885 320

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -22 034 797 -19 360 224

Arets resultat -2 079 567 -1 584 964
-24 114 364 -20 945 188

Summa eget kapital 350 860 565 352 940 132

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 56 900 000 58 000 000

56 900 000 58 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 000 000 20 000 000

Leverantorsskulder 306 542 621 695

Skatteskulder 252 186 132 300

Ovriga skulder Not 16 36 611 35 488

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 958 014 1 486 024

22 553 353 22 275 507
Summa skulder 79 453 353 80 275 507

Summa eget kapital och skulder 430 313918 433 215639
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2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 079 567 -1 584 964
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 923 635 2 900 914
Kassaflode fran Iopande verksamhet 844 068 1315950
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 148 64 057
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 277 846 -232 132
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1107 766 1147 874
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 165 000 -337 875
Kassaflode fran investeringsverksamhet 165 000 -337 875
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 100 000 -3 103 856
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 100 000 -3 103 856
Arets kassaflode 172 766 -2 293 857
Likvida medel vid 3rets borjan 4 975 414 7 269 271
Likvida medel vid 3rets slut 5148 180 4 975 414

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrattsforening Tvalflingan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 3 784 970 kr.
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HSB bostadsrattsforening Tvalflingan i Stockholm
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 360 992 7 146 564
Individuell matning el 457 740 429 381
Hyror 1157 373 1090 305
Ovriga intakter 86 576 65 548
Bruttoomsattning 9 062 681 8731798
Avgifts- och hyresbortfall -58 860 -50 182
Hyresforluster -175 0
9 003 646 8 681 616
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 912 148 699 744
Reparationer 795 355 1 165 046
El 1379 028 880 937
Uppvarmning 1032 763 891 558
Vatten 288 744 270 182
Sophamtning 272 294 217 572
Fastighetsférsakring 166 615 175 293
Kabel-TV och bredband 381 265 382 449
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 309 493 304 399
Forvaltningsarvoden 462 207 458 201
Ovriga driftkostnader 55 862 37 944
Planerat underhall 796 391 381 776
6 852 166 5 865 101
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 108 670 100 004
Forbrukningsinventarier och varuinkop 11 064 36 633
Administrationskostnader 49 020 60 144
Extern revision 15736 15 500
Medlemsavgifter 28 830 24 371
213 319 236 653
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 274 441 273 000
Revisionsarvode 4730 5000
Ovriga arvoden 14 090 20 000
Sociala avgifter 63 078 93 632
356 339 391 632
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1255 946
Ranteintakter HSB bunden placering 8715 19 560
Ovriga ranteintakter 202 31
10172 20 536
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 745 810 890 585
Ovriga rantekostnader 2 115 2232
747 925 892817
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 325 766 159 325 766 159
Ingdende anskaffningsvarde mark 123 673 420 123 673 420
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 449 439 579 449 439 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -22 101 329 -19 229 829
Arets avskrivningar -2 871 499 -2 871 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 972828 -22101 329
Utgdende redovisat virde 424 466 751 427 338 250
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 205 000 000 205 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 121 000 000 121 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 184 000 184 000
Summa taxeringsviarde 332584 000 332584000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingende anskaffningsvarde 769 296 431 421
Arets investeringar -165 000 337 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 604 296 769 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -387 527 -358 113
Arets avskrivningar -52 136 -29 414
Utgdende ackumulerade avskrivningar -439 662 -387 527
Bokfort varde 164 634 381 769
Not 9 Andra Iangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 31 1 604
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 637 475 1962 976
3637 506 1 964 580
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 423 921 516 782
Upplupna intakter 109 902 1319
533 823 518 101

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB bostadsrattsforening Tvalflingan i Stockholm
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 1 500 000 3 000 000
1 500 000 3 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken 10 705 12 438
10 705 12438
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 276780 1,15%  2022-03-01 20 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB 352559 1,17%  2023-03-01 19 000 000 0
Stadshypotek AB 415535 0,77%  2024-03-01 19 000 000 0
Stadshypotek AB 476328 0,66%  2025-03-01 18 850 000 50 000
76 850 000 1 050 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 71 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 900 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 82 660 000 82 660 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 23 019 23 019
Momsskuld 12 929 11 022
Ovriga kortfristiga skulder 663 1447
36 611 35488
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 797 231 731 429
Ovriga upplupna kostnader 1160 783 754 595
1958 014 1486 024

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
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HSB bostadsrattsforening Tvalflingan i Stockholm

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 18 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Jonas Palmberg Karin Stampes Patrik Jangemo

Ronny Radeén Susan Lind-Nordstrom Yvonne Carlsson

Ake Berggren

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Tvalflingan i Stockholm, org.nr. 769613-6147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tvalflingan i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tvalflingan i Stockholm for enligt denng k.).eslw(nvs narmare i gvsmttet Rewsorns ansvar. V.' ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Lena Zozulyak Anders Nystrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Tvalflingan i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KARIN STAMPES i e SUSAN LIND-NORDSTROM " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-26 kl. 13:54:32

AKE BERGGREN i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 08:55:03

PATRIK JANGEMO N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 07:45:27

YVONNE CARLSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 19:48:34

E-signerade med BankID: 2022-04-28 ki. 08:56:37

RONNY RADEN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 15:02:11

JONAS PALMBERG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 08:01:57

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 15:08:58

ANDERS NYSTROM N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-29 k. 08:55:16

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Tvalflingan i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK i e

BankID

ANDERS NYSTROM N o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 08:52:45

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 15:08:48
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