Stadgar for

Bostadsrattsforeningen KADETTEN 12

Strangnas

Att foljande stadgar blivit antagna pa foreningsstamma

den 2018-04-18 och pa foreningsstamma
den 2018-05-02 betygar undertecknade ledamoter.

Lena Pettersson

Léansstyrelsens godké&nnande.

FORENINGENS FIRMA och ANDAMAL
18§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen KADETTEN 12
28
Foreningen har till &ndamal att at sina medlemmar upplata bostader och andra
lagenheter under nyttjanderéatt for obegrénsad tid.

Medlems ratt inom foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

38
Styrelsen har sitt sdte i Strdngnas.
48

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére maj manads utgang.



RAKENSKAPSAR
58

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

MEDLEMSKAP
68§

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen.
Juridisk person samt fysisk underarig person som forvarvat bostadsrétt till en
bostadsrattslagenhet far vagras medlemskap i foreningen.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

AVGIFTER
88

For lagenheten utgaende insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift
faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.
For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens lopande utgifter,
s& och for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas
insatser och erlaggas pa tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft
skall erlaggas efter forbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom hyra av
garage eller parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt bestammes sarskilda
avgifter av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till
hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten for underréttelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar for att Gverlatelseavgiften betalas.
Pantsattningsavgiften betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen beslutar.



AVSATTNINGAR och ANVANDNING av ARSVINST

98§
Till fond for yttre underhall och/eller dispositionsfond skall arligen avséttas det
overskott som kan uppkomma pa foreningens verksamhet eller disponeras pa annat sétt
i enlighet med foreningsstdmmans beslut.

STYRELSE och REVISORER

10§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst fem suppleanter.
Valbar &r endast myndig medlem som &r bosatt i féreningens fastighet.
Ordférande véljes for en tid av ett ar i taget. Ovriga styrelseledamoéter valjes for en tid
av tva ar i taget, raknat fran ordinarie foreningsstamma. Suppleanterna utses for en tid
av ett ar.
Styrelseledamoterna kan omvéljas. Om styrelsen bestar av tre ledaméter avgar de
vaxelvis, en vartannat ar och tva vartannat ar. Om styrelsen bestar av fem ledamater,
avgar tva vartannat ar och tre vartannat ar.

118

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantréadet narvarandes antal dverstiger halften av
antalet ledamoter.

For giltigheten av fattande beslut erfordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter ar nérvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

138
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard,
vilken ej behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende

forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall ej vara ordférande i foreningen.



14 8

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen ej avhanda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen &ger dock inteckna och belana fastigheten.

158§

Styrelsen aligger:

att avge redovisningen for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna arsredovisning som skall innehalla beréattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och
kostnader (resultatrakning) och for stallningen vid rakenskapsarets slut
(balans-rékning),

att  uppréatta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
fastigheter samt inventera dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild
betydelse,

att  minst en manad fore den foreningsstamma pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rakenskapsaret samt

att  senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

16 §

En revisor och en suppleant utses av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits.

Revisor aligger:
att  verkstélla revision av foreningen rakenskaper och forvaltning samt

att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberattelse.

FORENINGSSTAMMA
17 §

Ordinarie foreningsstamma halles en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §
Extra stamma halls da styrelsen finner omstandigheter dartill foranledda och skall
darjamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberéttiga
medlemmar darom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av arende, som
skall forekomma pa stamman.



Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
ske genom anslag a lampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stimma
skall angiva de &renden, som skall forekomma pa stamman.

Medlem som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress.

Anslagen skall uppsattas och de skriftliga kallelserna avsandas och senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstiamma och senast tva veckor fore extra foreningsstamma, dock
tidigast fyra veckor fore féreningsstaimma.

18 §

Medlem som Onskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skall
skriftligen anméla arendet hos styrelsen minst en vecka fore stdamman.

198

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekommande foljande arenden:
1) Uppréttande av forteckning éver narvarande medlemmar.
2) Val av ordftrande vid stamman.
3) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
4) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
5) Faststallande av rostlangd.
6) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7) Foredragning av revisorns beréttelse.
8) Faststallande av resultat- och balansrékning.
9) Beslut om resultatdisposition.
10) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
11) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.
12) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
13) Val av revisor och suppleant.
14) Val av valberedningen.
15) Ovriga anmélda arenden.

Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelse till densamma.

208

Vid stamman fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgangligt
for medlemmarna.



218

Vid foreningsstdamma har varje medlem en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare ma lata sig representeras av befullméaktigat ombud.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker 6ppet dar ej narvarande rostberéattigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géaller
som bitrads av ordféranden.

UPPLATELSE och OVERGANG av BOSTADSRATT
22 §

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingarna skall ange parternas namn, lagenhetens beteckning och
rumsantal, andamalet med upplatelsen samt de belopp varmed insats och arsavgift skall
utga. Om sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) skall utga, skall
aven den anges.

238

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om
denne ar eller antas som medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far féreningen dock anmana
dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte i
anledning av bostadsrattshavarens dod, eller att ndgon, som ej far vagras intrade i
foreningen forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i
anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion fér dodshoets
rékning.

24 §

Den till vilken bostadsréatt 6vergatt far ej vagras intrade i foreningen om foreningen
skéaligen kan ndjas med denne som bostadsinnehavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavares make/maka, far intrade i féreningen ej
vagras make/makan. Detsamma géller om bostadsratt Overgatt till bostadsrattshavaren
narstaende som varaktigt sammanbodde med denne.



24 § (forts)

| fraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och andra stycket tillampning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar.

258§

Har den till vilken bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv icke antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att nagon, som ej far forvagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages ej tid som angivits i anmaningen, far
foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

26 §

Overlatelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Saval 6verlatare som
forvarvare skall underteckna avtalet.

| avtalet skall anges den lagenhet som overlatelsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En éverlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.

AVSAGELSE av BOSTADSRATT
27 8

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten uppléts, avsaga sig
bostadsratten och darmed bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avséagelse gors skriftligen hos styrelsen. Sker avséagelse 6vergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

BOSTADSRATTSHAVERENS RATTIGHETER och SKYLDIGHETER

28 8§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre rdknas rummets véggar, golv och tak, inredning och utrustning i
kok, badrum och 6vriga utrymmen i 1dgenheten samt ledningar och 6vriga installationer
for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och elektricitet till de delar dessa ar synliga
inne i lagenheten och inte &r stamledningar. Bostadsrattshavaren svarar ocksa for inner-



och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster. Dock ej fér malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada, endast om skadan uppkommit genom dennes vallande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till dennes hushall eller som
dar gastar denne eller av annan som denne inrymt i l&genheten eller som dar utfor
arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv icke
vallat, galler vad som sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och den tillsyn som denne bort iakttaga. Om ohyra férekommer i Iagenheten skall
motsvarande ansvarsfordelning géalla som vid brand- och vattenledningsskada.

29 8

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foreta avsevard forandring i
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av
tidigare bostadsrattshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m.m.

308

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Denne skall darvid stélla sig
till efterréttelse de ordningsregler och sérskilda foreskrifter som foéreningen meddelar i
overensstammelse med ortens sed. Bostadsrattshavare skall halla noggrann tillsyn Gver
att vad som salunda aligger denne sjalv iakttas dven av dem for vilka denne svarar
enligt 28 § tredje stycket. Gods som veterligt &r, eller med skél kan misstéankas vara
behaftat med ohyra far icke inforas i lagenhet.

318

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nér det behovs for att
utéva nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

328

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i
dess helhet till annan &n medlem utom i de fall som avses i andra stycket. FGreningen
har majlighet att ta ut en avgift pa upp till 10 % av ett prisbasbelopp per ar for
upplatelse fran de som hyr ut i andra hand.

Bostadsrattshavare som under viss tid ej ar i tillfalle att anvanda sin bostadsléagenhet,
far upplata lagenheten i dess helhet i andra hand om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand skall Iamnas, om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen ej har befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstand kan begransas till viss tid och férenas med villkor.



338

Bostadsrattshavare far icke anvanda lagenheten till annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
foreningen eller annan medlem.

348

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfdra men for foreningen eller annan medlem.

358

Nyttjanderatten till l1dgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad

och foreningen séaledes berattigad att uppséaga medlemmen till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utéver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. om lagenheten anvandes i strid med 33 eller 34 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet eller vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om forekomst av ohyra i ldgenheten,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
namnda § aligger bostadsrattshavare,

6. om strid med 31 8§ tilltrade till 1dgenheten végras och bostadsrattshavaren ej kan
visa giltig ursékt,

7. om bostadsrattshavaren asidosatter annan denne avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderéatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av

ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséags bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for

skada.
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368

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 35 § forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 &r denne skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 35 8.
Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 35 § forsta stycket angiven orsak, far
denne bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten aligger honom att flytta tidigare.

378

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foéreningen rétt till
skadestand.

388

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som
avses i 35 §, skall bostadsratten saljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kédnda borgenérer vars rétt berors av
forséljningen kommer éverens om annat. Forséljningen far dock ansta till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade. Offentlig auktion skall
hallas av en god man som pa féreningens begaran forordnas av tingsratten.

OVRIGA BESTAMMELSER

398

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen. Uppstar
overskott skall det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt évrig lagstiftning.



